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1 - GENERALITES

1.1.- Situation

REBAIS est situé dans I'Est du bassin parisien, dans la partie de la Brie historiquement connue
sous le nom de Brie champenoise. La commune se situe environ a mi-distance entre Paris (75 km)
et Reims (80 km). Le site de la commune est composé en partie de la plaine de Brie.

Sa population est d'environ 2 500 habitants. Contrairement a bon nombre de communes
proches, REBAIS a su garder le cadre champétre d'antan tout en conservant I'avantage d'étre
située a proximité de villes plus importantes telle que La Ferté sous Jouarre (15 km),
Coulommiers (14 km) ou La ferté Gaucher (12 km) .
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Six communes sont limitrophes de Rebais, au nord La Trémoire, au nord est Doue, a 'ouest
St Denis les Rebais, au sud-ouest St Siméon, au sud Saint Rémy de la Vanne, et a I'est St
Leger .
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1.2.- Données urbaines

L'évolution du nombre d'habitants est connue a travers les recensements de la population
effectués dans la commune depuis 1793. A partir de 2006, les populations légales des
communes sont publiées annuellement par I'Insee.

Le recensement repose désormais sur une collecte d'information annuelle, concernant
successivement tous les territoires communaux au cours d'une période de cing ans. Pour les
communes de moins de 10 000 habitants, une enquéte de recensement portant sur toute la
population est réalisée tous les cing ans, les populations Iégales des années intermédiaires
étant quant a elles estimées par interpolation ou extrapolation.

Pour la commune, le premier recensement exhaustif entrant dans le cadre du nouveau
dispositif a été réalisé en 2006.

En 2017, la commune comptait 2288 habitants, en augmentation de 2,57 % par rapporta 2014.

En comparaison de la population moyenne de la Seine et Marne en augmentation de: +3,33%,

1.3.- L’historique du Plan Local d'Urbanisme

Le Plan Local d'Urbanisme a été approuvé le 16 mai 2006 par délibération du Conseil
Municipal de REBAIS. |l a fait I'objet d’'une modification approuvée le 16 septembre 2008 par

le conseil municipal.
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2 - PRESENTATION DE L’ENQUETE

L'enquéte publique a pour but d'assurer l'information et la participation du public ainsi que la
prise en compte des intéréts des tiers lors de I'élaboration des décisions susceptibles d'affecter
I'environnement. Les observations et propositions recueillies au cours de I'enquéte sont prises

en considération par le maitre d'ouvrage et par I'autorité compétente pour prendre la décision.

Dans le cas présent, la commune de REBAIS a intégré la nouvelle Communauté de
Communes des 2 Morin (CC2M) depuis le 1 janvier 2017. La CC2M posséde désormais la
compétence urbanisme. Ainsi, par I'arrété N° A27-2019 du Président de la CC2M du 18 juillet
2019, a éte lancée la procédure de mise en ceuvre de la troisieme modification du Plan Local

d'Urbanisme de la commune de REBAIS.

Dans le cas présent, le maitre d’ouvrage (la CC2M) est également autorité compétente.

2.1.- Objet de I’enquéte

Le Plan Local d'Urbanisme a été approuvé le 16 septembre 2008 par délibération du Conseil
Municipal. Il a fait I'objet d’'une modification approuvée le 16 mai 2006.

La commune de REBAIS et la Communauté de Communes des 2 Morin ont décidé de lancer

une nouvelle procédure de modification pour :
» Corriger une erreur matérielle ;
- Modifier le plan de zonage pour classer un ancien corps de ferme, en zone UA;

» Créer un emplacement réservé pour la réalisation d’'un bassin de rétention des eaux

pluviales et modifier le reglement de la zone concernée ;
» Supprimer un emplacement réserve ;
» Apporter quelques ajustements réglementaires ;
Le projet communal :

» ne change pas les orientations définies par le Projet d’Aménagement et de

Développement Durables ;

» ne conduit a aucune réduction des zones délimitées en tant qu'Espaces Boisés Classés,

zone agricole ou zone naturelle et forestiére ;

N

» ne conduit & aucune réduction de protection édictée en raison des risques de nuisance,

de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de
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Les modifications apportées au Plan Local d’'Urbanisme de REBAIS conduisent a encadrer,

voire a réduire tendanciellement les possibilités de construction nouvelle, ce qui soumet la

procédure de modification a la réalisation d’'une enquéte publique.

Dans la pratique, I'opération se traduit par la modification :

» Du plan de zonage ;

» Du reglement : Articles UA11, UB7, UB11 et 2AU2 ;

» Des annexes.

2.1.1.- Corriger une erreur matérielle

Une habitation située au Lieu-dit « Le Pré Billet » a été classée en zone Na. Ce secteur

correspond aux  espaces

paysagers des vallées duL
Resbac et du Raboireau dans |*

lesquels la protection est
totale.

Cette habitation a été oubliée

o YN,
Toduas

- \}';E PETIT CREMADOT,
B x

./
[213

et classée par erreur dans cette zone de protection. Il s’agit pourtant d’'un habitat diffus, qui

mérite d’étre classé en Nc. Ce secteur de la zone Naturelle concerne I'habitat diffus au cceur

de la zone agricole, dans lequel sont autorisés I'aménagement et I'extension des constructions

existantes. Cette modification concerne 3700 m2.

2.1.2.- Classer une habitation en zone UA

Un zonage UAf a été proposé au PLU pour tenir compte
des fermes situées dans le centre ancien de REBAIS. |,
Ce secteur répond a la volonté inscrite au PADD

-
d’intégrer les fermes situées dans le tissu urbain, a la '
zone urbaine de maniéere a permettre leur reconversion ll

éventuelle, lors de la cessation d’activité.

Suite & une division parcellaire, une habitation a été |-
séparée des batiments de ferme situés Rue de

'Arquebuse. La maison d’habitation mérite désormais

[ —e 1)} R &

UAfen UA | A~
: o

d'étre rattachée a la zone urbaine UA. Cette modification concerne 6 000 m?2.
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2.1.2.- Modifier des emplacements réservés
2.1.2.1.- Création d’un emplacement réservé n°17

La commune souhaite réaliser un bassin de

rétention sur la parcelle AE 186. Cette parcelle
est classée en zone 2AU, initialement destinée au
développement futur de I'urbanisation. Ce bassin | ;
permettra de réguler les eaux pluviales en cas ;
d'épisodes orageux importants, en cohérence

avec lobjectif de maitrise des eaux de g

N /. .
-~ . "j J LES HUCHOTTES

ruissellement affiché au PADD. Un emplacement o

o\ 7 nav

réservé est créé sur cette parcelle ; il concerne

une surface de 3 400m?
2.1.2.2.- Suppression de 'emplacement réservé n°15

Un emplacement réservé était prévu au niveau du carrefour entre L'’Avenue Jean de la
Fontaine et la Rue de la Paix : 'ER n°15 d'une surface de 1197m?2. Il était prévu pour un
aménagement de voirie. Toutefois, le monument aux morts se situe sur I'angle et aurait
nécessité d’étre déplacé. Les élus ne souhaitent pas mettre en ceuvre ce projet.

2.1.3.- Apporter quelques ajustements réglementaires
Les modifications apportées impliquent des ajustements au reglement écrit du PLU.

Les articles UA11, UB7, UB11, et 2AU2 sont modifiés. Les autres articles du reglement

demeurent inchangés
2.1.4.- Incidences de la modification du PLU de REBAIS sur I’environnement

La modification du PLU n’aura aucun impact direct, ni indirect sur les espéces et les habitats
qui ont justifié¢ la désignation des sites Natura 2000 ; ces milieux ne subiront aucune
destruction, ni détériorations susceptibles d’étre engendrées par la modification du document

d’urbanisme.

La Mission Régionale de I'Autorité Environnementale (MRAe) a été consultée dans le cadre
de cette modification de PLU. Conformément a la décision du 8 octobre 2019, la modification
du PLU de REBAIS est dispensée d’évaluation environnementale.
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2.2.- Cadre juridique

Le choix de la procédure est fixé par le Code de I'Urbanisme. Les nouvelles dispositions
apparues en janvier 2013 ont été reprises dans la version du code de I'urbanisme de 2016.
C’est sur la base des articles L 153-31 et L 153-36 que le choix de la modification a été retenu.

L'article L 153-31 du Code de I'Urbanisme dispose qu’'un PLU doit faire I'objet d’'une révision

lorsque la commune envisage :

- soit de changer les orientations définies par le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (le PADD) ;

- soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere;

- soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves

risques de nuisance.

Dans les autres cas, le Plan Local d'Urbanisme fait I'objet d'une procédure de modification en
application des dispositions de I'article L. 153-36 lorsque la commune envisage de modifier le
réglement ou les orientations d'aménagement et de programmation (OAP). Ces conditions
sont respectées par la présente modification. En effet, hormis la mise en conformité avec la
loi ALUR, son contenu ne concerne que des ajustements du dispositif réglementaire et du plan

de zonage.

Dans le cas présent la modification du PLU de REBAIS peut étre envisagée dans la mesure

ou elle :
- ne porte pas atteinte a 'économie générale du PADD ;

- ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole, une zone naturelle et forestiere
ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des

paysages ou des milieux naturels ;
- ne comporte pas de graves risques de nuisances ;

- n‘ouvre pas a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres
significatives de la part de la commune ou de [I'établissement public de coopération

intercommunale.
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2.3.- Désignation du Commissaire enquéteur

Par décision du 08 septembre 2020, Le Premier Vice-Président du Tribunal Administratif de
Melun en Seine et Marne m’a désigné en qualit¢é de Commissaire Enquéteur titulaire pour
conduire cette enquéte initiée par la Communauté de Communes des 2 Morin (CC2M), le

siege de I'enquéte se trouvant a la Mairie de REBAIS.

2.4.- Modalités de I'enquéte

Monsieur le Président de la CC2M a publié le 06 octobre 2020 un arrété N° A 35 2020
prescrivant I'ouverture de I'enquéte publique sur le projet de modification du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de REBAIS 77510.

Cet arrété indique les modalités de I'enquéte, dont les principales, en conformité avec les lois
et décrets applicables, stipulent que :

- l'autorité compétente responsable du Plan Local d'Urbanisme de REBAIS est la

Communauté de Communes des Deux Morin (CC2M).

- le siege de I'enquéte est fixé a la Communauté de Communes des 2 Morin (CC2M) -
1 rue Robert-Legraverend — 77320 - La Ferté-Gaucher.

- les permanences du Commissaire enquéteur se tiendront en mairie de REBAIS — 2 rue
de I'Hotel de Ville — 77510 REBAIS

- I'enquéte se déroulera du 27 octobre 2020 au 28 novembre 2020 inclus, soit pendant

33 jours consécutifs,

- un exemplaire du dossier avec un registre d’enquéte pour la modification du PLU seront
a la disposition du public :

- en Mairie de REBAIS - 2 rue de I'Hotel de Ville - 77510 REBAIS, aux heures
d'ouverture, soit les lundis, mardis, et vendredis de 9n00 & 12h30 et de 14h00 & 17h30
et les mercredis, jeudis et samedis de 9h00 a 12h00 ;

- a la Communauté de Communes des 2 Morin(CC2M) - 1 rue Robert Legraverend -
77320 La Ferté Gaucher du lundi au vendredi de 9h00 a 12h00 et de 14h00 & 17h00

Le dossier d’enquéte publique ainsi que les informations relatives a son organisation pourront

également étre consultés, pendant la durée de I'enquéte publique sur le lien :

- https://www.cc2morin.fr/

- Les observations, propositions et contre-propositions pourront également étre

adressées par correspondance a l'attention de Monsieur le commissaire enquéteur —
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Communauté de Communes des deux Morin - 1 rue Robert Legraverend 77320 La Ferté
Gaucher, ou par voie électronique a I'adresse suivante :

- ModificationPLURebais@gmail.com

Le Commissaire Enquéteur se tiendra a la disposition du public selon le planning organisé et
décrit dans I'arrété de Monsieur le Président de la CC2M prescrivant la modification du Plan

Local d'Urbanisme (PLU) sur le territoire de la Commune de REBAIS.

L'enquéte a été annoncée 15 jours avant le début de celle-ci et rappelée dans les 8 premiers

jours suivant son ouverture dans 2 journaux diffusés dans le Département.
-. Le Parisien
-. Le Pays Briard

Un affichage de l'avis d'enquéte a été effectué 15 jours avant le début de I'enquéte a la Mairie
et sur les panneaux administratifs de la Commune ainsi que sur les panneaux d’affichage de
la CC2M

Le rapport et les conclusions motivées du Commissaire Enquéteur seront transmis a Monsieur
le Président de la CC2M, a Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Seine et Marne,
et a Madame la Sous-Préfete de I'arrondissement de Provins dans le délai d'un mois a

compter de la cléture de I'enquéte.

2.5.- Publicité de I'enquéte

Les avis de publicité de I'enquéte ont été publiés par les soins de la CC2M dans deux

journaux :

-. Le Parisien du vendredi 09 octobre 2020 et du 06 novembre 2020

-. Le Pays Briard du vendredi 09 octobre 2020 et du 06 novembre 2020
Une copie de I'ensemble de ces publications est annexée au dossier.

Des affiches annongant 'enquéte publique ont été mises en place 15 jours avant le début de

celle-ci sur 'ensemble des panneaux administratifs de la Commune de REBAIS.

Ainsi, je peux attester que la CC2M et la Commune de REBAIS ont respecté les conditions
réglementaires en matiére de publicité de I'enquéte relative a la modification du PLU de la
Commune, afin que chaque habitant soit au courant de la tenue de cette enquéte dans les
meilleures conditions.
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2.6.- Examen du dossier d'enquéte

Les documents suivants ont été mis a la disposition du public, pendant toute la durée de I'enquéte,

aux lieux, jours et heures indiqués plus avant.

1 - Notice explicative et justificative de la modification ;

2 - Reglement aprés maodification

3 - Plan de zonage avant modification — La Madeleine

4 - Plan de zonage avant modification — Rue de I'Arquebuse;
5 - Plan de zonage avant modification — Le Petit Cremadot;
6 - Plan de zonage aprés modification — La Madeleine

7 - Plan de zonage apres modification — Rue de I'Arquebuse;
8 - Plan de zonage aprés modification — Le Petit Cremadot;;

9 - Avis des services et PPA
10 - Résumé non technique
11— Piéces administratives

Bien que le dossier de modification semble complet il aurait été intéressant qu’un plan général
a grande échelle de la commune comprenant les différents zonages soit inclus dans ce

dossier.

2.7.- Visite des lieux

Il n'y a pas eu de visite accompagnée par les agents de la CC2M préalable a I'enquéte
publique, Le Commissaire enquéteur a profité des moments post permanence pour faire le

tour de la commune et plus précisément sur les lieux des modifications prévues.

2.8.- Action d'information préalable et bilan de la concertation

Les modifications de plan local d'urbanisme ne sont pas concernées par la mise en ceuvre de la

concertation. La présente modification n'a donc pas fait I'objet d'une concertation préalable.

La consultation du public est faite dans le cadre de cette enquéte publique.

2.9.- Notification aux Personnes Publiques Associées (PPA).

Le dossier d'enquéte publique a été notifié par courrier recommandé aux Personnes Publiques

Associées (PPA) suivantes :
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La sous-préfecture de Provins, le Conseil régional et départemental, le Syndicat des
Transports d’ldF, le PNR, les CCl, CMA de Seine et Marne, la Chambre Régionale de
I'Agriculture d’ldF, la MRAE, le CDPNAF, 'ARS, la DDT77, la DRIEE, le SDIS de Seine et
Marne, la DRAC, 'UDAP de Seine et Marne, le CRPF.

Le dossier d'enquéte publique a été notifi€ par courriel au syndicat eau potable (S2e) et aux

communes et EPCI voisines de Rebais.

Seules les PPA suivantes ont répondu :

Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe);
Département de Seine et Marne :

Chambre d’agriculture de région lle de France ;

Chambre des Métiers et de 'Artisanat de Seine et Marne
Syndicat de I'eau de I'Est Seine et Marne (S2e)

Les réponses des PPA sont jointes au dossier et consultables par le public.
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3 — DEROULEMENT DE L’ENQUETE

3.1.- Rencontre avec les représentants de la Communauté de Communes des 2 Morin.

Le Commissaire enquéteur a été regu une premiére fois au siege de la CC2M le 21 septembre
2020, par Monsieur Gaudry, responsable du service Urbanisme de la CC2M.

Au cours de cet entretien ont été définis les éléments qui devront constituer :

» le dossier d’enquéte,

» larrété communautaire,

» lavis d’enquéte publique,

> les publications dans les journaux
» linformation du public,

» le timing de I'enquéte,

Les conditions matérielles de déroulement de I'enquéte (la période, les dates des permanences,
et le lieu des permanences), les conditions réglementaires (procédure) de déroulement de
I'enquéte (publicité dans les journaux, affichage dans les panneaux administratifs, formalités de
cloture, etc.), la composition du dossier d'enquéte et les pieces devant y étre rajoutées

éventuellement, ont été traitées par courriels entre la CC2M et le CE.

Il n'a pas été évoqué le principe d'une réunion publique qui ne paraissait pas nécessaire.

3.2.- Permanences

Les permanences du Commissaire Enquéteur ont été effectuées aux lieux, dates et
heures prévus par I'arrété du Président de la CC2M, a savoir :

Date Jour Lieu Heure
27/10/2020 Mardi Mairie 14h00 a 17h00
18/11/2020 Mercredi Mairie 09h00 a 12h00
28/11/2020 Samedi Mairie 09h00 a 12h00

3.3.- Consultation et accés aux documents

Le dossier d’enquéte a été mis en place tout au long de I'enquéte a I'accueil de la Mairie aux
heures d'ouverture de celle-ci et dans la salle des permanences au rez de chaussée de la Mairie

lors des permanences du Commissaire enquéteur.

Outre de dossier de modification du PLU actuel, le Commissaire enquéteur a demandé au
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personnel de la mairie de lui transmettre le dossier du PLU de 2006 ainsi que le dossier de
modification de 2008, afin de combler le déficit de plan a grande échelle de la commune du

présent dossier.

Le document graphique du dossier de PLU antérieur a plus grande échelle (AO) sur le zonage,
plus complet, a été apprécié du Commissaire enquéteur qui a pu renseigner le public sur du
zonage spécifique différent de I'objet de I'enquéte.

Le public pouvait donc sur place pendant les permanences consulter le dossier d’enquéte; hors
permanence leur accés était un peu plus restrictif du fait des réglements sanitaires du moment,

mais accessible de fagon permanente.

Le public pouvait donc consulter tous les documents de I'enquéte en toute liberté tout au long de

I'enquéte.

3.4.- Examen de la procédure

L’ensemble de ce dossier semble correctement traité du point de vue du respect de la législation

en vigueur, tout au moins sur le fond sinon dans la forme.

A la lumiére des différents paragraphes ci-dessus, et par comparaison avec les dispositions
prévues par I'arrété du Président de la CC2M du 06 octobre 2020 N° A 35 2020, notamment en ce
qui concerne les formalités de publicité relatives aux enquétes, il semble que la procédure ait été

bien respectée, ainsi qu’en attestent les différents documents produits dans ce rapport.

Il n’est bien entendu pas de la responsabilité du Commissaire Enquéteur de se prononcer sur la

légalité de I'environnement administratif.

Cela est et reste du ressort du Tribunal Administratif compétent. Il n’est donc pas du ressort du
Commissaire Enquéteur de dire le droit, mais simplement il peut dire s'il lui semble que la
procédure décrite ci-dessus est Iégale et s'il lui semble qu’elle a été respectée.

C’est le cas en ce qui concerne I'enquéte objet du présent rapport.

3.5.- Déroulement des permanences et participation du public

Le Commissaire enquéteur a tenu 3 permanences dans la commune de REBAIS. D’'une
maniére générale ces permanences se sont déroulées dans de bonnes conditions, les
services de la mairie ont apporté I'appui et le support logistique, nécessaire a un bon accueil

du public ;

L’'ensemble des documents était mis a la disposition du public durant toute la durée de

'enquéte.
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3.6.- Recueil des registres et des documents annexes.

Le Commissaire Enquéteur a clos le registre déposé dans les locaux de la Mairie de REBAIS le
samedi 28/11/2020 pour étre joint au présent rapport.

Le registre d’enquéte sur la modification du PLU de REBAIS a recueilli 1 observation sur le registre
dématérialisé de la CC2M et 2 observations sur le registre déposé en mairie dont une copie de
I'observation par courriel regue a la CC2M.

C'est en tout quelques 5 personnes qui ont été regues par le Commissaire enquéteur durant

ces 3 permanences qui n'ont pas fait I'objet d’'un dép6t d’observation sur le registre d’'enquéte.

Elles n'ont donc pas fait I'objet d’'une mention particuliere dans ce rapport mais concernaient pour
la plupart des demandes de renseignements pour des problémes d'ordre individuel. Le
Commissaire enquéteur, lorsqu'il le pouvait, a apporté une réponse ; dans le cas contraire, il a

orienté ces personnes vers le Service de I'Urbanisme de la CC2M

3.7.- Remise du PV de synthése

Au terme de I'enquéte publique, le Commissaire enquéteur a établi a I'attention du maitre
d’'ouvrage un proces-verbal de synthese du déroulement de I'enquéte ; celui-ci lui a été
communiqué le lundi 07 décembre 2020 accompagné d’une copie des observations.

Ce proces-verbal reprend les observations et/ou propositions qui ont été formulées dans les
registres d’enquéte papier et dématérialisé. Cette synthése n’est pas exhaustive ; la totalité de
ces observations et/ou propositions devront étre étudiées et prises en considération lors de la
finalisation du dossier avant approbation.

Les PPA n'ont pas émis d’observations particuliéres, seul le département a souhaité que le
maitre d’ouvrage porte une attention particuliere sur 'aménagement du bassin d’orage signalé
par 'emplacement réservé N°17 afin que la faune et la flore s’y épanouissent le plus librement
possible.

Dans ce document, il est demandé au maitre d’ouvrage de répondre, de fagon la plus large
possible, aux remarques des PPA et du public qui ressortent de cette consultation. Ses
réponses seront consignées sur un document a part, ce qui constituera le mémoire en réponse

du maitre d’ouvrage. (Cette piéce est mise en PJ a ce rapport)

3.8.- Mémoire en réponse

Le mémoire en réponse de la municipalité de la CC2M m’a été transmis par courriel le 14
décembre 2020 (Cette piéce est mise en PJ a ce rapport)

Les informations fournies ont été inscrites en italique aprés chacune des questions et/ou
observations du Commissaire enquéteur et/ou du public.
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Les appréciations du Commissaire enquéteur se trouvent a la suite des avis du maitre
d’ouvrage.

Pour les observations semblables voire identiques, les réponses du maitre d’ouvrage ne seront
transcrites que sous la premiére observation traitant du sujet.
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4.- ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

Au terme de I'enquéte publique qui s’est déroulée du Mardi 27 octobre au samedi 28 novembre
2020 inclus, le Commissaire enquéteur a établi a I'attention du maitre d’ouvrage un proces-
verbal de synthése des observations qui lui a été communiqué deés le lundi 14 décembre 2020,
accompagné de la copie des observations regues dans le registre déposé a la mairie de

REBAIS, dans la boite mail spécialement ouverte et dans le registre déposé a la CC2M.

Ce proces-verbal de synthése reprend les observations et/ou propositions qui ont été
formulées dans le registre d’enquéte déposé en mairie de REBAIS ainsi que celles déposées
dans la boite mail dédiée.

Les 2 observations déposées dans les registres d’enquéte ont été traitées en leur ordre
d’inscription au registre ; elles ont toutes été examinées par le Commissaire enquéteur et

portées a la connaissance de Monsieur le Président de la CC2M dans son PV de synthése.

D’une maniere générale, il a pu étre constaté qu'un effort tout a fait exceptionnel a été fait au
niveau de la publicité, dépassant les obligations Iégales, et qu'un nombre relativement peu
important de public est venu consulter le dossier mis a sa disposition en mairie, une quinzaine
de personnes se sont déplacées lors des permanences pour consulter ou prendre des

renseignements auprés du Commissaire enquéteur.

4.1.- Synthése des remarques des services de I'Etat et des PPA

Seront traités ci-dessous les avis et observations des PPA et services de I'Etat ayant émis

des remarques ou des réserves dont le maitre d’ouvrage devra tenir compte.
Département de Seine et Marne

Cours d’eau : |l serait préférable de prendre en compte le fait que la compétence GeMAPI sur
le Grand Morin et ses affluents est portée depuis le 1er Janvier 2020 par le Syndicat mixte
pour 'aménagement et la gestion (SMAGE) des Deux Morin. En effet, ce type de projet peut
s’insérer dans les études et documents, en cours ou existants, de gestion globale des
inondations a I'échelle du bassin versant (Programme d’'Actions et de Prévention des
Inondations d’intention des Deux Morin, étude d’érosion et ruissellement sur les Deux Morin,

Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux des Deux Morin.

Biodiversité : La création d'un emplacement réservé sur la parcelle AE 186, pour la réalisation
d’'un bassin de rétention des eaux pluviales, va modifier le boisement existant. Situé en amont

du bourg, ce bassin permettra de réguler les eaux pluviales en cas d’épisodes orageux
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importants, en cohérence avec I'objectif de maitrise des eaux de ruissellement affiché au
PADD. Pour minorer les impacts environnementaux de cette modification, il parait important
de concevoir ce bassin, notamment en supprimant le minimum d’arbres car ils contribuent

également a la rétention des eaux et a leur infiltration dans te soi,
- lui donnant un contour le plus sinueux possible afin d’augmenter le linéaire de berges,

- terrassant au minimum 1/3 des berges en. pente douce (20%) afin de faciliter

l'installation de la flore et I'accés de la faune au bassin (notamment les amphibiens),
- prévoyant des zones de profondeurs différentes afin de diversifier les habitats.

Enfin, un travail avec les agriculteurs, pour réintroduire des haies dans I'espace agricole amont
ou prévoir des cultures intercalaires (des bandes enherbées, du non labour, une protection du
sol avec un couvert végétal ou des résidus de culture) permettrait de mobiliser tous les outils
favorables a la rétention des eaux le plus en amont possible et par conséquent a la réussite

de ce projet.
Réponse du Maitre d’ouvrage.

Ces recommandations seront prises en compte en phase opérationnelle. Concernant les

haies, ce point pourra étre développé dans le cadre de I'élaboration du PLUI.
Appréciation du Commissaire enquéteur

En effet, une grande partie de cette observation n'entre pas dans le cadre de cette enquéte,
néanmoins il devra étre retenu, lors de la construction de la bache de rétention des eaux
pluviales de I'emplacement réservé N° 17, les indications données par le Département de
Seine et Marne en ce qui concerne les contours, les terrassements et les zones de profondeurs

a adapter.
Chambre des Métiers et de I’Artisanat

Dans votre rapport de présentation, page 8, vous préconisez « l'intégration des fermes
situées dans le tissu urbain, a la zone urbaine de maniére a permettre leur reconversion
éventuelle, lors de la cessation d'activité ». En effet, le CMA77 préconise l'installation des
activités artisanales en milieu urbain pour plusieurs raisons. L'Artisanat en milieu urbain
permet d'offrir a un plus grand nombre d'habitants des biens et des services ainsi que des
emplois de proximité. Il contribue a renforcer la mixité et le maillage économique d'un territoire.
et permet également de réhabiliter du foncier et/ou de I'immobilier obsoléte en milieu urbain.
La CMA préfere donc participer a régénérer la ville plutdét que d'encourager I'étalement de la

ville par le mitage de constructions en milieu rural.

A titre d'information, la Chambre Régional de Métiers et de I'Artisanat d'lle-de-France a signé
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récemment une convention partenariale avec la SAFER afin de travailler sur les
problématiques de requalification d'anciens corps de fermes en locaux destinés a l'activité
artisanale. La CMA77 étant l'interlocuteur au niveau local, nous nous tenons a votre disposition
pour toutes demandes a ce sujet.

Réponse du Maitre d’ouvrage.

La modification du PLU de Rebais ne concerne pas l'activité artisanale. Néanmoins, la CC2M

prend note de ces informations dans le cadre de I'élaboration du PLUI.
Appréciation du Commissaire enquéteur

Dans la mesure ou I'opération de I'enquéte actuelle se traduit par la modification du réglement
dans ses articles UA11, UB7, UB11 et AU2, la requéte de la CMA entre dans ce projet par
I'article UB7 « ... les marges de recul ne s’applique pas a : 'aménagement et I'extension des
constructions existantes » cela concerne donc les aménagements, voire les extensions
possibles dans les anciens corps de ferme a réhabiliter et destinés éventuellement a installer

de l'artisanat. Cela devra étre pris en compte lors de I'approbation de cette modification.

4.2.-. Observations du public (registre commune)

Observation N°1 : - Courriel de - Monsieur Arthur POULAIN — du 12/11/2020

J’ai souhaité consulter les dossiers complets de révision des PLU de Rebais et Saint Rémy de
la Vanne sur la page dédiée — http.//'www.cc2m.fr........ Je n’ai malheureusement pas réussi,
je n'arrive pas a trouver I'extension, le type des fichiers mis en téléchargement. Ai-je fait une

mauvaise manipulation ? Sinon serait-il, possible de les mettre a disposition au format PDF ?

En effet, je souhaitais les consulter afin de voir si les changements possibles de ces PLU
n’'empéchaient pas les projets d’expérimentation envisagés a « 'Espace Naturel Agricole le
Ruisseau du Couru », notamment en termes de résidences mobiles et de Tiny Housse. Je
trouve ces expérimentations trés intéressantes, notamment au regard des connaissances
scientifiques actuelles sur I'impact de nos sociétés sur notre environnement.

Réponse du Maitre d’ouvrage.

1.-.Les documents ont pu étre consultables pendant toute la durée de I'enquéte publique, en

mairie, au siege de la communauté de communes et sur le site internet de la CC2M.

2.-. Cela ne releve pas de l'objet de la modification du PLU de Rebais. La requéte pourra étre

étudiée lors de I'élaboration du PLUI.
Appréciation du Commissaire enquéteur

En effet les éléments du dossier ont été consultables de diverses fagons que ce soit sur

internet ou en documents papier en mairie.
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Quant au projet de I'association « Le Ruisseau du Couru » reléve bien de I'enquéte actuelle
concernant la modification du réglement du PLU de Rebais, puisque la demande concerne la
possibilité d'implanter des résidences mobiles de loisir sur un terrain classé en zonage A,

afin de drainer du tourisme sur cette zone du territoire.

Et donnant la possibilité d’'une modification du reglement comme l'indique cette demande

d’enquéte publique

Tourisme que le département et la région demande de développer, il serait judicieux que la
communauté de communes des 2 Morin, accompagne ce genre d'initiative en facilitant ces

demandes.
Observations N°2 : - Monsieur DECARSIN — 28/11/2020

Propriétaire de la parcelle N°4 classée en IAUD a Bel Air dont une partie seulement est a batir
et je souhaiterai étendre la partie constructible vers le Petit Cremadot afin de faire un projet

d’ensemble et de supprimer une « dent creuse. »
Réponse du Maitre d’ouvrage.

La parcelle est classée en zones 1AUd et Na. Le secteur Na correspond aux espaces
paysagers dans lesquels la protection doit étre totale. Cet espace offre une coupure verte,
entre le bourg et le Crémadot, a préserver. Cette demande ne reléve pas de la modification

actuelle du PLU. La requéte pourra étre étudiée lors de I'élaboration du PLUI.
Appréciation du Commissaire enquéteur

Cette demande entre bien dans I'objet de I'enquéte (voir appréciation du CE dans I'obs N°1).
La demande semble justifiée et peut servir de jonction entre le bourg et le hameau du

Crémadot.

4.3.-. Observations du public (registre CC2M)
Observation N°1 — Courriel de M. POULAIN

Idem registre commune « Observation N°1 »

Ozoir, la Ferriére le 28 décembre 2020
Le Commissaire enquéteur

Alain CHARLIAC
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