DEPARTEMENT DE SEINE-ET-MARNE
Commune de

REBAIS

Modification du
Plan Local d'Urbanisme

PIECES ADMINISTRATIVES

Cachet de la
Communauté de Communes
et Signature du Président : _

Vu pour étre annexe a
la délibération du :

1°" avril 2021

approuvant la modification du
Plan Local d’'Urbanisme




Modi fi cati on du Pl andelREBAAS
Pieces administratives

Communauté de communes des 2 Morin ve eee
Arrondissement de Provins

Arrété n°A27-2019 e
ARRETE PRESCRIVANT LA MODIFICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
DE LA COMMUNE DE REBAIS
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.153-36 et L.153-37 ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme de la commune de REBAIS approuvé par délibération en date du
16 mai 2006, et modifié le 16 septembre 2008 ;

Vu les statuts de la Communauté de Communes des Deux Morins, compétente en matiere de
documents d’urbanisme ;

Considérant que la commune de REBAIS souhaite :
Corriger une erreur matérielle ;
Créer un emplacement réservé pour la création d’un bassin de rétention des eaux
pluviales et modifier le réglement de la zone concernée ;
Modifier le plan de zonage pour classer un ancien corps de ferme, en zone UA ;
Supprimer un emplacement réservé ;
Et apporter plusieurs ajustements réglementaires.
Considérant que cette modification n’a pas pour conséquence de changer les orientations du Plan
d’'aménagement et de développement durables (PADD), de réduire un espace boisé classé, une
zone agricole ou naturelle ou une protection édictée en raison d’un risque de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages, ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance ;
Considérant en conséquence, que cette modification n’entre pas dans le champ d’application de la
procédure de révision ;
Considérant que cette modification entre dans le champ d’application de la procédure de
maodification dite « de droit commun » ;
Considérant que la procédure de modification doit &tre notifiée aux personnes publiques associées
mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du code de 'urbanisme ;
Considérant que la procédure de modification nécessite une enquéte publique ;

Le Président,
ARRETE

Article 1°":

La procédure de modification du Plan Local d’Urbanisme de la commune de REBAIS est engagée
pour :

o Corriger une erreur matérielle ;

o Créer un emplacement réservé pour la création d’un bassin de rétention des eaux
pluviales et modifier le réglement de la zone concernée ;

o Modifier le plan de zonage pour classer un ancien corps de ferme, en zone UA ;
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o Supprimer un emplacement réservé ;
o Etapporter plusieurs ajustements réglementaires ;

o Encohérence avec ie Projet d’Aménagement et de Développement Durable.

Article 2:

Le dossier de modification du PLU de REBAIS sera notifié a Monsieur le Préfet et aux personnes
publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L132-9 du code de |'urbanisme, avant
"'enquéte publique.

Article 3 :

La modification fera I'objet d’une enquéte publique conformément a I'article L.153-41 du code de
|"'urbanisme.

Al'issue de I'enquéte publique, le Président en présentera le bilan au conseil communautaire qui en
délibérera et adoptera le projet de modification éventuellement amendé pour tenir compte des avis
émis et des observations du public, par délibération motivée.

Article 4 :

Le présent arrété fera I'objet de mesures de publicité définies aux articles R.153-20 a R.153-22. |l
fera l'objet :

- D'un affichage en mairie de REBAIS et au siége de la Communauté de Communes des Deux
Morin, pendant le délai d’un mois ;

- D’une mention dans un journal diffusé dans le département ;
|l sera également consultable sur le site internet de la Communauté de Communes des Deux Morin.

Une copie du présent arrété sera adressée a Monsieur le Préfet. Il sera, en outre, publié au recueil
des actes administratifs.

Fait & LA FERTE-GAUCHER, le 18 juillet 2019
Le Président
Jean-Frantoi§DELESALLE
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MRA

Mission régionale d’autorité environnementale

fle-de-France

Décision de la Mission régionale d’autorité environnementale
aprés examen au cas par cas
dispensant de réaliser une évaluation environnementale
de la modification du plan local d’urbanisme

de Rebais (77)

n°MRAe 77-065-2019

Décision de la Mission régionale d’autorité environnementale d'lle-de-France en date du 8 octobre 2019
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La Mission régionale d’autorité environnementale d’lle-de-France,

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001, du Parlement européen et du Consell, relative
a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement,
notamment son annexe Il ;

Vu le code de I'urbanisme, notamment ses articles L.104-1 & -8 et R.104-28 a 33 relatifs a
I'évaluation environnementale et ses articles L.153-36 a -48 relatifs a la procédure de
modification des plans locaux d’urbanisme ;

Vu la décision du Conseil d’Etat N° 400420 en date du 19 juillet 2017 annulant les articles
R. 104-1 a R. 104-16 du code de l'urbanisme issus du décret du 28 décembre 2015, en
ce gu'ils n'imposent pas la réalisation d’'une évaluation environnementale dans tous les
cas ou, d’'une part, les évolutions apportées au plan local d’'urbanisme par la procédure de
la modification et, d’autre part, la mise en compatibilité d’'un document local d’urbanisme
avec un document d'urbanisme supérieur, sont susceptibles d'avoir des incidences
notables sur I'environnement au sens de I'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du 27 juin
2001 ;

Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de I'autorité environnementale ;

Vu les arrétés du 12 mai 2016, du 19 décembre 2016, du 16 octobre 2017, du 28 juin
2018 et du 30 avril 2019 portant nomination des membres des missions régionales
d’autorité environnementale du conseil général de I'environnement et du développement
durable ;

Vu la décision du 12 juillet 2018 de la Mission régionale d’autorité environnementale d'lle-
de-France, portant exercice de la délégation prévue a l'article 17 du décret n° 2015-1229
du 2 octobre 2015 modifié relatif au Conseil général de I'environnement et du
développement durable, abrogeant la décision du 2 mars 2017 sur le méme objet ;

Vu la délégation générale et permanente donnée a Jean-Paul Le Divenah ou, en son
absence, a un autre membre permanent du CGEDD, membre titulaire ou suppléant de la
MRAe, le 14 juin 2018, pour les décisions portant modification de PLU ;

Vu le plan local d’'urbanisme (PLU) de Rebais en vigueur ;

Vu la demande relative a la nécessité ou non de réaliser une évaluation environnementale
de la modification du PLU de Rebais regue le 8 ao(t 2019 ;

Considérant que la présente décision ne préjuge pas des suites qui pourraient étre
données aux éventuelles saisines de 'autorité environnementale sur les projets, y compris
dans le cadre de I'examen eu cas par cas tel que prévu a l'article R.122-3 du code de
'environnement ;

Considérant, au vu de lI'ensemble des informations fournies par le pétitionnaire, des
éléments évoqués ci-avant et des connaissances disponibles a la date de la présente
décision, que la modification du PLU de Rebais n'est pas susceptible d’avoir des
incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine ;

Décision de la Mission régionale d’autorité environnementale d’fle-de-France en date du 8 octobre 2019
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DECIDE :
Article ler :
La modification du PLU de Rebais est dispensée d'évaluation environnementale.
Article 2 :

En application de l'article R.104-33 du code de l'urbanisme, la présente décision sera
jointe au dossier d’enquéte publique ou de mise a disposition du public et sera publiée sur
le site internet de la Mission régionale d’autorité environnementale d'lle-de-France.

Pour la Mission régionale d'autorité environnementale,
son président délégataire,

T

St

femse ™

Jean-Paul Le Divenah

Voies et délais de recours

La décision dispensant d'une évaluation environnementale rendue au titre de I'examen au cas par cas ne
constitue pas une décision faisant grief mais un acte préparatoire ; elle ne peut faire I'objet d’'un recours
direct, qu'il soit administratif, préalable au contentieux et suspensif du délai de recours contentieux, ou
contentieux. Comme tout acte préparatoire, elle est susceptible d'étre contestée a I'occasion d'un recours

dirigé contre la décision ou l'acte autorisant, approuvant ou adoptant le plan, schéma, programme ou
document de planification.

Décision de la Mission régionale d’autorité environnementale d'lle-de-France en date du 8 octobre 2019
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gy Communauté de communes des 2 Morin
Arrondissement de Provins

Arrété n°A 35 2020

du 06 octobre 2020
Arrété Prescrivant I'Enquéte Publique
relative aux modifications des Plans Locaux d’Urbanisme

des communes de Rebais, Saint-Mars-Vieux-Maison
et Saint-Rémy-de-la-Vanne

= Vule Code Général des Collectivités Territoriales ;

= Vule Code de I'Environnement, articles L.123-1 et suivants et R.123-1 et suivants ;

= Vule Code de I'Urbanisme, dont notamment ses articles L.153-36 a L.153-44 ;

= Vu les statuts de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DES DEUX MORINS, compétente en matiére de
documents d’urbanisme ;

= Vu le Plan Local d’Urbanisme de la commune de REBAIS approuvé par délibération en date du 16 mai
2006, et modifié le 16 septembre 2008 ;

= Vu le Plan Local d’'Urbanisme de la commune de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS approuvé par
délibération en date du 2 juillet 2004, révisé et modifié le 15 mai 2009 ;

= Vule Plan Local d’Urbanisme de la commune de SAINT-REMY-DE-LA-VANNE approuvé par délibération
en date du 2 juin 2014 ;

= Vules arrétés en date du 18 juillet 2019 prescrivant les modifications des Plans Locaux d’Urbanisme
de REBAIS, de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS, et de SAINT-REMY-DE-LA-VANNE ;

= Vu les avis des services émis dans le cadre de la consultation préalable, prévue par I'article L.153-40
du code de |'urbanisme ;

» Vu les décisions n°E20000054/77, n°E20000055/77 et n°E20000056 en date du 08/09/2020 de
Monsieur le Président du Tribunal Administratif de MELUN désignant M. CHARLIAC en qualité de
commissaire enquéteur ;

= Considérant les pieces des dossiers soumis a I'enquéte publique ;

ARRETE

Article 1°'. Il sera procédé a trois enquétes publiques concernant les modifications des PLU des communes de
REBAIS, de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS, et de SAINT-REMY-DE-LA-VANNE pour une durée d’un mois, qui se
déroulera du mardi 27 octobre 2020 a Sh0O au samedi 28 novembre 2020 a 24h00, au siége de la
COMMUNAUTE DE COMMUNES DES DEUX MORINS et dans les mairies des communes de REBAIS, de SAINT-
MARS-VIEUX-MAISONS, et de SAINT-REMY-DE-LA-VANNE.

Article 2. L'autorité compétente responsable des Plans Locaux d’Urbanisme est la COMMUNAUTE DE
COMMUNES DES DEUX MORINS, auprés de qui les informations peuvent étre demandées.

La modification du PLU de REBAIS a pour objectif de :
- Corriger une erreur matérielle ;
- Modifier le plan de zonage pour classer un ancien corps de ferme, en zone UA ;
- Créer un emplacement réservé pour la réalisation d’un bassin de rétention des eaux pluviales et
modifier le réglement de la zone concernée ;
- Supprimer un emplacement réservé ;
- Etapporter quelques ajustements reglementaires.

B ur e awu d 0 ® t u dReA M G E OG
-8-



Modi fi cati on du Pl andelREBAAS
Pieces administratives

La modification du PLU de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS vise a apporter :

- Plusieurs ajustements reglementaires et
- Tenir compte des évolutions législatives et réglementaires.

La modification du PLU de SAINT-REMY-DE-LA-VANNE a pour but de :
- Apporter plusieurs ajustements réglementaires ;
- Faciliter la réalisation d’équipements ;
- Et tenir compte des évolutions législatives et reglementaires (loi Macron).

Article 3. M. CHARLIAC, Attaché de direction Edf en retraite, a été désigné en qualité de commissaire
enquéteur par Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Melun.

Article 4. Les piéces des dossiers soumis aux enquétes publiques, ainsi que des registres d'enquéte a feuillets
non mobiles, cotés et paraphés par le Commissaire enquéteur, seront déposés et consultables, pendant une
durée d’un mois, aux jours et heures habituels d’ouverture des Maries concernées :

- En Mairie de REBAIS, les lundis, mardis, vendredi de 9h00 a 12h00 et de 14h00 a 17h30 et les
mercredis, jeudis et samedi de Sh00a 12h ;
- En Mairie de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS, le mardi, de 16h30 a 19h00 et le vendredi de 9h30 a 11h30

- En Mairie de SAINT-REMY-DE-LA-VANNE, les lundis, mercredis et vendredi de 15h00 a 18h00 et les
jeudis et samedis de 9h00 a 12h00 ;
Les dossiers seront consultables sur un poste informatique au siege de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DES
DEUX MORINS.

Chacun pourra prendre connaissance des dossiers et consigner éventuellement ses observations sur I'un des
registres d'enquéte prévus a cet effet.
Les observations pourront également étre présentées pendant la période d'enquéte :

= Par courrier postal adressé exclusivement a I'attention de :
Monsieur le Commissaire-Enquéteur
COMMUNAUTE DE COMMUNES DES DEUX MORIN
1 rue R.Legraverend 77320 LA FERTE-GAUCHER
Par voie électronigue a I'attention de M. le Commissaire enquéteur sur I'adresse mail spécifiquement dédiée
a cette enquéte :
ModifPLURebais@gmail.com ou ModifPLUSaintMarsVieuxMaisons @gmail.com
ou ModifPLUSaintRemydelaVanne @gmail.com

Les informations relatives a I'enquéte et les dossiers d’enquéte publique pourront également étre consultés
sur le site internet de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DES DEUX MORINS : http://www.cc2morin fr/

Toutes ces observations, ainsi que celles portées sur les registres durant les enquétes publiques seront, dés
leur réception, tenues a la disposition du public.
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Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication des dossiers
d'enquéte publique auprés de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DES DEUX MORINS.

Article 5. Le commissaire enquéteur recevra :
- En mairie de REBAIS, 2 Rue de I'Hotel de Ville 77510 REBAIS, aux dates et heures
suivants :
o Mardi 27/10/2020 de 14h00 a 17h00
o Mercredi 18/11/2020 de 9h00 a 12h00
o Samedi 28/11/2020 de 9h00 a 12h00
- En mairie de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS, 16 Rue Saint-Médard 77320 Saint-Mars-
Vieux-Maisons, aux dates et heures suivants :
o Mardi 03/11/20 de 16h00 a 19h00
o Vendredi 20/11/20 de 9h00 a 12h00
- En mairie de SAINT-REMY-DE-LA-VANNE, 14 Rue principale 77320 Saint-Rémy-de-la-
Vanne, aux dates et heures suivants :
o Vendredi 06/11/20 de 15h00 a 18h00
o Lundi16/11/20 de 15h00 a 18h00
o Mercredi 25/11/20 de 15h00 a 18h00

Article 6. A I'expiration du délai d'enquéte, le commissaire enquéteur procédera a la clbture
des registres d’enquéte et rendra dans les huit jours un procés-verbal de synthése des
observations écrites et orales pour chacune des communes concernées & la COMMUNAUTE DE
COMMUNES DES DEUX MORIN. Celle-ci disposera d’un délai de quinze jours pour présenter ses
observations éventuelles.

Le commissaire enquéteur rendra ses trois rapports et ses conclusions motivées a la
COMMUNAUTE DE COMMUNES DES DEUX MORIN dans un délai de trente jours a compter de
la cléture de I'enquéte publique. Il en adressera copie au Président du Tribunal Administratif
de Melun et a Madame la Sous-Préfete de I'arrondissement de Provins.

Article 7. Une copie des rapports et des conclusions motivées du commissaire enquéteur seront
tenus a la disposition du public pendant un an au siege de la COMMUNAUTE DE COMMUNES
DES DEUX MORIN, aux jours et heures habituels d’ouverture, ainsi que dans les communes
concernées aux jours et heures habituels d’ouverture.

Article 8. Un avis au public faisant connaitre I'ouverture des enquétes publiques sera publié
quinze jours au moins avant I'ouverture de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de
I'enquéte, dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le Département.

Dans les mémes conditions de durée et de validité, la COMMUNAUTE DE COMMUNES DES DEUX
MORIN et les mairies de REBAIS, de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS, et de SAINT-REMY-DE-LA-
VANNE procéderont a I'affichage de cet avis. Celui-ci sera également publié sur le site internet
de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DES DEUX MORIN.
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Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée aux dossiers soumis aux enquétes
publiques avant I'ouverture de ces derniéres en ce qui concerne la premiére insertion, et au
cours des I'enquétes pour la seconde insertion.

Article 9. A I'issue de I'enquéte publique, le CONSEIL COMMUNAUTAIRE DES DEUX MORIN sera
compétent pour approuver par délibération, les modifications des Plans Locaux d’Urbanisme
de REBAIS, de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS, et de SAINT-REMY-DE-LA-VANNE.

Article 10 : Le présent arrété sera adressé :

- A Monsieur le Maire de REBAIS ;
A Monsieur le Maire de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS ;
A Monsieur le Maire de SAINT-REMY-DE-LA-VANNE ;
A Madame la Sous-Préféte de I'arrondissement de Provins. ;
A Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Melun ;
A Monsieur le Commissaire-Enquéteur.

L2 2 I

Fait & LA FERTE-GAUCHER, le 06 octobre
2020

Le Président,

Jean-Frangois DELESALLE

S
_.'.;,’~l"’ € L O,
<

B ur e awu d 0 ® t u dReA M G E OG

d

(0]

Ur



Modi fi cati on du Pl andelREBAAS
Pieces administratives

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

sur les projets de modifications des Plans Locaux d'Urbanisme (PLU) des communes de REBAIS, de SAINT-MARS-VIEUX-
MAISONS, et de SAINT-REMY-DE-LA-VANNE

Par arrété n°A 35 2020 en date du 06 octobre 2020, la COMMUNAUTE DE COMMUNES DES DEUX MORIN a ordonné I'ouverture des enquétes publiques sur les
projets de modifications des PLU des communes de REBAIS, de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS, et de SAINT-REMY-DE-LA-VANNE.

A cet effet, M. CHARLIAC, Attaché de direction Edf en retraite, a été désigné par le Tribunal administratif de Melun comme commissaire enquéteur.

Les piéces des dossiers et les registres d’enquéte a feuillets non mobiles, cétés et paraphés par le commissaire enquéteur, seront tenus a la disposition du public
au siége de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DES DEUX MORIN et en mairies de REBAIS, de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS, et de SAINT-REMY-DE-LA-VANNE,
pendant la durée de 'enquéte, du mardi 27 octobre 2020 & 9h00 au samedi 28 novembre 2020 a 24h00, aux jours et heures habituels d’ouverture.

L'enquéte publique sera close le 28 novembre 2020 24h00.

Le public pourra prendre connaissance des dossiers au siege de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DES DEUX MORIN et sur le site internet:
http://www.cc2morin.fr/

Il pourra consigner ses observations, propositions et contre-propositions, sur I'un des registres ouverts a cet effet ou les adresser :

= Par correspondance au commissaire enquéteur au siege de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DES DEUX MORIN ;
-+ Par voie électronique a I'adresse mail suivante :

ModifPLURebais @gmail.com

ModifPLUSaintMarsVieuxMaisons@gmail.com

ModifPLUSaintRemydelaVanne @gmail.com

en mentionnant en objet « ENQUETE RELATIVE AUX MODIFICATIONS DES PLU DE de REBAIS, de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS, et de SAINT-REMY-DE-LA-VANNE ».

Toute personne pourra, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication des dossiers d’enquéte publique auprés de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DES
DEUX MORIN.

Le commissaire enquéteur recevra :
En mairie de REBAIS, 2 Rue de I'Hétel de Ville 77510 REBAIS, aux dates et heures suivants :
Mardi 27/10/2020 de 14h00 a 17h00
Mercredi 18/11/2020 de 9h00 a 12h00
Samedi 28/11/2020 de 9h00 a 12h00

En mairie de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS, 16 Rue Saint-Médard 77320 Saint-Mars-Vieux-Maisons, aux dates et heures suivants :

Mardi 03/11/20 de 16h00 a 19h00
Vendredi 20/11/20 de 9h00 a 12h00

En mairie de SAINT-REMY-DE-LA-VANNE, 14 Rue principale 77320 Saint-Rémy-de-la-Vanne, aux dates et heures suivants :
Vendredi 06/11/20 de 15h00 a 18h00

Lundi 16/11/20 de 15h00 a 18h00
Mercredi 25/11/20 de 15h00 a 18h00

Il pourra recevoir les observations écrites ou orales du public.
A Vissue des enquétes publiques, une copie des rapports et les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront tenues a la disposition du public au siége
de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DES DEUX MORINS et en mairies de REBAIS, de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS, et de SAINT-REMY-DE-LA-VANNE, aux jours

et heures habituels d’ouverture ainsi que sur le site internet de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DES DEUX MORIN pendant un an.

Au terme des enquétes publiques, les projets de modifications des PLU, éventuellement complétés pour tenir compte des avis qui ont été joints aux dossiers, des
observations du public et du rapport du commissaire enquéteur, seront approuvés par délibération de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DES DEUX MORIN.

L'autorité compétente en charge des modifications des PLU auprés de qui des informations peuvent étre demandées est la COMMUNAUTE DE COMMUNES DES
DEUX MORIN.

Le Président
Jean-Francois DELESALLE
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Téléphone : 01 64 04 SO 37

Télécopie

: 0164 04 57 80

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

N° 2021-001

Date de Convocation :
Le 03 mars 2021

Nombre de membres
en exercice au jour de
la séance : 19

Nombre de membres
Présents : 18

Nombre de
suffrages : 19

L’an deux-mille-vingt-et-un , le neuf mars a dix-neuf heures, le Conseil Municipal légalement
convoqué, s’est réuni au foyer rural de Rebais, sous la présidence de Monsieur Benoit CARRE,
maire.

Présents : - DECARSIN Bleuette - LEMAIRE Alain - CARRE Benoit - DESSAIN
Corine - JORAND Michel-TENARDIE Aurore - DECLERCQ Jean-Philippe -
PINTO-DEMAISON Graciosa - CHENTOUF Amar - LE TIEC Valérie -
DOMINIQUE-ALLAIN Esther -CHARLON Suzanne - ABEL Michaél - AUVRAY
Eliane- Mme DESCLAUD-THIRIET Chantal-M. MARECHAL Patrick - Eric
MEUNIER - Adelaide PIRES DA COSTA

Absents excusés : Daniel BONHOMME

Calcul du quorum : M. le Maire constate que le quorum est atteint, déclare 1’assemblée en
mesure de délibérer valablement et ouvre la séance.

Recensement des pouvoirs : Daniecl BONHOMME a Alain LEMAIRE

Secrétaire de séance : AUVRAY Eliane

Avis sur le projet de modification du PLLU de REBAIS avant approbation par le conseil
communautaire de la Communauté de Communes des Deux Morin

Il est rappelé en préambule que, par arrété en date du 18 juillet 2019, le Président du Conseil
Communautaire des Deux Morin a prescrit la modification du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de REBAIS
pour les raisons suivantes :

=* Corriger une erreur matérielle ;

= Modifier le plan de zonage pour classer un ancien corps de ferme, en zone UA ;

=+ Créer un emplacement réservé pour la réalisation d’un bassin de rétention des eaux pluviales et
modifier le réglement de la zone concemée ;

Supprimer un emplacement réservé ;

Et apporter quelques ajustements réglementaires ;

En cohérence avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durable.

R

Ce dossier a été soumis a enquéte publique du 27 octobre 2020 au 28 novembre 2020.

=*  Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment I’article L.5211-57 ;

=* Vu le Code de I'urbanisme ;

= Vu le Plan Local d’Urbanisme de Rebais approuvé le 16 mai 2006, et modifié le 16 septembre

2008 ;

Vu les statuts de la Communauté de Communes des 2 Morin ;

Vu I"arrété du Président de la Communauté de Communes des Deux Morin en date du 18 juillet

2019, prescrivant la modification du Plan Local d’Urbanisme de REBAIS ;

= Vu I'arrété du Président de la Communauté de Communes des Deux Morin en date du 6 octobre
2020, prescrivant ’enquéte publique ; Celle-ci s’est déroulée du 27 octobre 2020 au 28
novembre 2020 ;

= Considérant les remarques des PPA, et le rapport du commissaire enquéteur, qui ont amené a
des modifications mineures sur le dossier de PLU ; celles-ci sont indiquées dans le tableau
annexé a la présente délibération ;

R

=* Considérant le projet de modification du PLU ;
= Considérant que conformément a Particle L.5211-57 du Code Général des Collectivités
Territoriales :
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ID : 077-217703859-20210309-2021_001-DE

« Les décisions du conseil d'un établissement public de coopération intercommunale a
fiscalité propre dont les effets ne concernent qu'une seule des communes membres ne
peuvent élre prises qu'apres avis du conseil municipal de cette commune. S'il n'u pas été
rendu dans le déluai de trois mois a compter de la transmission du projet de la communauté,
l'avis est réputé favorable. Lorsque cet avis est défavorable, la décision est prise a la
majorité des deux tiers des membres du conseil de l'établissement public de coopération
intercommunale ».

Le Maire expose qu’il convient donc que le Conseil Municipal donne son avis sur le projet de
modification du PLU de REBAIS avant son approbation par la Communauté de Communes des Deux
Morin.

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des membres présents et représentés

= Emet un avis favorable sur le dossier de modification du PLU de REBAIS présenté et modifié
pour tenir compte des avis des Personnes Publiques Associées et du rapport du commissaire
enquéteur ;

= Demande 4 la Communauté de Communes des Deux Morin de bien vouloir inscrire & I’ordre du
jour du prochain Conseil Communautaire I’approbation de la modification du PLU de la
commune de REBAIS

Ainsi fait et délibéré, les jours, mois et an que dessus et ont signé au registre tous les membres présents

Pou ¢ conforme

ey ¢
)

I ”"’:’};‘[-
.‘;!.".‘e .45

La présente délibération peut faire I'objet d"un recours pour exces de pouvoir devant le Tribunal Administratif de Melun dans
un délai de deux mois a pter de sa publication. La juridi dministrati pé peut étre saisie via une
requéte remise ou envoyée au greffe du tribunal administratif ou aussi par I'application Télérecours citoyens accessible a partir
du site : www.telerecours fr
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBER{ ID : 077-200072544-20210401-D58_2021-DE
DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES
DES 2 MORIN
Bellot, Boitron, Chartronges, Choisy en Brie, Doue, Hondevilliers, Jouy sur Morin, La Chapelle-
Moutils, La Ferté-Gaucher, La Trétoire, Lescherolles, Leudon-en-Brie, Meilleray, Montdauphin,
Montenils, Montolivet, Orly sur Morin, Rebais, Sablonniéres, St Barthélémy, St. Cyr sur Morin, St.
Denis les Rebais, St. Germain sous Doue, St. Léger, St Martin Vieux Maisons, Saint Martin des
Champs, St. Ouen sur Morin, St Remy de la Vanne, St Siméon, Verdelot et Villeneuve sur Bellot
(Siége : 1 Rue Robert Legraverend, 77320 La Ferté Gaucher)

Nombre de Membres
en exercice 50
Quorum: 26
présents 43
pouvoirs 04

votants 47

Délibération
n°58 - 2021

OBJET
APPROBATION

MODIFICATION PLU DE
REBAIS

L'an deux mil vingt-et-un -

le : 1 avril a dix-sept heures,

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE,

diiment convoqué, s'est réuni en session ordinaire, a la salle des fétes de Saint Germain Sous Doue,
sous la présidence de Mr Jean-Frangois DELESALLE.

Date de convocation : 26 mars 2021

Présents :

BELLOT : Frédéric MOREL

BOITRON : Laurent CALLOT

CHARTRONGES : André TRAWINSKI

CHOISY EN BRIE : Daniel TALFUMIER, Nadeige ROBLIN

DOUE : Jean-Frangois DELESALLE, Claude RAIMBOURG
HONDEVILLIERS : Camille DIQUAS

JOUY SUR MORIN : Michael ROUSSEAU, Michel BERTHAUT, Luc NEIRYNCK, Valérie ENFRUIT
LA CHAPELLE-MOUTILS : Thierry BONTOUR

LA FERTE GAUCHER : Michel JOZON, Dominique FRICHET, Béatrice RIOLET, Patrick PIOT, Michel
MULLER, Christelle PLUVINET, Jonathan DELISLE

LA TRETOIRE :

LEUDON-EN-BRIE : Dominique MERCIER

LESCHEROLLES : Patrick ROBERT

MEILLERAY : Jean-Pierre BERTIN

MONTDAUPHIN : Philippe DE VESTELE

MONTENILS : :

MONTOLIVET : Ingrid COLPAERT*

ORLY SUR MORIN : Sylvette DHOOSCHE*

REBAIS : Benoit CARRE, Alain LEMAIRE, Suzanne CHARLON, Bleuette DECARSIN
SABLONNIERES : Dominique LEFEBVRE

SAINT BARTHELEMY : Michel ROCH

SAINT CYR SUR MORIN : Edith THEODOSE

SAINT DENIS LES REBAIS : Raymond LE CORRE

SAINT GERMAIN SOUS DOUE : Yvan SEVESTRE

SAINT LEGER : Marie-France GUIGNIER

SAINT MARS VIEUX MAISONS : Patrick PETTINGER

SAINT MARTIN DES CHAMPS : Philippe SALAUN

SAINT OUEN SUR MORIN : Gilles RENAULT

SAINT REMY DE LA VANNE : José GOBINOT

SAINT SIMEON : Renée CHABRILLANGES

VERDELOT :

VILLENEUVE SUR BELLOT : Jean-Claude LAPLAIGE, Colette GRIFFAUT
*suppléants

Absents excusés : LA FERTE GAUCHER : Dominique BONNIVARD, MONTENILS : Paul LEFEBVRE,
VERDELOT : André PARRUITTE

Pouvoirs : Catherine ROBERT donne pouvoir a Michel JOZON, Marguerite LAFOND donne pouvoir a
Edith THEODOSE, Francis DELARUE donne pouvoir a Edith THEODOSE, José DERVIN donne pouvoir a
Philippe DE VESTELE

Secrétaire de séance : Jean-Claude LAPLAIGE
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Fait et délibéré les jours, mois et an susdits.

Envoyé en préfecture le 12/04/2021

Recgu en préfecture le 12/04/2021

Affiché le
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VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU le Code de 'urbanisme, notamment les articles L.153-36 a L.153-44 ;

VU le Plan Local d’Urbanisme de Rebais approuvé le 16 mai 2006, et modifié le 16 septembre 2008 ;
VU les statuts de la Communauté de Communes des 2 Morin ;

VU l'arrété du Président de la Communauté de Communes des Deux Morin en date du 18/07/2019, prescrivant la modification du
Plan Local d’Urbanisme de REBAIS ;

VU I'avis de la MRAE en date du 08/10/2019 ;

VU les avis des Personnes Publiques Associées ;

VU l'arrété du Président de la Communauté de Communes des Deux Morin en date du 6/10/2020, prescrivant I'enquéte publique ;
VU I'enquéte publique qui s’est déroulée du 27/10/2020 au 28/11/2020 ;

VU le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur ;

VU la délibération du conseil municipal de REBAIS en date du 09 mars 2021, donnant un avis favorable au dossier de modification
du PLU tel qu'il est présenté ;

CONSIDERANT I'examen des observations formulées par les services et par le commissaire-enquéteur et les modifications
mineures apportées au dossier (voir tableau en annexe) ;

CONSIDERANT le projet de modification du PLU de REBAIS tel qu’il est annexé ;

Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité :

» APPROUVE le dossier de modification du PLU de REBAIS tel qu’il est annexé a la présente.

» DIT que la présente délibération fera I'objet d’un affichage en mairie de Rebais et au siége de la Communauté de Communes
des Deux Morin, durant 1 mois et d’'une mention dans un journal diffusé dans le département.

» DIT que la modification du PLU de REBAIS approuvée est tenue a la disposition du public en mairie de REBAIS et au siége de la
Communauté de Communes des Deux Morin, aux jours et heures habituels d’ouverture.

> DIT que la présente délibération sera transmise en préfecture ou sous-préfecture au titre du contréle de légalité.

» DIT que la présente délibération accompagnée du dossier de modification du PLU de REBAIS qui lui est annexé est transmise
au Préfet de Seine et Marne. Elle sera exécutoire aprés 'accomplissement de la derniére des mesures de publicités précitée et
dans un délai d’un mois suivant sa transmission au préfet (ou sous-préfet).

Pour extrait conforme \JTE D
| G

Le Président

Jean-Frangois
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Annexe : Examen des observations des services et du public et modifications
apportées au dossier de modification du PLU de REBAIS, apres I'enquéte publique

Avis des services

Réponse du conseil

Chambre des Meétiers et de

I'Artisanat

Dans votre rapport de présentation,
vous préconisez « l'intégration des
fermes situées dans le tissu urbain, a
la zone urbaine de maniere a
permettre leur reconversion
éventuelle, lors de la cessation
d'activité ». La CMA77 préconise
I'installation des activités artisanales
en milieu urbain pour plusieurs
raisons (..). La CMA préfére donc
participer a régénérer la ville plutot
que d'encourager |'étalement de la
ville par le mitage de constructions
en milieu rural.

A titre d'information, la Chambre
Régional de Métiers et de |'Artisanat
d'lle-de-France a signé récemment
une convention partenariale avec la
SAFER afin de travailler sur les
problématiques de requalification
d'anciens corps de fermes en locaux
destinés a l'activité artisanale.

La modification du PLU de Rebais ne concerne
gu’indirectement l'activité artisanale. Classée en
zone UA, I’ancienne ferme pourrait
éventuellement étre transformée en batiment
d’activité si nécessaire, dans le respect du
réglement de la zone.

Le conseil communautaire prend note de ces
informations dans le cadre de I’élaboration du
PLUiI.

Syndicat de I’Eau de I’Est Seine-et-
Marnais (S2E)

Ce projet est cohérent avec le réseau
d’eau potable existant.

Prend acte.

Département de Seine et Marne

Avis favorable assorti d’observations :

Cours d'eau : Il serait préférable de
prendre en compte le fait que la
compétence GeMAPI sur le Grand
Morin et ses affluents est portée
depuis le ler Janvier 2020 par le
Syndicat mixte pour I'aménagement
et la gestion (SMAGE) des Deux
Morin. En effet, ce type de projet peut
s'insérer dans les études et
documents, en cours ou existants, de

B ur

La modification du PLU de Rebais ne concerne pas
directement les enjeux de la GEMAPI. Ce point sera
développé dans le cadre de I’élaboration du PLUi.
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gestion globale des inondations a
I’échelle du bassin versant (...).
Biodiversité : La création d’un
emplacement réservé sur la parcelle
AE 186, pour la réalisation d'un bassin
de rétention des eaux pluviales, va
modifier le boisement existant. Situé
en amont du bourg, ce bassin
permettra de réguler les eaux
pluviales en cas d'épisodes orageux
importants, en cohérence avec
I'objectif de maitrise des eaux de
ruissellement affiché au PADD. Pour
minorer les impacts
environnementaux de cette
modification, il parait important de
concevoir ce bassin, notamment en
supprimant le minimum d'arbres car
ils contribuent également a Ila
rétention des eaux et a leur
infiltration dans le sol en :

- lui donnant un contour le plus
sinueux possible afin d’augmenter le
linéaire de berges,

- terrassant au minimum 1/3 des
berges en pente douce (20%) afin de
faciliter l'installation de la flore et
l'acces de la faune au bassin
(notamment les amphibiens),

- prévoyant des zones de profondeurs
différentes afin de diversifier les
habitats.

Enfin, un travail avec les agriculteurs,
pour réintroduire des haies dans
I'espace agricole amont ou prévoir
des cultures intercalaires permettrait
de mobiliser tous les outils favorables
a la rétention des eaux le plus en
amont possible et par conséquent a la
réussite de ce projet.

Ces recommandations seront prises en compte en
phase opérationnelle.

Concernant les haies,
développé dans le cadre de I’élaboration du PLUi.

ce point pourra étre

Chambre d’agriculture de la Région

1le-de-France Prend acte.
Pas d’observation.
2
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. R - Avis du
Observations déposées en mairie de L. p .
Commissaire- Réponse du conseil
REBAIS o
Enquéteur
Observation N°1 : Courriel de Les documents ont pu étre
Monsieur Arthur POULAIN Les documents ont | consultables pendant toute la

- Difficultés de consultation du
dossier sur internet ;

été consultables
sur internet et sur
papier.

durée de I'enquéte publique,
en mairie, au siege de la
communauté de communes
et en ligne.

- Demande la modification du | Concernant les | Cette demande concerne la
PLU pour autoriser les projets | projets zone agricole! et ne peut étre
de résidences mobiles et de | touristiques, il | prise en compte dans le cadre
Tiny-House. serait  judicieux | de la modification du PLU de

que la CC2M | Rebais.
accompagne €€ | Conformément au SDRIF, les
genre d'initiative. | projets touristiques doivent
étre privilégiés en
densification. L’habitat diffus
ne doit pas étre encouragé.
Observation N°2 : Monsieur | La demande | Cette demande concerne la
DECARSIN semble justifiée et | zone naturelle et ne peut étre
Propriétaire de la parcelle N°4 classée | Peut  servir de | prise en compte dans le cadre
en 1AUD a Bel Air dont une partie | jonction entre le | de la modification du PLU de
seulement est 3 batir. Il souhaite | bourg et le | Rebais.
étendre la partie constructible vers le | hameau du | La parcelle est classée en
Crémadot. zones 1AUd et Na. Le secteur

petit Cremadot afin de faire un projet
d'ensemble et de supprimer une
« dent creuse ».

Na correspond aux espaces
paysagers dans lesquels la
protection doit étre totale.
Cet espace offre une coupure
verte, entre le bourg et le
Crémadot, que le conseil
souhaite préserver.

1 Article L.153-31 : « Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de

ou la commune décide :

pération interc

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des
milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance ;

4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a
I'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier ;

5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant création d'une

zone d'aménagement concerté. »
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Avis du
Commissaire-
Enquéteur

Observations déposées a la CC2M

Réponse du conseil

Observation N°1 : Courriel de Idem observation
Monsieur Arthur POULAIN (Voir N°1, déposée en
supra) mairie de REBAIS.

Idem observation N°1,
déposée en mairie de
REBAIS.

AVIS FAVORABLE au projet de modification du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de la commune de REBAIS, sous les
réserves suivantes :

Réserve 1 (1):

Le Commissaire enquéteur demande, conformément a la
loi ALUR, que soit retirée toute notion de COS et de SHON
dans tous les articles du réglement de toutes les zones.

Réserve 2 (1): :

Le Commissaire-Enquéteur demande que soit examiné les
observations entrant dans la modification du PLU de Rebais
et plus particulierement les remarques de la CMA, ainsi que
les remarques des observations N°1 et 2 qui entrent
pleinement dans cette enquéte de modification.

Les références au COS et a la
SHON seront respectivement
supprimées et remplacées
par « surface de plancher »,
dans les zones concernées
par la modification (Articles
UA2 et UB14).

La CMA préconise
I'installation des activités
artisanales en milieu urbain.
Le changement de
destination est autorisé en
zones urbaines, y compris
pour les activités artisanales
(sous conditions).

Concernant les demandes
formulées a I'enquéte, le
conseil ne peut y répondre
favorablement. Elles
concernent des zones de
protection définies au Plan
Local d’Urbanisme; elles
impliqueraient une révision
du document d’urbanisme
(allégée ou générale).
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