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Modification du Plan Local d’Urbanisme de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS
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Communauté de communes des 2 Morin o ses, zes_ses,
Arrondissement de Provins RCIR COM T ! e
Arrété n°A28-2019 : gl §

ARRETE PRESCRIVANT LA MODIFICATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME
DE LA COMMUNE DE SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU  le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.153-36 et L.153-37 ;

VU le Plan Local d’Urbanisme de la commune de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS approuvé par
délibération en date du 2 juillet 2004, révisé et modifié le 15 mai 2009 ;

VU  les statuts de la Communauté de Communes des Deux Morins, compétente en matiére de
documents d’urbanisme ;

Considérant que la commune de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS souhaite :

Apporter plusieurs ajustements réglementaires ;

Tenir compte des lois ALUR et Macron.
Considérant que cette modification n’a pas pour conséquence de changer les orientations du Plan
d’aménagement et de développement durables (PADD), de réduire un espace boisé classé, une
zone agricole ou naturelle ou une protection édictée en raison d’un risque de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages, ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance ;
Considérant en conséquence, que cette modification n’entre pas dans le champ d’application de la
procédure de révision ;
Considérant que cette modification entre dans le champ d’application de la procédure de
modification dite « de droit commun » ;
Considérant que la procédure de modification doit étre notifiée aux personnes publiques associées
mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du code de |'urbanisme ;
Considérant que la procédure de modification nécessite une enquéte publique ;

Le Président,
ARRETE

Article 1* :

La procédure de modification du Plan Local d’Urbanisme de la commune de SAINT-MARS-VIEUX-
MAISONS est engagée pour :

o Apporter plusieurs ajustements réglementaires ;

o Tenir compte des lois ALUR et Macron ;

o En cohérence avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durable ;
o

Dans le respect du site Natura 2000 présent sur le territoire communal.
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Article 2 :

Le dossier de mod:ficaticn du PLI; de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS sera notifié a Monsieur le Préfet
et aux personnes puhiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L132-9 du code de
l'urbanisme, avant I'anquéte puslique.

Article 3 :

La modification fera I'objet d’une enquéte publique conformément a I'article L.153-41 du code de
I"'urbanisme.

AVissue de I'enquéte publique, le Président en présentera le bilan au conseil communautaire qui en
délibérera et adoptera le projet de modification éventuellement amendé pour tenir compte des avis
émis et des observations du public, par délibération motivée.

Article 4 ;

Le présent arrété fera I'objet de mesures de publicité définies aux articles R.153-20 a R.153-22. Il
fera I'objet :

- D’un affichage en mairie de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS et au siege de la Communauté de
Communes des Deux Morin, pendant le délai d’un mois ;

- D’une mention dans un journal diffusé dans le département ;
Il sera également consultable sur le site internet de la Communauté de Communes des Deux Morin.

Une copie du présent arrété sera adressée a Monsieur le Préfet. Il sera, en outre, publié au recueil
des actes administratifs.

Fait LA FERTE-GAUCHER, le 18 juillet 2019
 LePrésident

LB DET
JeangFfancois DELESALLE

‘05

N
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.y Communanté de communes des 2 Morin
Arrondissement de Provins

Arrété n°A 35 2020

du 06 octobre 2020
Arrété Prescrivant I'Enquéte Publique
relative aux modifications des Plans Locaux d’Urbanisme

des communes de Rebais, Saint-Mars-Vieux-Maison
et Saint-Rémy-de-la-Vanne

= Vule Code Général des Collectivités Territoriales ;

= Vule Code de I'Environnement, articles L.123-1 et suivants et R.123-1 et suivants ;

= Vule Code de |'Urbanisme, dont notamment ses articles L.153-36 a L.153-44 ;

= Vu les statuts de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DES DEUX MORINS, compétente en matiére de
documents d’urbanisme ;

= Vule Plan Local d’Urbanisme de la commune de REBAIS approuvé par délibération en date du 16 mai
2006, et modifié le 16 septembre 2008 ;

= Vu le Plan Local d’Urbanisme de la commune de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS approuvé par
délibération en date du 2 juillet 2004, révisé et modifié le 15 mai 2009 ;

= Vule Plan Local d’Urbanisme de la commune de SAINT-REMY-DE-LA-VANNE approuvé par délibération
en date du 2 juin 2014 ;

= Vu les arrétés en date du 18 juillet 2019 prescrivant les modifications des Plans Locaux d’Urbanisme
de REBAIS, de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS, et de SAINT-REMY-DE-LA-VANNE ;

= Vu les avis des services émis dans le cadre de la consultation préalable, prévue par l'article L.153-40
du code de l'urbanisme ;

= Vu les décisions n°’E20000054/77, n°E20000055/77 et n°E20000056 en date du 08/09/2020 de
Monsieur le Président du Tribunal Administratif de MELUN désignant M. CHARLIAC en qualité de
commissaire enquéteur ;

= Considérant les pieces des dossiers soumis a I'enquéte publique ;

ARRETE

Article 1°'. Il sera procédé a trois enquétes publiques concernant les modifications des PLU des communes de
REBAIS, de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS, et de SAINT-REMY-DE-LA-VANNE pour une durée d’un mois, qui se
déroulera du mardi 27 octobre 2020 a ShOO au samedi 28 novembre 2020 a 24h00, au siége de la
COMMUNAUTE DE COMMUNES DES DEUX MORINS et dans les mairies des communes de REBAIS, de SAINT-
MARS-VIEUX-MAISONS, et de SAINT-REMY-DE-LA-VANNE.

Article 2. 'autorité compétente responsable des Plans Locaux d’Urbanisme est la COMMUNAUTE DE
COMMUNES DES DEUX MORINS, auprés de qui les informations peuvent étre demandées.

La modification du PLU de REBAIS a pour objectif de :
- Corriger une erreur matérielle ;
- Modifier le plan de zonage pour classer un ancien corps de ferme, en zone UA ;
- Créer un emplacement réservé pour la réalisation d’un bassin de rétention des eaux pluviales et
modifier le réglement de la zone concernée ;
- Supprimer un emplacement réservé ;
- Etapporter quelques ajustements reglementaires.
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La modification du PLU de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS vise a apporter :

- Plusieurs ajustements réglementaires et
- Tenir compte des évolutions législatives et réglementaires.

La modification du PLU de SAINT-REMY-DE-LA-VANNE a pour but de :
- Apporter plusieurs ajustements réglementaires ;
- Faciliter la réalisation d’équipements ;
- Ettenir compte des évolutions législatives et reglementaires (loi Macron).

Article 3. M. CHARLIAC, Attaché de direction Edf en retraite, a été désigné en qualité de commissaire
enquéteur par Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Melun.

Article 4. Les piéces des dossiers soumis aux enquétes publiques, ainsi que des registres d'enquéte a feuillets
non mobiles, cotés et paraphés par le Commissaire enquéteur, seront déposés et consultables, pendant une
durée d’un mois, aux jours et heures habituels d’ouverture des Maries concernées :

- En Mairie de REBAIS, les lundis, mardis, vendredi de 9h00 a 12h00 et de 14h00 a 17h30 et les
mercredis, jeudis et samedi de Sh00a 12h ;
- En Mairie de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS, le mardi, de 16h30 a 19h00 et le vendredi de 9h30 a 11h30

- En Mairie de SAINT-REMY-DE-LA-VANNE, les lundis, mercredis et vendredi de 15h00 a 18h00 et les
jeudis et samedis de Sh00 a 12hQ0 ;
Les dossiers seront consultables sur un poste informatique au siege de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DES
DEUX MORINS.

Chacun pourra prendre connaissance des dossiers et consigner éventuellement ses observations sur I'un des
registres d'enquéte prévus a cet effet.
Les observations pourront également étre présentées pendant la période d'enquéte :

= Par courrier postal adressé exclusivement a |'attention de :
Monsieur le Commissaire-Enquéteur
COMMUNAUTE DE COMMUNES DES DEUX MORIN
1 rue R.Legraverend 77320 LA FERTE-GAUCHER

- Par voie électronigue a l'attention de M. le Commissaire enquéteur sur |'adresse mail spécifiquement dédiée
a cette enquéte :
ModifPLURebais@gmail.com ou ModifPLUSaintMarsVieuxMaisons @gmail.com
ou ModifPLUSaintRemydelaVanne @gmail.com

Les informations relatives & I'enquéte et les dossiers d’enquéte publique pourront également étre consultés
sur le site internet de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DES DEUX MORINS : http://www.cc2morin.fr/

Toutes ces observations, ainsi que celles portées sur les registres durant les enquétes publiques seront, des
leur réception, tenues a la disposition du public.
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Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication des dossiers
d'enquéte publique auprés de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DES DEUX MORINS.

Article 5. Le commissaire enquéteur recevra :
- En mairie de REBAIS, 2 Rue de I'Hotel de Ville 77510 REBAIS, aux dates et heures
suivants :
o Mardi 27/10/2020 de 14h00 a 17h00
o Mercredi 18/11/2020 de 9h00 a 12h00
o Samedi 28/11/2020 de 9h00 a 12h00
- En mairie de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS, 16 Rue Saint-Médard 77320 Saint-Mars-
Vieux-Maisons, aux dates et heures suivants :
o Mardi 03/11/20 de 16h00 a 19h00
o Vendredi 20/11/20 de 9h00 a 12h00
- En mairie de SAINT-REMY-DE-LA-VANNE, 14 Rue principale 77320 Saint-Rémy-de-la-
Vanne, aux dates et heures suivants :
o Vendredi 06/11/20 de 15h00 a 18h00
o Lundi16/11/20 de 15h00 a 18h00
o Mercredi 25/11/20 de 15h00 a 18h00

Article 6. A I'expiration du délai d'enquéte, le commissaire enquéteur procédera a la cl6ture
des registres d’enquéte et rendra dans les huit jours un procés-verbal de synthése des
observations écrites et orales pour chacune des communes concernées  la COMMUNAUTE DE
COMMUNES DES DEUX MORIN. Celle-ci disposera d’un délai de quinze jours pour présenter ses
observations éventuelles.

Le commissaire enquéteur rendra ses trois rapports et ses conclusions motivées a la
COMMUNAUTE DE COMMUNES DES DEUX MORIN dans un délai de trente jours a compter de
la cléture de I'enquéte publique. Il en adressera copie au Président du Tribunal Administratif
de Melun et a Madame la Sous-Préfete de I'arrondissement de Provins.

Article 7. Une copie des rapports et des conclusions motivées du commissaire enquéteur seront
tenus a la disposition du public pendant un an au siege de la COMMUNAUTE DE COMMUNES
DES DEUX MORIN, aux jours et heures habituels d’ouverture, ainsi que dans les communes
concernées aux jours et heures habituels d’ouverture.

Article 8. Un avis au public faisant connaitre I'ouverture des enquétes publiques sera publié
quinze jours au moins avant |"ouverture de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de
I'enquéte, dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le Département.

Dans les mémes conditions de durée et de validité, la COMMUNAUTE DE COMMUNES DES DEUX
MORIN et les mairies de REBAIS, de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS, et de SAINT-REMY-DE-LA-
VANNE procéderont a I'affichage de cet avis. Celui-ci sera également publié sur le site internet
de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DES DEUX MORIN.
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Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée aux dossiers soumis aux enquétes
publiques avant I'ouverture de ces derniéres en ce qui concerne la premiére insertion, et au
cours des I'enquétes pour la seconde insertion.

Article 9. A I'issue de I'enquéte publique, le CONSEIL COMMUNAUTAIRE DES DEUX MORIN sera
compétent pour approuver par délibération, les modifications des Plans Locaux d’Urbanisme
de REBAIS, de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS, et de SAINT-REMY-DE-LA-VANNE.

Article 10 : Le présent arrété sera adressé :
- A Monsieur le Maire de REBAIS ;
- A Monsieur le Maire de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS ;
- A Monsieur le Maire de SAINT-REMY-DE-LA-VANNE ;
= A Madame la Sous-Préféte de I'arrondissement de Provins. ;
-+ A Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Melun ;
- A Monsieur le Commissaire-Enquéteur.

Fait a LA FERTE-GAUCHER, le 06 octobre
2020

Le Président,
Jean-Frangois DELESALLE

Bureau d’études GEOGRAM
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AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

sur les projets de modifications des Plans Locaux d'Urbanisme (PLU) des communes de REBAIS, de SAINT-MARS-VIEUX-
MAISONS, et de SAINT-REMY-DE-LA-VANNE

Par arrété n°A 35 2020 en date du 06 octobre 2020, la COMMUNAUTE DE COMMUNES DES DEUX MORIN a ordonné I'ouverture des enquétes publiques sur les
projets de modifications des PLU des communes de REBAIS, de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS, et de SAINT-REMY-DE-LA-VANNE.

A cet effet, M. CHARLIAC, Attaché de direction Edf en retraite, a été désigné par le Tribunal administratif de Melun comme commissaire enquéteur.

Les pigces des dossiers et les registres d’enquéte a feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur, seront tenus a la disposition du public
au siege de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DES DEUX MORIN et en mairies de REBAIS, de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS, et de SAINT-REMY-DE-LA-VANNE,
pendant la durée de 'enquéte, du mardi 27 octobre 2020 & 9h00 au samedi 28 novembre 2020 & 24h00, aux jours et heures habituels d’ouverture.

L’enquéte publique sera close le 28 novembre 2020 24h00.

Le public pourra prendre connaissance des dossiers au siege de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DES DEUX MORIN et sur le site internet:
http://www.cc2morin.fr/

Il pourra consigner ses observations, propositions et contre-propositions, sur I'un des registres ouverts a cet effet ou les adresser :

- Par correspondance au commissaire enquéteur au siége de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DES DEUX MORIN ;
-+ Par voie électronique a I'adresse mail suivante :

ModifPLURebais @gmail.com

ModifPLUSaintMarsVieuxMaisons@gmail.com

ModifPLUSaintRemydelaVanne @gmail.com

en mentionnant en objet « ENQUETE RELATIVE AUX MODIFICATIONS DES PLU DE de REBAIS, de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS, et de SAINT-REMY-DE-LA-VANNE ».

Toute personne pourra, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication des dossiers d’enquéte publique auprés de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DES
DEUX MORIN.

Le commissaire enquéteur recevra :
En mairie de REBAIS, 2 Rue de I'Hétel de Ville 77510 REBAIS, aux dates et heures suivants :

Mardi 27/10/2020 de 14h00 a 17h00
Mercredi 18/11/2020 de 9h00 a 12h00
Samedi 28/11/2020 de 9h00 & 12h00

En mairie de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS, 16 Rue Saint-Médard 77320 Saint-Mars-Vieux-Maisons, aux dates et heures suivants :

Mardi 03/11/20 de 16h00 a 19h00
Vendredi 20/11/20 de 9h00 a 12h00

En mairie de SAINT-REMY-DE-LA-VANNE, 14 Rue principale 77320 Saint-Rémy-de-la-Vanne, aux dates et heures suivants :

Vendredi 06/11/20 de 15h00 a 18h00
Lundi 16/11/20 de 15h00 a 18h00
Mercredi 25/11/20 de 15h00 a 18h00

Il pourra recevoir les observations écrites ou orales du public.

A Vissue des enquétes publiques, une copie des rapports et les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront tenues a la disposition du public au siége
de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DES DEUX MORINS et en mairies de REBAIS, de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS, et de SAINT-REMY-DE-LA-VANNE, aux jours
et heures habituels d’ouverture ainsi que sur le site internet de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DES DEUX MORIN pendant un an.

Au terme des enquétes publiques, les projets de modifications des PLU, éventuellement complétés pour tenir compte des avis qui ont été joints aux dossiers, des
observations du public et du rapport du commissaire enquéteur, seront approuvés par délibération de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DES DEUX MORIN.

L'autorité compétente en charge des modifications des PLU auprés de qui des informations peuvent étre demandées est la COMMUNAUTE DE COMMUNES DES

DEUX MORIN.
Le Président

Jean-Frangois DELESALLE
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Urbanisme
PLU

Mairie de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS

16 Rue Saint Médard - 77320 SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS
Téléphone 01.64.20.32.46

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS
SEANCE DU LUNDI 22 MARS 2021

L'an deux mil vingt et un, le vingt-deux mars, & dix-neuf heures, le Conseil Municipal de la commune

réguliérement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, dans la salle polyvalente de Saint-
Mars-Vieux-Maisons, sous la présidence de Monsieur Patrick PETTINGER, Maire.

Présents : Monsieur Patrick PETTINGER Maire, Madame Alexandra VIGNERON Adjointe, Monsieur

Christophe ROUSSEL Adjoint - Messieurs Quentin THOMINET, Thierry FRISSON, Nicolas
GRYMONPREZ, Denis JAILLIARD, Mesdames Delphine BRICHET, Ophélie PETTINGER.

Absents excusés : Monsieur Jérdme WEISS (pouvoir & Patrick PETTINGER), Madame Sylvia GABORIT

(pouvoir a Delphine BRICHET).

Convocation du : 15 mars 2021,

Secrétaire de séance : Madame Ophélie PETTINGER.

OBJET : AVIS SUR LE PROJET DE MODIFICATION DU PLU DE SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS AVANT
APPROBATION PAR LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES DEUX MORIN.

Il est rappelé en préambule que, par arrété en date du 18 juillet 2019, le Président du Conseil
Communautaire des Deux Morin a prescrit la modification du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de SAINT-

MARS-VIEUX-MAISONS pour les raisons suivantes :

=* Corriger plusieurs dispositions réglementaires ;
= Tenir compte de la Loi pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové dite « ALUR » ;

= Tenir compte de la loi pour la croissance, |'activité et I'égalité des chances économiques, dite

« Loi Macron ».

= En cohérence avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durable.

Ce dossier a été soumis a enquéte publique du 27 octobre 2020 au 28 novembre 2020.

= Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment l'article L.5211-57 ;
= Vu le Code de l'urbanisme ;

= Vu le Plan Local d'Urbanisme de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS approuvé le 2 juillet 2004,
révisé et modifié le 15 mai 2009.

= Vu les statuts de la Communauté de Communes des 2 Morin ;

= Vu l'arrété du Président de la Communauté de Communes des Deux Morin en date du 18 juillet
2019, prescrivant la modification du Plan Local d'Urbanisme de SAINT-MARS-VIEUX-
MAISONS ;

= Vu l'arrété du Président de la Communauté de Communes des Deux Morin en date du 6 octobre
2020, prescrivant |'enquéte publique; Celle-ci s'est déroulée du 27 octobre 2020 au 28
novembre 2020 ;

Bureau d’études GEOGRAM
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= Considérant les remarques des PPA, et le rapport du commissaire enquéteur, qui ont amené & des
modifications mineures sur le dossier de PLU ; celles-ci sont indiquées dans le tableau annexé a

la présente délibération ;
=+ Considérant le projet de modification du PLU ;

= Considérant que conformément & larticle L.5211-57 du Code Général des Collectivités

Territoriales :

« Les décisions du conseil d'un établissement public de coopération intercommunale d
fiscalité propre dont les effets ne concernent qu'une seule des communes membres ne
peuvent Etre prises qu'aprés avis du conseil municipal de cette commune. S'il n'a pas été
rendu dans le délai de trois mois a compter de la transmission du projet de la communauté,
I'avis est réputé favorable. Lorsque cet avis est défavorable, la décision est prise d la
majorité des deux tiers des membres du conseil de |'établissement public de coopération

intercommunale ».

Le Maire expose qu'il convient donc que le Conseil Municipal donne son avis sur le projet de modification
du PLU de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS avant son approbation par la Communauté de Communes

des Deux Morin.

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré :

- Emet un avis favorable sur le dossier de modification du PLU de SAINT-MARS-VIEUX-
MAISONS présenté et modifié pour tenir compte des avis des Personnes Publiques Associées

et du rapport du commissaire enquéteur ;

= Demande a la Communauté de Communes des Deux Morin de bien vouloir inscrire & l'ordre du
jour du prochain Conseil Communautaire |'approbation de la modification du PLU de la commune
de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS.

Copie certifiée conforme

Fait & Saint-Mars-Vieux-Maisons
Le 23 mars 2021
Le Maire,
Patrick PETTING,

Membres en exercice : 11
Membres présents : 9
Votants : 9

Vote pour : 11

Vote contre : 0
Abstention: 0

Affichage du 23 mars 2021

Bureau d’études GEOGRAM
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DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES
DES 2 MORIN
Bellot, Boitron, Chartronges, Choisy en Brie, Doue, Hondevilliers, Jouy sur Morin, La Chapelle-
Moutils, La Ferté-Gaucher, La Trétoire, Lescherolles, Leudon-en-Brie, Meilleray, Montdauphin,
Montenils, Montolivet, Orly sur Morin, Rebais, Sablonniéres, St Barthélémy, St. Cyr sur Morin, St.
Denis les Rebais, St. Germain sous Doue, St. Léger, St Martin Vieux Maisons, Saint Martin des
Champs, St. Ouen sur Morin, St Remy de la Vanne, St Siméon, Verdelot et Villeneuve sur Bellot
(Siége : 1 Rue Robert Legraverend, 77320 La Ferté Gaucher)

Nombre de Membres
en exercice 50
Quorum: 26
43

04
a7

présents
pouvoirs
votants

Délibération
n°59 - 2021

OBJET

APPROBATION
MODIFICATION PLU DE
SAINT MARS VIEUX
MAISONS

L'an deux mil vingt-et-un —

le : 1 avril a dix-sept heures,

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE,

dliment convoqué, s'est réuni en session ordinaire, a la salle des fétes de Saint Germain Sous Doue,
sous la présidence de Mr Jean-Frangois DELESALLE.

Date de convocation : 26 mars 2021

Présents :

BELLOT : Frédéric MOREL

BOITRON : Laurent CALLOT

CHARTRONGES : André TRAWINSKI

CHOISY EN BRIE : Daniel TALFUMIER, Nadeige ROBLIN

DOUE : Jean-Frangois DELESALLE, Claude RAIMBOURG
HONDEVILLIERS : Camille DIQUAS

JOUY SUR MORIN : Michael ROUSSEAU, Michel BERTHAUT, Luc NEIRYNCK, Valérie ENFRUIT
LA CHAPELLE-MOUTILS : Thierry BONTOUR

LA FERTE GAUCHER : Michel JOZON, Dominique FRICHET, Béatrice RIOLET, Patrick PIOT, Michel
MULLER, Christelle PLUVINET, Jonathan DELISLE

LA TRETOIRE :

LEUDON-EN-BRIE : Dominique MERCIER

LESCHEROLLES : Patrick ROBERT

MEILLERAY : Jean-Pierre BERTIN

MONTDAUPHIN : Philippe DE VESTELE

MONTENILS : :

MONTOLIVET : Ingrid COLPAERT*

ORLY SUR MORIN : Sylvette DHOOSCHE*

REBAIS : Benoit CARRE, Alain LEMAIRE, Suzanne CHARLON, Bleuette DECARSIN
SABLONNIERES : Dominique LEFEBVRE

SAINT BARTHELEMY : Michel ROCH

SAINT CYR SUR MORIN : Edith THEODOSE

SAINT DENIS LES REBAIS : Raymond LE CORRE

SAINT GERMAIN SOUS DOUE : Yvan SEVESTRE

SAINT LEGER : Marie-France GUIGNIER

SAINT MARS VIEUX MAISONS : Patrick PETTINGER

SAINT MARTIN DES CHAMPS : Philippe SALAUN

SAINT QOUEN SUR MORIN : Gilles RENAULT

SAINT REMY DE LA VANNE : José GOBINOT

SAINT SIMEON : Renée CHABRILLANGES

VERDELOT :

VILLENEUVE SUR BELLOT : Jean-Claude LAPLAIGE, Colette GRIFFAUT
*suppléants

Absents excusés : LA FERTE GAUCHER : Dominique BONNIVARD, MONTENILS : Paul LEFEBVRE,
VERDELOT : André PARRUITTE

Pouvoirs : Catherine ROBERT donne pouvoir a Michel JOZON, Marguerite LAFOND donne pouvoir a
Edith THEODOSE, Francis DELARUE donne pouvoir a Edith THEODOSE, José DERVIN donne pouvoir a
Philippe DE VESTELE

Secrétaire de séance : Jean-Claude LAPLAIGE

d’études GEOGRAM
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VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU le Code de I'urbanisme, notamment les articles L.153-36 & L.153-44 ;
VU le Plan Local d’Urbanisme de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS approuvé le 2 juillet 2004, révisé et modifié le 15 mai 2009 ;
VU les statuts de la Communauté de Communes des 2 Morin ;

VU Parrété du Président de la Communauté de Communes des Deux Morin en date du 18/07/2019, prescrivant la modification du
Plan Local d’Urbanisme de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS ;

VU les avis des Personnes Publiques Associées ;

VU arrété du Président de la Communauté de Communes des Deux Morin en date du 6/10/2020, prescrivant 'enquéte publique ;
VU I'enquéte publique qui s’est déroulée du 27/10/2020 au 28/11/2020 ;

VU le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur ;

VU la délibération du conseil municipal de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS en date du 22 mars 2021, donnant un avis favorable au
dossier de modification du PLU tel qu’il est présenté ;

CONSIDERANT I'examen des observations formulées par les services et par le commissaire-enquéteur et les modifications
mineures apportées au dossier (voir tableau en annexe) ;

CONSIDERANT le projet de modification du PLU de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS tel qu’il est annexé ;

Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité :

» APPROUVE le dossier de modification du PLU de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS tel qu’il est annexé a la présente.

» DIT que la présente délibération fera I'objet d’un affichage en mairie de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS et au siége de la
Communauté de Communes des Deux Morin, durant 1 mois et d’'une mention dans un journal diffusé dans le département.

» DIT que la modification du PLU de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS approuvée est tenue a la disposition du public en mairie de
SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS et au siége de la Communauté de Communes des Deux Morin, aux jours et heures habituels
d’ouverture.

» DIT que la présente délibération sera transmise en préfecture ou sous-préfecture au titre du contrdle de Iégalité.

» DIT que la présente délibération accompagnée du dossier de modification du PLU de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS qui lui est
annexé est transmise au Préfet de Seine-et-Marne. Elle sera exécutoire aprés 'accomplissement de la derniére des mesures de
publicités précitée et dans un délai d’un mois suivant sa transmission au préfet (ou sous-préfet).

Pour extrait conforme, e
Fait et délibéré les jours, mois et an susdits. ME
Le Président. S

4
Jean-Fra 5
<,
S N
2.2 MORY!
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Annexe : Examen des observations des services et du public et modifications
apportées au dossier de modification du PLU de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS, apres
I’'enquéte publique

Avis des services

Réponse du conseil

Chambre des Métiers et de I'Artisanat

Dans votre rapport de présentation,
vous préconisez « l'intégration des
fermes situées dans le tissu urbain, a la
zone urbaine de maniere a permettre
leur reconversion éventuelle, lors de la
cessation d'activité ». La CMA77
préconise l'installation des activités
artisanales en milieu urbain pour
plusieurs raisons (...). La CMA préfére
donc participer a régénérer la ville
plutdt que d'encourager I'étalement de
la ville par le mitage de constructions
en milieu rural.

A titre d'information, la Chambre
Régional de Métiers et de |'Artisanat
d'lle-de-France a signé récemment une
convention partenariale avec la SAFER
afin de travailler sur les problématiques
de requalification d'anciens corps de
fermes en locaux destinés a l'activité
artisanale.

Cette observation porte sur la modification du
PLU de Rebais. Elle ne concerne pas la
modification du PLU de SAINT-MARS-VIEUX-
MAISONS.

Le conseil communautaire prend note de ces

informations dans le cadre de I'élaboration du
PLUI.

Syndicat _de I’'Eau_de I’Est Seine-et-
Marnais (S2E

- i i Prend acte.
Ce projet est cohérent avec le réseau
d’eau potable existant.
Département de Seine et Marne
Aprés examen, ce dossier n’appelle pas
d’observation de la part du | Prendacte.
Département sur ses domaines de
compétence.
Chambre d’agriculture de la Région ile-
de-France Prend acte.

Pas d’observation.

Mission Régionale d’Autorité
Environnementale
La modification du plan local

d’urbanisme (PLU) de Saint-Mars-Vieux-
Maisons donne lieu a une évaluation

Bureau

d’études

L’évaluation environnementale doit étre
proportionnée aux enjeux du projet (R122.5 du
code de I'environnement). La modification du
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environnementale, conformément a | PLU de Saint-Mars-Vieux-Maisons ne concerne
I'article R.104-9 du code de I'urbanisme, | que des aspects réglementaires.

compte tenu de la présence sur le
territoire communal du site Natura
2000 n°FR1102007 dit « Riviere du
Vannetin ».

Les principaux enjeux
environnementaux a prendre en
compte dans le projet sont :

- La préservation des milieux
naturels et agricoles et
notamment des zones humides ;

-+ L’atteinte des objectifs de
réduction de la consommation
de terres non encore
artificialisées en Tle-de-France,
via la modération de la
consommation de ces espaces et
la densification du tissu bati
existant ;

- La protection du cadre bati et
paysager ;

- La maitrise des risques naturels,
liés notamment a la nature
argileuse des sols de la
commune.

Conformité du contenu de la notice
explicative avec le code de I'urbanisme

Absence d’analyse des perspectives
d’évolution de I'état initial de | La notice sera complétée.
I'environnement dans le cadre d’'un
scenario au « fil de I’eau » en I'absence
de la modification.

Articulation avec les autres
planifications Ei ; ’

. . La modification du PLU de Saint-Mars-Vieux-
Absence d’articulation de la

Maisons est compatible avec les documents
supra-communaux. Ceux-ci seront présentés
dans la notice.

modification du PLU avec les autres
documents d’urbanisme et les plans ou
programmes (SDRIF, PDUIF, SDAGE,
SAGE, PGRI, SRCE).

Justifications du projet de modification
du PLU

La MRAe recommande :

Bureau d’études GEOGRAM
-15 -



Modification du

Plan Local d’Urbanisme de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS

Pieces

- De justifier les possibilités
d’extension des constructions
existantes non liées a l'activité
agricole et de construction
d’annexes en zone agricole
ouvertes par le projet de
modification du PLU ;

- D'établir la compatibilité de
cette disposition avec
I'orientation du PADD visant a
modérer la démographie et
|"'urbanisation.

Analyse des enjeux du projet de
modification du PLU

La MRAe recommande d'analyser
I'impact des possibilités d’extension de
constructions existantes et
d’implantation d'annexes en zone
agricole ouverte par la modification du
PLU sur les zones humides et les prairies
mésophiles.

Cadre bdti et paysages

La MRAe recommande, a propos de
I'élargissement de la bande de
constructibilité en zone U et des
possibilités d'extension de batiments
existants et d'implantation d'annexes
enzonesUetA:

- d'évaluer leur impact sur
I'insertion paysagere des bourgs
et des hameaux ;

- d'établir leur compatibilité avec
I'orientation du PADD visant a «
renforcer les caractéres propres
aux bourgs et aux hameaux» ;

- le cas échéant, d'encadrer ces
dispositions par une OAP et de
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Ces points déja évoqués dans la notice, seront
développés.

Si des possibilités d’annexes se situent en zone
humides, il <s’agit de zones humides
« probables ». Les zones a enjeux du SAGE des
deux Morin sont préservées. Les possibilités de
constructions nouvelles sont ponctuelles et tres
encadrées (a moins de 15 metres d’une
habitation existante). Comme indiqué dans la
notice, le taux de non imperméabilisation de 35%
en zone urbaine garantit également la protection
de ces espaces.

Les illustrations seront corrigées car en effet si de
nouvelles constructions sont autorisées en zone
U, les possibilités d’annexes a moins de 15
meétres sont étendues. En zone agricole et en
zone naturelle, I'habitat isolé est déja identifié
par un classement en zone Nh.

La bande de 40 meétres répond davantage a la
morphologie des entités baties. L'insertion
paysagere n’en sera pas impactée et le PADD
n’est pas remis en question.

I n"est pas utile d’encadrer les nouvelles
dispositions par une OAP, les possibilités
d’extension et d’annexes sont déja tres limitées ;
elles ne sont autorisées que si elles sont situées
sur la méme unité fonciére qu’une habitation
déja existante, dans leur continuité pour les
extensions et a moins de 15 meétres pour les
annexes.
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Modification du Plan Local d’Urbanisme de SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS

Pi¢cces administratives

restreindre la disposition

relative a la zone A a un secteur

particulier de cette zone.
Artificialisation et _imperméabilisation
des sols

La MRAe recommande d'évaluer et si
possible de quantifier les impacts du
projet de modification du PLU en termes

Les impacts de la suppression des articles 5 et 13
concernent principalement la zone urbaine,
dédiée a l'accueil de constructions nouvelles.
Conscients des enjeux, les élus ont souhaité
proposer un taux de non imperméabilisation de

Envoyé en préfecture le 12/04/2021
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d’imperméabilisation des sols. 35%.
2 v - Avis du
Observations déposées en mairie de Commnilssaire Réponse du conseil
SAINT-MARS-VIEUX-MAISONS - P
Enquéteur

Observation N°1 : Madame Messant Cette demande | La zone U est définie sur

Demande le classement de la parcelle | Peut étre prise en | une profondeur réguliere

497B 75 en zone U, en totalité. compte dans la|de I'ordre de 35 metres
procédure de | par rapport aux voies de
modification ou | desserte, compte tenu de
dans le cadre de | la présence des réseaux.
I'élaboration du | |a présente modification
PLUI.

AVIS FAVORABLE avec la recommandation suivante : Dans la
mesure du possible, tenir compte de I'observation de

Madame Messant.

du reglement du PLU offre
désormais la possibilité de
réaliser des annexes en
zone A (sous conditions),
sur l'arriere de la parcelle,
sans pour autant admettre
de nouvelles constructions
dans le respect du PADD.

La limite de zonage ne sera
pas modifiée.
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