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Modification du Plan Local d’Urbanisme de REBAIS

Avis des services

RECU le 10FEY 2020

MA

Chambre
« Métiers
& a.--:ArtiSﬂnat COMMUNAUTE DE COMMUNES DES DEUX MORIN
Monsieur Jean-Frangois DELESALLE
SEINE-ET-MARNE Président

1 rue Robert Legraverend
77320 LA FERTE-GAUCHER
Melun, le 6 février 2020
Dossier suivi par : Malaurie DOUAUD
Chargée d’Etudes en Urbanisme

Tél:01.64.79.26.16
Email : malaurie.douaud@cma77.fr

Objet : Avis de la CMA 77 sur I'arrét de modification des PLU de Saint-Rémy-De-La-Vanne, Rebais et
Saint-Mars-Vieux-Maisons

Monsieur le Président,

Suite a votre courrier du 24 janvier 2020 relatif & I'arrét du projet de modification des Plans Locaux
d’Urbanisme de Saint-Rémy-De-La-Vanne, Rebais et Saint-Mars-Vieux-Maisons, nous vous prions de

trouver ci-joint les remarques de la Chambre de Métiers et de I'Artisanat de Seine-et-Marne.

Nous restons bien entendu a votre disposition pour évoquer ensemble les problématiques liées &
I’Artisanat et réfléchir aux solutions que nous pourrions y apporter.

Vous en souhaitant bonne réception,

Nous vous prions d’agréer, Monsieur le Président, I'assurance de nos salutations les meilleures.

Elisabeth DETRY
Présidente

CHAMBRE DE METIERS ET DE L’ARTISANAT
DE SEINE-ET-MARNE

4, Avenue du Général Leclerc 77000 Melun » 0164 79 26 16
¢ | B www.cma77.fr e malaurie.douaud@cma77 fr

MEAUX e CHELLES » MELUN ® MONTEREAU ¢ PROVINS

Bureau d’études GEOGRAM
-9.



Modification du Plan Local d’Urbanisme de REBAIS

Avis des services

REBAIS : MODIFICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Objet : Remarques de la Chambre de Métiers et de I'Artisanat de Seine-et-Marne
REMARQUES ET OBSERVATIONS :

> Dans votre rapport de présentation, page 8, vous préconisez « /'intégration des fermes
situées dans le tissu urbain, & la zone urbaine de maniére & permettre leur reconversion
éventuelle, lors de la cessation d’activité ». En effet, le CMA77 préconise I'installation des
activités artisanales en milieu urbain pour plusieurs raisons. L’Artisanat en milieu urbain
permet d’offrir a un plus grand nombre d’habitants des biens et des services ainsi que des
emplois de proximité. Il contribue a renforcer la mixité et le maillage économique d’un
territoire. l permet également de réhabiliter du foncier et/ou de I'immobilier obsoléte en
milieu urbain. La CMA préfére donc participer a régénérer la ville plutét que d’encourager

I’étalement de la ville par le mitage de constructions en milieu rural.

A titre d’information, la Chambre Régional de Métiers et de I’Artisanat d’lle-de-France a
signé récemment une convention partenariale avec la SAFER afin de travailler sur les
problématiques de requalification d’anciens corps de fermes en locaux destinés a I'activité
artisanale. La CMA77 étant l'interlocuteur au niveau local, nous nous tenons a votre

disposition pour toutes demandes a ce sujet.

MAR

Chambre
«Métiers
w= Artisanat

SEINE-ET-MARNE

Bureau d’études GEOGRAM
-3-



Modification du Plan Local d’Urbanisme de REBAIS

Avis des services

@ A I'attention de Monsieur GAUDRY,
Responsable du service urbanisme,

Communauté de communes des 2 Morin,

Rebais, le 10 février 2020,

Objet : avis du S2e77 sur la modification du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Rebais

Monsieur,

Suite a la modification du Plan Local d'Urbanisme sur la commune de la Rebais, vous avez
sollicité I'avis du Syndicat de |'eau de I'Est Seine-et-Marnais.

Aprés étude du projet, nous vous confirmons que ce projet est cohérent avec le réseau d'eau
potable existant.

Nous en profitons pour vous informer que le réseau d'eau potable est au droit des parcelles
identifiées sur les documents 2.2B2 (parcelle passant en UA) et 2.2B3 (parcelle passant en Nc).

Monsieur CANNARD, responsable de notre Systéme Informatique Géographique, reste a votre
disposition pour toute question.

Veuillez agréer, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées.

Cécile BOURILLON

Directrice Technique
¥ =
——
-

syndicat BP 9 S

Vi 9 23 rue Pasteur k.a\ 01.64.04.52.00 -~
de l'eau de l'est 77510 Rebais 3
seine-et-Marnais Ne Siret - 200 087 021 000l6 W accuellgszerzir

e
| evomal |
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Modification du Plan Local d’Urbanisme de REBAIS

Avis des services

PEEARTEMENT BESEINEET-MARNE W O AR ARRRR AR AR 0l
LE PRESIDENT Melun,le 2 § MiR .
Dossier suivi par Thibault MAUSSIRE Monsieur Jean-Frangois DELESALE

Tél : 0164 14 79 30 Président

thibaull. maussire@departement77.fr Communauté de Commune deux Morin

Nos réf. : DGAA/DADT/SDT/TMAD/D20-003112-DADT 1 rue Robert Legraverend

BACON 20T a0 777320 LAFERTE-GAUCHER

Objet : Modification n°2 du Plan Local d’'Urbanisme

Monsieur le Président,
Conformément aux dispositions de P'article L.153-16 du Code de I'urbanisme, vous avez notifié au
Département, le dossier arrété d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme de Rehou.s

Je vous informe qu'aprés examen du dossser le Departement de Seine-et-Marne émet un avis
vorable surle: _ projet de PLU, assort i I'annexe technique, ci-jointe.

Les services départementaux restent a votre dlsposltlon pour étudier avec vous les modifications a
effectuer.

A l'issue de la procédure, je vous remercie de bien vouloir transmettre au Département un dossier
de PLU approuvé.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, 4 'assurance de ma considération la meilleure.

Patric Peﬁs
Prési? conseil départemental

«dens (o logicie! du courrier et dans la base de conlects cu Déparlemont. Les services concomeés ‘
:::Mllu o “mp:"l:':du:u qm-meﬂm;w&‘mmummgu‘wumw
SEINE=MARNE
LE DEPARTEMENT /' Hotel du Département CS 50377 77010 Melun cedeit| 01 64 14 77 77 seine-et-marne.fr
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Modification du Plan Local d’Urbanisme

Avis

de REBAIS

des services

Annexe technique

Modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme de Rebais

Mars 2020

Par délibération du 19 juillet 2019, la Communauté de communes des Deux Morin a décidé d’arvéter le
projet de modification du PLU de la commune de Rebais.

Objet de la modification
A la demande de la commune de Rebais, la Communauté de communes des Deux Morin, a décidé de
lancer une procédure de modification du Plan Local d'Urbanisme de REBALIS, afin de :
- corriger une erveur matérielle ;
- modifier le plan de zonage pour classer un ancien corps de ferine, en zone UA ;
- modifier la liste des emplacements réservés :

- créer un emplacement réserve pour la réalisation d'un bassin de rétention des eaux pluviales et
modifier le réglement de la zone concemée ;

= supprimer un emplacement réservé destiné a un aménagement de voirie et qui aurait nécessité e
déplacement d’un monument aux morts ;

- apporter plusieurs ajustements réglementaires ;

N l fifications régl 2

Correction d’une erreur matérielle

Une habitation située au Lieu-dit « Le Pré Billet » a été classé en zone Na. Ce secteur correspond aux
espaces paysagers des Vallées du Resbac et du Raboireau dans laquelie la protection est totale. 1i est proposé que
cette parcelle soit classée en zone Nc (voir plan de zonage page 3). Ce secteur de la zone naturelle concerne
I’habitat diffus au cceur de la zone agricole, dans lequel sont autorisés I'aménagement et 'extension des
constructions existantes. Cette modification du plan de zonage concerne 3 700m? (Piéce 5.3 - Plan de zonage sur
le Petit et le Grand Cremadot).

Modification du plan de zonage pour classer un ancien corps de ferme, en zone UA

Un zonage UAF a été proposé au PLU pour tenir compte des fermes situées dans le centre ancien de la
commune. Ce secteur répond 2 la volonté, inscrite au PADD, d’intégrer les fermes situées dans le tissu urbain, &
la zone urbaine de maniére  permettre leur reconversion éventuelle, lors de la cessation d’activité.

Le secteur UAF bénéficie de régles spécifiques pour son aménagement qui sont indiquées page 8 de la notice
explicative.

Suite & une division parcellaire (parcelle 652), une habitation a été séparée des batiments de ferme situés rue de
I’ Arquebuse. I] est donc proposé que la maison d’habitation soit rattachée  la zone urbaine UA. Cette modification
conceme 6 000 m? (voir page 2 doc plan de zonage).

Modification des emplacements réservés

Création d’un emplacement réservé (ER) destiné a la création d’un bassin de rétention

Bureau d’études GEOGRAM
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Modification du Plan Local d’Urbanisme de REBAIS

Avis des services

La commune souhaite réaliser un bassin dc rétention sur la parcelle AE 186. Cette parcelle est classée en
zone 2AU, initialement destinée au développement futur de I'urbanisation. Elle se situe en amont du bourg. Ce
bassin permettra de réguler les eaux pluviales en cas d’épisodes orageux importants, en cohérence avec I’objectif
de mattrise des eaux de ruissellement affiché au PADD.

La cominune n’est concernée par aucun Plan de Prévention contre les Risques Naturels mais clle a été déclarée en
€tat de catastrophe naturelle suite aux épisodes orageux de début juin 2018.

La commune souhaite réaliser les aménagements nécessaires pour contréler les écoulements des eaux de pluie, Un
ER est créé sur cette parcelle ; il concerne une surface de 3 400m? destinée  la création d'un bassin de rétention.
11 s'agit actuellement d’un espace semi-naturel (Friche arborée)

En compléments de cet ER, le réglement de la zone 2AU sera modifié pour autoriser les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics. Le PLU de Rebais comptant déja des ER, ce nouvel
emplacement sera le numéro 17.

Suppression de I’emplacement réservé n°15

Un ER était prévu au niveau du carrefour entre 1’ Avenue Jean de la Fontaine (RD 222) ct la Rue de la
Paix (RD 55) : I'ER n°15 d’une surface de [ 197m?. 1l était prévu pour un aménagement de voirie. Toutefois, le

monument aux morts se situe sur I'angle et aurait nécessité d’étre déplacé. Les élus ne souhaitent plus mettre en
ceuvre ce projet.

L’emplacement réservé n°15 sera supprimé du plan de zonage. Sa référence dans les annexes sera retirée. Bien
que les deux rues concernées soient des routes départementales, cette ER était au bénéfice de la commune.

Modification des dispositions réglementaires
Les régles d’implantation des annexes :

En zone UB, le retrait des constructions est la régle : les constructions doivent étre implantées avec un
retrait d’au moins une des deux limites séparatives aboutissant 4 la voie de desserte. Aucune régle d'implantation
n’est fixée pour les annexes. Toutefois, I'implantation en litite séparative (latérale ou en fond de parcelle) est
souhaitable pour ce type de construction. Les débordements de toiture ne sont pas autorisés.

L'article UB7 sera modifié en ce sens.

L’aspect extérieur des constructions (toitures) :

Les élus souhaitent adapter les dispositions relatives aux toitures, pour faciliter la réalisation d'annexes.
Cette modification porte sur les articles 11 en zones urbaines : UA et UB.

vi épartement :
Cours d’eau .

11 serait préférable de prendre en compte le fait que la compétence GeMAP! sur le Grand Morin et ses
affluents est portée depuis le Ter Janvier 2020 par le Syndicat mixte pour I’aménagement et la gestion (SMAGE)
des Deux Morin. En effet, ce type de projet peut sinsérer dans les études et documents, en cours ou existants, de
gestion globale des inondations & I’échelle du bassin versant (Programme d'Actions et de Prévention des
Inondations d’Intention des Deux Morin, Etude d’érosion et ruissellement sur les Deux Morin, Schéma
d’Aménagement ct de Gestion des Eaux des Deux Morin).

Biodiversité

La création d’un emplacement réservé sur la parcelle AE 186, pour la réalisation d’un bassin de rétention
des eaux pluviales, va modifier le boisement existant. Situé en amont du bourg, ce bassin permetira de réguler les
caux pluviales en cas d'épisodes orageux importants, en cohérence avec I’objectif de maitrise des eaux de
ruissellement affiché au PADD. Pour minorer les impacts environnementaux de cette modification, il parait
important de concevoir ce bassin, notammnent en :

Bureau d’études GEOGRAM
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Modification du Plan Local d’Urbanisme de REBAIS

Avis des services

- supprimant le minimum d’arbres car ils contribuent également 2 la rétention des eaux et a leur infiltration
dans le sol,

- lui donnant un contour le plus sinueux possible afin d’augmenter le linéaire de berges,

- terrassant au minimum 1/3 des berges en pente douce (20%) afin de faciliter I’installation de la flore et
I'accés de la faune au bassin (notamment les amphibiens),

- prévoyant des zones de profondeurs différentes afin de diversifier les habitats.

Enfin, un travail avec les agriculteurs, pour réintroduire des haies dans I’espace agricole amont ou prévoir des
cultures intercalaires (des bandes enherbées, du non labour, une protection du sol avec un couvert végétal ou des
résidus de culture) pennettrait de mobiliser tous les outils favorables a la rétention des eaux le plus en amnont
possible et par conséquent & la réussite de ce projet.

Le département émet un avis favorable sur le projet de modification du PLU de Rebais, assortit
d’observations formulées ci-dessus.

Bureau d’études GEOGRAM
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Modification du Plan Local d’Urbanisme de REBAIS

Avis des services

Cyril GAUDRY

De: Emmanuelle SUZANNE <emmanuelle.suzanne@idf.chambagri.fr>
Envoyé: lundi 29 juin 2020 11:17

A: c.gaudry@cc2m.fr; y.bonnet@cc2m.fr

Objet: Demande de renseignement procédure modification PLU
Bonjour,

la Chambre d'agriculture de Région fle-de-France a bien pris en compte la procédure mutualisée de modification des PLU de
Saint-Rémy-de-la-Vanne, de Rebais et de Saint-Mars-Vieux-Maisons. Pouvez-vous nous dire quand aura lieu I'enquéte publique ?
Merci d'avance pour votre retour.

Treés cordialement,

Emmanuelle SUZANNE

A Service TERRITOIRES
Assistante

AGRICULTURES  Chambre d'Agriculture de Région lle-de-France

TERRITOIRES 19 rue d'Anjou - 75008 PARIS
chre Owanourse T6L: 01647930 71

Rejoignez-nous sur notre site interet, nel g'

BIENVENUE A LA FERME
RASSEMBLE 123 FERMES EN ILE-DE-FRANCE

LE DEPAYSEMENT est: aww bout duw champ !
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