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INTRODUCTION

Rappel du Code de I’Urbanisme (Article L 110)

« Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité publique en est le
gestionnaire et le garant dans le cadre de ses compétences. Afin d'aménager le cadre de vie, d'assurer
sans discrimination aux populations résidentes et futures des conditions d'habitat, d'emploi, de services et
de transports répondant a la diversité de ses besoins et de ses ressources, de gérer le sol de Sagon
économe, d'assurer la protection des milieux naturels et des paysages ainsi que la sécurité et la salubrité
publique et de promouvoir l'équilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et rurales et
de rationaliser la demande de déplacements, les collectivités publiques harmonisent, dans le respect
réciprogue de leyr autonomie, leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de 1 ‘espace. »

Le présent rapport de présentation relatif a la carte communale de SAINT BARTHELEMY est établi
suivant les prescriptions de l'article R.124-2 du code de I'urbanisme.

11 s'articule selon trois parties principales, destinées : .
- a analyser I'état initial de l'environnement, et 4 exposer les prévisions de développement de la commune,

notamnment dans les domaines économiques et démographiques
- a expliciter les choix retenus au regard des articles L.110 et L.121-1 du code de l'urbanisme, en

compatibilité avec les prescriptions du S.D.A.UR.LF telles qu'elles ont été transmises dans le « Porter 3

connaissance » de M. le Préfet de Seine et Marne,
- & évaluer les incidences de ces choix sur l'environnement, en exposant la maniére dont la carte

communale prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur.

En application de I'article L. 124-1 du code de 1'urbanisme, cette carte communale précise les
modalités d'application des régles générales d'urbanisme prises en application de 'article L, 111.1
et des articles R.111-1 a R.111-27,

Elle est établie en application de l'article 43 de la loi S.R.U. (Solidarité et Renouvellement Urbain » loi n®
2000-1208 du 13 décembre 2000) et de l'article 6 du décret n° 2001-260 du 27 mars 2001.

Elle répond a deux objectifs principaux :
- Assurer un développement modéré retenu par les documents d'urbanismes supracommunaux  I'horizon

2015, en préservant les espaces naturels et agricoles ainsi que les éléments paysagers,
- Rendre opposabies aux tiers les régles de constructibilité définies par les documents graphiques.
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| A - PRESENTATION GENERALE

1 -Situation. limites administratives et occupation des sols.

a— SAINT BARTHELEMY en lle-de-France

La commune de SAINT BARTHELEMY est située au nord-est du département de Seine et Marne, canton
de LA FERTE GAUCHER, arrondissement de PROVINS, 4 environ 80 km au nord-est de Paris.

Elle est limitrophe au nord avec les communes de BELLOT et VERDELOT, a l'est avec les communes de
MONTOLIVET et MEILLERAY, au sud avec les communes de LA CHAPELLE MOUTILS et SAINT
MARTIN DES CHAMPS, et & l'ouest respectivement avec les communes de BELLOT et LA FERTE

GAUCHER.

La superficie du territoire communal est de 1499 ha. La présente carte communale couvre I'intégralité de
ce territoire.

D'une fagon générale, le contexte communal montre un caractére naturel largement dominant par rapport
aux sites urbanisés, limités au bourg ancien et & ses écarts.

L'emprise au sol des terres et prés représente plus de la moitié du territoire communal, ce qui lui confére
un caractére rural indéniable,

Desservi par la route départementale n° 15 de Melun A Montmirail, le village de SAINT BARTHELEMY.
est situé & 6 km de son chef-lieu de canton, 4 24 km de Coulommiers et 2 67 km de Melun.

b - Historique succinct de SAINT BARTHELEMY

La premiére mention écrite connue de la localité remonte 4 1112 : Ecclesia de Sancto Bartholemo. Le
qualificatif, malheureusement abandonné, de Beaulien, apparait dés 1230 : Sanctus Bartholimeus in Bello
Ioco, confirmé par Saint-Barthélémy en Beaulieu en 1656.

Saint Barthélémy fait partie des « bourgs, villages et hameaux ».
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L’église de Saint Barthélémy relevait probablement de I’autorité comtale, alofs, Que'gla::seigneuﬁe
dépendait de La Ferté Gaucher. R

Certains historiens de la fin du XIXé siécle prétendaient qu’en 1661 2 la suite dsoge:lﬂhisé:dvzeliques au
comte Henri ler Le Libéral, par 1’abbé de Rebais, Brice, le comte aurait concédé: ia pargisse de Saint
Barthélémy a 'abbaye Saint Pierre de Rebais. Les moines y auraient établi un priegré conentuel qui au
fil des ans périclita et aurait été réduit au titre de bénéfice simple. A 1’inventaire de 1789, dhicun bien du
monastere de Rebais ne figurait & Saint Barthélémy. Il semble plus exact de faire ]‘Iéﬁendre Saint
Barthélémy de I’abbaye de Molesme. AR

Pendant 1a guerre de Cent Ans le pays fut entiérement ruiné et I’église démolie. Toutefois on assure
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qu’elle fut reconstruite par ordre des Anglais vers 1420.

Au moment de la Révolution, le village se montra actif et sa garde nationale participa aux secours
envoyés 4 La Ferté Gaucher en décembre 1793 contre les manifestations pour la restauration du culte.
Toutefois le curé du pays mourut sur 1’échafaud le 10 octobre 1793 a Pége de 48 ans. Le village fut
rebaptisé en I’an II : Barthélémy-Grehaut.

2. Etat initial de 'environnement

a - Topographie

Le village de SAINT BARTHELEMY est implanté sur les coteaux des vallées du Petit et du Grand
Morin, et est modélée par des vallées séches et les rus qui y convergent.

Le point haut se situe 4 203 m d’altitude au niveau de la ferme du Petit Hamel. La partie Nord de la
commune ( les Farots ) s’écoule dans le bassin versant du Petit Morin. La majeure partie du reste du
territoire est situé sur le bassin versant du Grand Morin, et se divise entre le ru du Vallot au Sud-Ouest
(165m) et le ru Yonnet 4 I’Est (160m). Le centre du Village s’inscrit sur la ligne de créte entre ces deux
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b - Analyse paysagére

Le paysage de SAINT BARTHELEMY est caractéristique des communes situées sur le plateau briard. Il
s’agit d’un paysage ouvert de grandes cultures.

Vue depuis la RD 215 au Sud-Ouest du territoire . le plateau agricole.

Quelques massifs boisés de petites tailles se dispersent sur I’ensemble du territoire communal, Iis
viennent rompre la monotonie du platean,

Les massifs les plus importants ne dépassent pas 15 hectares : prés de Villiers les Maillets au Nord-Est,
Les Rachats au Sud ainsi des massifs entre Grenet et Champmartin au lieudit Les Marais.

Vues depuis la RD 113 : sur Les Trois Maisons et en direction de Vz‘flfers-les—z‘lﬁ;i?fet;. "o300e
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Vues depuis la RD 215 sur Grenet : des massifs boisés viennent rompre la monotonie du plateau.

Le abords du village sont végétalisés : on observent des haies masquant les habitations récentes, et des
arbres et végétaux divers permettant d’harmoniser le béti avec son environnement.

lotissement de La Thomaillet.




Le réseau routier départemental ( la RD 215 et 113} détermine les principaux points de vue, en bordure
duquel les constructions se sont implantées.

7
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Route de Montmirail - le vieux biti est implanté en bordure.

Le Hameau des Trois Maisons
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3. Lisiéres de bois de plus de 100 ha.

La commune de SAINT BARTHELEMY est parsemée de massifs boisé€s de petite taille ne depassant pas
15 ha. Aucune zone de protection n’est prévu.

P |
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4. L*hvydrologie et I’hydrogéologie.

a — L’hydrologie. i |

Les bassing versant :

SAINT BARTHELEMY est situé sur les deux bassins versants du Grand et Petit Mafin. Les rus
principaux sont le ru du Vallot et le ru Yonnet. -

Quelques secteurs batis situés en fond de vallée (tel que Villiers les Maillets) et en aval d’espaces
agricoles importants sont sensibles au risque de ruisellement.



Bassin versant : Le Petit Morin I

—== [Bassin versant

—— Sous.bassin versent

weee Lirpite communale



b — L’hydrogéologie

L’alternance de couches perméables et imperméables dans les térrains tertiaires détermine plusieurs
réservoirs aquiféres distincts.

Dans la zone d’étude, les ressources en eaux souterraines sont variables en fonction de la pluviosité de la
saison (nappes perchées sur les sous-sols argileux) et peuvent étre importantes a faible profondeur
{quelques meétres) en hiver.

Les nappes rencontrées, des plus élevées au plus profondes sont :

Eaux superficielles : les argiles supportent de nombreuses mares et nécessitent la présence de nombreux
drainages dans les parcelles agricoles.

Nappes perchées :

Nappe des sables et grés de Fontainebleaun (g2): ces sables reposent sur les séries argilo marneuses du
Stampien et du Ludien supérieur. L’épaisseur de ce réservoir n’est que dans quelques métres. Il est
exploité pour I’alimentation en eau des fermes isolées et du bétail dans les patures.

Nappe du calcaire de Champigny (e7b): ce réservoir, constitué de calcaires plus ou moins argileux,
localement silicifiés, posséde un important systéme karstique. Lorsque celui-ci est saturé, les débits
disponibles peuvent étre trés importants et, lorsqu’ils débouchent en surface, des réseaux de circulation
donnent naissance i de trés grosses sources. Cet aquifére est trés vulnérable aux pollutions de surface. De

nombreux goufires laissent pénétrer des eaux peu ou pas filtrées dans la nappe.

5. La géologie,

La tendance générale est un sol composé de limon des plateaux se mélangeant avec les sous-sols sous-
jacents :

LP/g2 : limon des plateaux sur sables et grés de Fontainebleau (Les Farots, le Petit Hamel et le Grand
Hamel, Villiers-les-Maillets, Champ Bardin Sud, les Trois Maisons, Saint Barthélémy Sud, Magny, ... )

OE/g2 : limons homogénes loessiques recouvrant des limons hétérogenes, sur sables et grés de
Fontainebleau (Saint Barthélémy Nord) ;

Cp, CV : colluvions de bordure de plateau et de depression ou de bas versant en partie s.ohfluér:a.au
niveau des talweg des rus (Champbardin Nord, Marvilliers Sud).



Commune de SAINT BARTHELEMY
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6. Servitudes.

Servitudes d'wiilité publique :
Aucune servitude a notre connaissance n’affecte le territoire communal.

L L
*

Hydrocarbures : LRI

Le territoire communal est concerné par le périmétre du permis exclusif de recherche d’hydrocarbures
liquides ou gazeux de « Marvilliers » accordé 4 VERMILLON REP jusqu’au 4 juin 2004. Une demande
de prolongation de ce permis est en cours d’instruction.

A I’intérieur de ce périmétre, sont applicables les dispositions des articles 71 et suivants du codc minier.
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7. Vue d’ensemble.
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| B- ANALYSE DE L'ETAT INITIAL DU SITE ET DE L'ENVIRONNEMENT

1 - Voirie et desserte

a - Routes et chemins

La commune de SAINT BARTHELEMY est traversée par la Route Départementale 215, qui relie la

commune 4 LA FERTE GAUCHER et MONTOLIVET.
La Route Départementale 113 quant 4 elle relie la commune 8 MONTDAUPHIN.
Un réseau de voies communales permet de desservir les hameaux et les fermes isolées.

b - Chemins de fer et lignes routiéres publiques

La gare la plus proche est celle de La Ferté-Gaucher, qui permet de rejoindre Paris via Coulommiers. La
liaison Coulommiers - La Ferté-Gaucher anciennement assurée par un autorail, a été remplacée par un
service de cars S.N.C.F.

¢ - Aérodromes

Les a¢rodromes de COULOMMIERS-VOISINS et de LA FERTE GAUCHER sont les seuls équipements
de ce type a proximité. Ils ont une vocation de loisirs actifs.

L'aérodrome de COULOMMIERS VOISINS, créé en 1937, est classé en catégorie C. Un plan
d'exposition au bruit (P.E.B.)} a été approuvé le 2 Juillet 1994. La commune de SAINT BARTHELEMY

n'est pas concernée par ce P.E.B.
L'aérodrome de LA FERTE GAUCHER est classé en catégorie D. 1l est destiné & l'aviation 1égére pour,

des exercices d'école, d'entrainement, d'aviation sportive et de loisirs, et a acquis
en outre une renommeée en matiére de parachutisme.

2 - Les centres de proximité

Dans le département de Seine et Marne, les principaux centres de proximité sont LA FERTE GAUCHER,
situ¢ au sud-est & 6 Km, COULOMMIERS, situé au sud-ouest a 24 Km., La FERTE SQUS JOUARRE 2
environ 28 Km et REBAIS, situé 4 12 Km. LA FERTE GAUCHER étant chef-lieu du canton dont dépend
SAINT BARTHELEMY.

Dans le département de 1a Marne, MONTMIRAIL, (distante de 15 km), joue ¢galement ce réle de bourg
de proximité. Dans I’ Aisne, Chateau-Thierry (situé a 35 km) joue le méme réle.

A plus longue distance, les principaux centres urbains sont MEAUX, située & environ 45: km, et
PROVINS, 2 environ 33 Km, Sous-Préfecture de Seine et Mamne dont SAINT BARTHELEMY ‘Se situe
aujourdhui dans I'arrondissement. T

3 - Vocation de la commune

a - Caractére urbain de SAINT BARTHELEMY .

La structure du parc de logements est trés homogéne. En 1999, il était formé & 99,1 % de maisons
individuelles. Par ailleurs, 54,4 % des résidences principales ont ét¢ construites avant 1949 et 30,7 %
apres 1982, dont 14,9 % a partir de 1990.

Au sein de ce parc, 54,4 % des résidences principales réunissaient tout le confort nécessaire au sens de
_1z-



I’institut national de la statistique et des études économiques, et 41,2 % un confort moyen.

En 1999, les petits logements (1-2 pidces) ne représentaient que 5,3 % du parc des résidences principales.
Le parc locatif privé, avec 12 logements, représentait 10,5 % des résidences principales.

Entre 1982 et 1989, 18 logements individuels ont été commencés au sein de la commune, soit en
moyenne 2 logements par an. Entre 1990 et 1998, 10 logements (8 individuels et 2 collectifs) ont été
commenceés, soit en moyenne 1 par an. Entre 1999 et 2003, 4 logements individuels ont &té commencés,
soit en moyenne moins de 1 par an.

Le faible rythme de construction et I"insuffisance des petits logements ne permettent pas de répondre aux
besoins d’accueil de nouveaux ménages, de décohabitation ainsi qu’aux besoins spécifiques des
personnes dgées. Ils risquent d’accentuer le phénomeéne de vieillissement de la population de la commune.

Aucun logement locatif social n’a été recensé'par I’enquéte de la Direction régionale de 1’équipement
d’Ile de France sur le parc locatif social au 1¥ janvier 2003.

Il parait donc souhaitable d’introduire une plus grande diversité dans la typologie de I’habitat de la
commune. L’ implantation de petits logements en location sociale ou privée au sein du tissu existant
pourrait constituer une offre nouvelle a destination de nouveaux ménages ou des persornes dgées ne
pouvant rester au domicile familial. La rénovation et la réhabilitation du béti existant pourraient concourir

également a la création d’une offre nouvelle.

Les développements envisagés devront tenir compte des principes édictés par les lois relatives a 1’habitat
pour continuer a répondre aux différents besoins en logements des nouveaux ménages : diversite de
I’habitat, mixité des fonctions urbaines et équilibre du développement urbain.

b - Environnement bdti

L'organisation spatiale de la commune est caractérisée par des regroupements de la population dans le
bourg de SAINT BARTHELEMY, mais aussi dans les hameaux de Marvilliers, Grenet le Haut et Champ
Bardin. Des groupes de maisons existent 4 Villers les Maillets, Magny, les Trois Maisons, les Farots et

Champ Martin ot il n’y a que deux maisons.
Des corps de ferme sont présents 2 la Jubennerie, le Grand Hamel, le Petit Hamel, Vauchetif (en ruine) et

Grenet le Bas,

4 - Caractéristiques urbaines et architecturales générales

a - Caractéristiques urbaines

u

Le bati n’a pas beaucoup évolué depuis le XIX éme siécle. Celui-ci s’est constitué par Ja rénmion de
bétiments d’exploitation agricole dans les hameaux et d’alignement en bordure des voies dans le village.

L’exception en ce qui concerne le lotissement de La Thomaillet 4 I’entrée Sud-Ouest du'Village. Un
ensemble de pavillons récents entourés de haies qui a vu le jour & partir de 1982.

e m w

Quelques construction nouvelles  la sortie du village route de Montmirail ont mis fin a Yextension du
village en direction des Trois Maisons. LS

L’axe principal durbanisation se fera entre ces deux points caractéristiques.
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b - Volumétrie et caractéres architecturaux

La plupart des maisons datent du XIX éme si¢cle. Elles sont construites en meuliére tirée sur place, et

revétues 4 la base des murs, par du « tuilot », sorte de mortier trés dur, fait de chaux et de tuiles pilées.
Certains vieux bétiements d’exploitation sont encore en bauge, mélange d’argile et de silex et de paille
hachée.

La maison la plus ancienne du village date de 1778.

Ci-apreés quelques vues du village :

S RRETHRLEN T an BEATUST (Ser )

Hier Aujourd 'hui

Hier La Maison Perche Aujourd’hut***, . 275
0"“9'. Gnﬂ. "
a - EdRL R
G..JE =0‘39
¢ - Modes d'extension
& o+ A =
Tavaa ‘,u.a“

Traditionnellement le mode d'extension des zones béties s'effectuait en accolant une constryctiop fouvelle

[ - *

4 un ensemble homogéne, soit en prolongement, soit en retour des batiments existants. = v

PR
wa 4 El
) 4

Plus récemment, les extensions des zones agglomérées ont été constituées de constructionisolées, ™"
s’étirant au bord des voies existantes.
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5 - Données démographiques

a - La population
Les données concernant la population sont issues des résultats diffusés par 'INSEE depuis 1982.

La commune de SAINT BARTHELEMY comptait 361 habitants en 1999 (population sans doubles
comptes), selon les résultats du recensement général de la population. Sa population a augmenté de 167
habitants, soit + 86.1 % entre 1968 et 1999, (+ 11 habitants, soit 5,7 % entre 1968 et 1975 ; + 4 habitanis
soit + 2% entre 1975 et 1982 ; + 118 habitants soit + 56,5 % entre 1982 et 1990 ; + 34 habitants soit +
10,4 % entre 1990 et 1999). C’est entre 1982 et 1990 que le solde migratoire était le plus élevé (+ 5,41
%). Cependant, pour les périodes essentiellement due au solde naturel (respectivement : + 0,69 % et +
0,75 %), plus élevé que le solde migratoire (respectivement : - 0,41 % et + 0,36 %).

Evolution de la population de la commune depuis 1790.
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Saint-Barthélemy
(77402 - Commune)

t

Chiffres clés Enquéte annuelle de recensement 2004 Page 1/2
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Saint-Barthélemy
(77402 - Commune)
Chiffres clés Enquéte annuelle de recensement 2004 Page 2/2
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La commune compte 3 logements de plus qu'en 1999, ce gui
représente une augmentation de 2,3%.
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On observe un vieillissement de la population entre 1990 et 1999, En effet, 1a part des personnes agées de
moins de 40 ans a diminué de 6,4 points (- 0,6 point pour les jeunes de moins de 20 ans et — 5,8 points
pour les 20-39 ans), alors que celle des personnes dgées de plus de 40 ans a augmenté de 6,4 points (+ 6,1
points pour les 40 a 59 ans et + 0,3 point pour les plus de 60 ans). Entre 1982 et 1990, on observait le
phénomene inverse : hausse de 13,9 points des moins de 40 ans (+ 6 points pour les jeunes de moins de
20 ans et + 7,9 points pour les 20-39 ans) et baisse de 13,9 points de la proportion des plus de 40 ans (-
2,4 points pour les 40 4 59 ans et — 11,5 points pour les plus de 60 ans).

Ainst 'indice de jeunesse qui était en hausse en 1991 (2,56) par rapport 4 1982 (1,15), était en baisse en
1999 (2,45) mais était toutefois supérieur a I’indice de jeunesse départemental (1,98 en 1999),
La taille des ménages (2,8 en 1982 ; 3,2 en 1990 et 1999) était, en 1999 également supérieure a la

moyenne départementale (2,7).

Ci-aprés enquéte annuelle de recensement 2004 pour mise a jour des données évoquées.

b - Etablissements industriels ou assimilés

(Sous le vocable « assimilés » sont désignés les établissements artisanaux et commerciaux, et les
établissements publics type hopitaux, groupes scolaires, mairie, église, etc....).

La direction régionale de I’industrie, de la recherche et de I’environnement d’Ile de France précise que sur
le territaire communal est installé un magasin de stockage d’engrais minéraux en vrac ou de céréales,
d’une capacité de stockage de 700 tonnes maximum exploité par la société COHESIS. Compte tenu des
capacités maximales de stockage, cette installation ne reléve pas de la législation sur les installations

classées pour la protection de I’environnement.

Les activités artisanales de la commune sont peux nombreuses.

Ils existent 10 établissements d’aprés 1’Insee.
Ils existent également 12 exploitants agricole.

¢ - Equipements publics

Equipements d'infrastructure

Distribution d'eau potable case
La commune de SAINT BARTHELEMY a un réseau d’eau potable en affermage. S
Il n’y a pas de captage sur la commune. L

Moyens de lutte contre ['incendie

- Des Bornes d'incendie sont présentent dans la commune. seoe
- Centre de Secours principal 8 COULOMMIERS, dont dépendent les centres d'interventions de 3"

FAREMOUTIERS, LA FERTE GAUCHER et REBAIS.
Assainissement

La commune n’est pas dotée d’une station d’épuration. L’assainissement est exclusivement individuel.
La commune étudie actuellement avec MONTOLIVET un schéma directeur d'assainissement en
conformité avec la loi sur 1'eau.
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Gestion des déchets
La collecte des ordures ménagéres est effectuée dans le cadre du SMICTOM. Un emplacement de

conteneurs pour le tri sélectif est implanté prés du cimetiére.

Equipements de superstructure

Enseignement
La commune est en regroupement pédagogique avec MONTOLIVET et MONTDAUPHIN. L'école de

SAINT BARTHELEMY comprend une classe de triple niveau (CE2, CM1 et CM2).

La comune de SAINT BARTHELEMY sectorise ses €léves de primaire sur le collége « Les Creusottes »
a VILLENEUVE SUR BELLOT rattaché au district n° 6 de COULOMMIERS. Ce district comporte 3
lycées dont 2 4 COULOMMIERS et 1 4 ROZAY EN BRIE.

Les capacités d’accueil sont actuellement pleinement utilisées dans les deux lycées de COULOMMIERS
et insuffisantes au lycée de ROZAY EN BRIE ; un éventuel délestage des effctifs sur le distric n° 3 de
MEAUX serait 4 envisager. Deux batiments démontables ont ét€ montés en 2005 au lycée de ROZAY EN
BRIE. Des travaux ont ¢t¢ demandés pour le lycée Georges Cormiers de COULOMMIERS. Par ailleurs,
la construction du lycée de LA FERTE SOUS JOUARRE a fait ’objet de la part du conseil régional d’Ile
de France d’une inscription au programme prévisonnel d’investissment (PPI) avec une échéance probable
en 2007.

En conséquence, aucune nouvelle construction scolaire n’est actuellement envisagée dans ce secteur et
plus particuliérement dans la commune de SAINT BARTHELEMY.

L'église

L’église est un fort bel édifice du XVI¢ siécle comportant quelques rares réemplois du XIII¢, notamment
dans les piliers de 1a nef. Le portail est également de la Renaissance. Ce beau vaisseau a trois nefs est bien
proportionné. Il est volité 4 croisées d’ogives et comporte de belles fenétres de grandes dimensions au
chevt (deux sont malheureusement obturées). Le maitre-autel en bois du XVIIIé comme la décoration de
boiseries ouvragées ceinturant entiérement le cheeur. Les boiseries des bas-cétés sont toutefois plus
communes.

A gauche du portail (a I’intérieur), une trés belle pierre tombale est scellée dans le mur. Elle représente
deux prétres de Saint Barthélémy avec des mentions du XVI¢é siécle.

On verra encore quelques tableaux d’inégales valeurs figurant Saint André, Saint Nicolas et I’ Assomption
de la Sainte Vierge. Belle statue de Saint Nicolas.

La tour-clocher située sur le porche est batie dans le style des églises de la plaine avec les grands renforts
a etages. Ceite tour est célébre dans toute la région car elle sert de repére bien remarquable dans ia plaine.

Hier Avjourd " hui
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Le chiiteau de Villiers-les-Maillets

Le chéateau de Villiers-les-Maillets se trouve a I’extrémité de la commune, non loin des premiéres cdtes de
la vallée du Petit-Morin. C’est une jolie propriété du X VIIIe siécle avec ferme attenante, par cet bois
(propriété privée).

Ce chateau est dans une belle situation avec un large panorama. Construit en 1750, c’est encore un beau
béitiment 4 un étage avec combles surmonté vers la cour d’hormeur d’un fronton dans le style de | epoque

............

¥

Hie o Auvjourd 'hui

Les équipements sanitaires Hopitaux

SAINT BARTHELEMY est rattachée au secteur hospitalier n® 13 (Seine et Marne Nord), tel que Ie défini
le Schéma d'Organisation Sanitaire de I'lle-de-France (S.R.0.S.). L'hdpital le plus proche est situé a
COULOMMIERS.

Etablissements pour personnes dgées

Le centre d'accueil ie plus proche se trouve 8 LA FERTE GAUCHER.

Médecin et pharmacien

Les professionnels de santé sont également présents a LA FERTE GAUCHER.
Le cimetiére

Le cimetiére actuel n’ayant pas atteint sa capacité maximum, il n’est pas prévu d’extension pour le
moment. 1] existe un colombarium

- El
FAT

Le cimetiére La tombe de la Marquise de Flamarens (1871)
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Les équipements sportifs et de loisirs

Malgré la qualité des sites et des paysages, le tourisme reste faible dans le secteur. L'équipement hotelier
y est peu développé, y compris dans des centres de proximité, de méme gue les gites ruraux et les
campings-caravanings.

- PREVISIONS DE DEVELOPPEMEI\IT DE LA COMMUNE ET ORIENTATIONS DE
L'AMENAGEMENT

1 - Orientations supra communales (horizon 2015)

La présente carte communale se doit d'étre compatible avec les documents d'urbanisme supra communaux
actuellement en vigueur. Pour la commune de SAINT BARTHELEMY, il s'agit de schéma directeur
régional d'lle-de-France (3.D.R.LF.), approuvé par décret du 26 avril 1994, qui a les mémes effets que les
directives territoriales d'aménagement définies par l'article L. 111-1-1 du code de 1'urbanisme.

En application de l'article L. 124-2 du code de I'urbanisme, les cartes communales doivent également étre
compatibles, s'1l y a lieu, avec

- le plan de déplacement urbain (P.D.U.)

- le programme local de I'habitat.

Par ailleurs, la commune de SAINT BARTHELEMY appartenalt jusqu'a une date récente, au Syndicat
Intercommunal d'Etude et de Programmation pour la révision du schéma directeur des Deux Morins
(S.LE.P.), qu avait élaboré un schéma directeur avec lequel les documents d'urbanisme communaux

devaient étre compatibles.

Ce document a été annulé par décision du Tribunal Administratif de MELUN le 19 décembre 1994,
jugement confirmé par la Cour administrative d'Appelfde PARIS le 23 Juin 1998.

Les moyens retenus par les magistrats ont porté sur la 1égalité interne : il a été analysé qu'aux termes de
I'article R.122.25 du code de I'urbanisme, les documents graphiques et le rapport de présentation devaient
faire apparaitre les espaces & protéger liés a I'existence de risques naturels et technologiques prévisibles,
les éléments essentiels des réseaux d'assainissement et le systéme d'élimination des déchets.

Le S.LLE.P a ét¢ dissous par arrété préfectoral DFEAD-3B-2000 n° 95 du 22 aofit 2002.

En application de 'article L.122-4 2eme alinéa du code de 'urbanisme, le schéma directeur des Deux
Morins est donc abrogé, a ce jour, du fait de la dissolution du S.LE.P.

En conséquence, et en application de l'article L.126-2 6éme alinéa, 1a référence supra communale
applicable 4 la commune de SAINT BARTHELEMY est donc le S.D.R.LF (schéma directeur de 12 région

[le-de-France) approuvé le 26 avril 1994,

Toutefois, pour anticiper sur les prescriptions d'un éventuel S.C.O.T. (schéma de cohérence temtonal),
qui pourrait étre amené a reprendre tout ou partie des prescriptions du précédent

Schéma directeur des Deux Morins, il a semblé préférable de sappuyer sur celles-ci malgré I'abrozaticn ~
de ce document, en tenant compte des raisons pour lesquelles ce document a ét¢ annulé par les tributaux:

Les dispositions du Schéma Directeur d'Aménagement ¢t de Gestion des Eaux du bassin Seine-

Normandie {S.D.A.G.E.), approuvé le 20 Septembre 1996, seront prises en compte (Art. L. 212-1 rdu codt-
de l'environnement) .
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a - Protéger et mettre en valeur l'environnement
Eaux et milieu aquatiques (livre II, titre I du code de I'environnement)

L'article L. 211-1 du code de I'environnement donne une définition des zones humides

« Les dispositions de la présente loi ont pour objet une gestion équilibrée de la ressource en ean. Cette
gestion equilibrée vise & assurer la préservation des écosystémes aquatiques des sites et des zones
humides ; on entend par zone humide les terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés
d’eau douce, salée ou saumatre, de fagon permanente ou temporaire ; la veégétation quand elle existe est
dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de I'année ».

Les cours d'eau, les berges

Les élements hydrologiques doivent étre pris en compte dans I'élaboration de la présente carte
communale.

Qualité des boisements

Le maintien des bosquets et bois devra étre observé, en particulier la qualité de leurs lisiéres.. Le
reboisement devra étre entiérement réalisé avec des essences feuillues.

b - Promouvoir une urbanisation de caractére villageois

Le S.D.R.LF. classe la commune de SAINT BARTHELEMY parmi les bourgs, villages et hameaux pour
lesquels I'urbanisation est fondée sur le principe d'un développement modéré, respectueux de
I'environnement, en continuité du bati existant et prenant en compte la morphologie des ensembles bati
existants et respectant la trame fonciére traditionnelle du village.

L’extension des parties actuellement construites du bourg, des hameaux et des fermes isolées devra
'effectuer suivant les principes du développement modéré en continuité du bati existant.

Les extensions urbaines devront prendre en compte les principes suivants
- se raccorder au tissu urbain existant et s'insérer harmonieusement dans les espaces

naturels qu'elles jouxteront
- s'insé€rer autant que possible dans le tissu urbain existant selon les modes d'extension

traditionnels dans le cadre de la morphologie du bourg et des hameaux.
- affirmer les limites de I'urbanisation 2 chaque phase de développement

Les surfaces urbanisables seront ouvertes a I'accueil, dans le bourg, d'activités diverses compatibles avac
I'habitat résidentiel et a la création de nouveaux équipements induits. .

En outre, les extensions limitées et les aménagements des batiments existants pour des activités agricoles
ou de loisirs (changement de destination des locaux pour création de gites ruraux, centres équestres, ...)
seront autorisés & condition que I'homogénéité des constructions anciennes soit préservée, ainsi que la
qualité des sites et des paysages. N

D'une fagon générale, la réoccupation des logements vacants et leur réhabilitation seront encouragées.’
Insertion paysagére de l'architecture On ne peut qulinciter a ce qu'un architecte soit obligatoirement
associé aux opérations de création, d'extension ou d'adaptation des batiments existants, et a ce qu'un
paysagiste dresse le volet paysager du permis de construire validant une insertion paysagere de qualité,

L'invitation & la qualité architecturale et & I'insertion paysagére pourra étre favorisée, en particulier sur la
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mise en oeuvre du bardage bois non exotique, en bois de robinier par exemple (imputrescible
naturellement, sans traitement au sel d'arsenic). La volumétrie et la coloration des constructions nouvelles

devront étre particuliérement étudiées.
¢ - Diversité de I'habitat

11 sera encouragé les actions de requalification des logements vacants ou vétustes pour permettre la
création de logements sociaux, de tailles petites ou moyennes, qui sont une réponse intéressante pour
revitaliser les bourgs anciens, maintenir sur place les jeunes ménages, A 'heure de la décohabitation, ainsi

que les personnes agées.
d - Lutter contre les pollutions, les nuisances et les risques

En application de l'article 8.111-13 du code de l'urbanisme, le permis de construire peut étre refusé ou
n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation ou leur importance imposent soit la réalisation par la commune d'équipements publics nouveanx
hors de proportion avec les ressources actuelles, soit un surcroft important des dépenses de
fonctionnement des services publics.

L'arréte préfectoral n® 97 DAE 2 IC.174 du 9 Septembre 1997, portant approbation du plan départemental
d'élimination des déchets ménagers et assimilés du département de Seine et Marne prévoit, en son article
2, que ce plan s'impose aux personnes morales de droit public et 4 leurs concessionnaires, tant pour leurs
projets futurs que pour leur organisation actuelle qui doivent étre compatibles ou rendues compatibles
avec le plan dans un délai de 5 ans 4 compter de sa publication.

1 - Délimttation des zonages d'assainissement

En application de I'article L.2224.10 du code général des collectivités territoriales, les communes
délimitent, aprés enquéte publique !

- les zones d'assainissement collectif ot la commune est tenue d'assurer la collecte des eaux usées
domestiques et le stockage, 1'épuration et le rejet ou la réutilisation de I'ensemble des eaux collectées

- les zones relevant de 'assainissement non collectif ou elle est seulement tenue, afin de protéger la
salubrite publique, d"assurer le contrle des dispositifs d'assainissement, et, si elle le décide, leur entretien.
- Les zones o des mesures doivent &tre prises pour limiter l'imperméabilisation des sols et pour assurer la
maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement.

- Les zones ou il est nécessaire de prévoir des installations pour assurer la collecte, le stockage éventuel et
en tant que de besoin le traitement des eaux pluviales et de ruissellement lorsque la pollution qu'elles
apportent au milieu aquatique risque de nuire gravement a I'efficacité des dispositifs d'assainissement.

2 - Procédure de délimitation

Ainsi que le précise une circulaire du 22 mai 1997 relative a l'assainissement non collectif, le code de
I'environnement 4 institué une procédure de délimitation des zones d'assainissement collectif ou non
collectif prévue 4 l'article L. 2224-10 du code général des collectivités territoriales.

Cette procédure se limite a une enquéte publique et & une délibération du conseil municipal, o

Les article 3 & 4 du décret n® 94-469 du 3 juin 1994 pris pour l'application de la loi sur I'eau, précisent la”
modalité de Penquéte prévue a l'article L. 2224-10 du code général des collectivités territoriales. e

Le dossier soumis 4 enquéte publique doit comprendre un projet de carte des zones d'assainissement de la
commune et une notice justifiant le zonage envisagé.

La délimitation des zones d'assainissement, éventuellement modifiée pour tenir compte des résultats de
I'enquéte, fera I'objet d'une approbation par délibération du conseil municipal.
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3 - Eaux pluviales et eaux usées

Les objectifs de qualité des riviéres définis par Varrété préfectoral n° 89 DAE 1 CV n° 26 du 8 juin 1989
devront étre respectés.

Les constructions nouvelles ne devront pas faire obstacle a '“coulement des eaux pluviales ou restreindre
le champ des inondations.

Les objectifs des cours d'eau tels qu'ils ressortent de la carte de 1993 é&ditée par le Ministére de
Tenvironnement et I Agence de I'ean, et qui intégre la carte départementale de qualité des eaux
superficielles de Seine et Marne arrétée par le Préfet le 8 Juin 1999 sont, pour le Petit Morin (dans toute
sa partie départementale) de niveau IA (trés bonne)

Les eaux usées devront étre traitées distinctement des eaux pluviales, en application de 1a loi sur l'eau.

Le systéme de traitement des eaux et les mesures prises pour limiter I'imperméabilisation des sols et
assurer la maitrise du débit et de 'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement devront &tre mis en
place préalablement & toute nouvelle urbanisation ou en tout état de cause, l'accompagner.

En particulier, le débit de ruissellement restitué aprés 'aménagement ne devra pas étre supérieur au débit
génére par le terrain naturel, jusqu'a la pluie de fréquence décennale, c'est a dire que le débit du milieu
récepteur ne devra pas étre augmenté du fait de l'aménagement, pour une pluie de fréquence décennale.

Les autorisations pour l'imperméabilisation et pour les rejets sont délivrées par le préfet conformément
aux dispositions des articles L.21-1-1 4 L.214-6 du code de I'environnement (article 10 de la loi sur l'eau
n® 92-3 du 3 janvier 1992 aprés instruction par la mission interservice de l'eau {(MISE).

4 - Station d'épuration

Pour la compatibilité de voisinage entre les constructions susceptibles d'étre admises sur un terrain donné
et une station d'épuration (actuelle, aprés agrandissement, ou future), un permis de construire pourra étre
refusé au titre de l'article 8.111-2 du code de I'urbanisme ou n'étre accordé que sous réserve de
F'observation de prescriptions spéciales, s'il est avéré que la construction projetée, par son implantation a
proximité d'autres installations (en Foccurrence la station d'épuration), ses caractéristiques ou sa situation
est de nature 4 porter atteinte a la salubrité publique.

Le refus de permis de construire ou les prescriptions spéciales pourront étre motivées sur la base du
dispositif réglementaire suivant

- l'arrété du 21 juin 1996 : fixant les prescriptions techniques minimales relatives aux ouvrages de collecte
et de traitement des eaux usées mentionnées aux articles 1..22248 et 1..2224-10 du code général des
collectivités territoriales, dispensées d'autorisation au titre du décret n © 93.713 du 29 mars 1993 relatif a
la nomenclature des opérations soumises 4 autorisation ou 4 déclaration, en application des articles L.
21.1-1 a 11 du code de l'environnement (cet arrété est relatif aux installations soumises & déclaration, c'est

a dire aux petites stations d'épuration)
5 - Prescriptions en matiére d'assainissement non collectif

L'assainissement autonome individuel sera précédé d'une étude de perméabilité des sols permettant e
déterminer le type de filiére d'assainissement a prévoir.

En application de I'article R.111.8 du code de 'urbanisme, 1'assainissement de toute construction a-usage
d'habitation, et de tout local pouvant servir de jour comme de nuit au travail, au repos ou a I'agrémens
ainsi que 1'évacuation, I'épuration, et le rejet des eaux résiduelles industrielles, doivent étre assurés dans
des conditions conformes aux réglements en vigueur, aux prévisions des projets d'assainissement et aux
prescriptions particuliéres prévues aux articles R111-9 3 R.11-12 du dit code.

Le cas échéant, pour les secteurs de la commune qui ne peuvent pas disposer d'un assainissement collectif
I'assainissement devra satisfaire aux dispositions de I'arrété préfectoral n® 95.08 SE. DDASS du 10 juillet
1995 et de 'arrété du ministére de Penvironnement du 6 mai 1996 fixant les prescriptions techniques
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applicables aux systémes d'assainissement non collectifs.
e - Développer les activités récréatives et touristiques

Les espaces naturels paysagers pourront, sous réserve d'une étude spécifique, recevoir des équipements a
caractere récréatifs, sportifs et d'accueil des promeneurs, ainsi que des équipements publics
intercommunaux de caractére techniques 4 aménager ou 4 créer (type stations électriques on installations
de traitement des déchets solides ou liquides). Il devra étre alors justifié de l'ouverture au public de ces
espaces, ou de la nécessité économique de ces installations.

Les équipements projetés ne devront pas porter atteinte a des intéréts majeur de protection écologique et
paysageére, mi apporter d'altération incompatible avec la gestion et le développement durable de ces
espaces.

S - Destination générale des sols
D'une fagon générale, pour I'ensemble des zones constructibles et des fermes isolées, les constructions
pourront comporter des batiments ou parties de batiment permettant 'exercice d'une activité (artisanat,

services par le biais du telé-travail, etc. ...) Ces batiments devront toutefois s'intégrer aux constructions
environnantes et ne créer aucune nuisance nouvelle, qu'elle soit sonore, visuelle ou olfactive.

2 - Développement €conomique

Développement des capacités d'accueil touristique

Une orientation de développement pourrait étre la création de gites ruraux, afin de valoriser le potentiel
touristique du site,

3 - Développement démographique

a - Urbanisation future

L'extension des parties actuellement urbanisées du bourg et des hameaux situés dans l'espace agricole du
territoire communal ne pourra se faire que dans le cadre d'un développement modéré, respectueux de
I'environnement, et réalisé en continuité avec le bati existant.

Les aménagements et les constructions nécessaires 4 'adaptation de I'appareil productif agricole seront
autorisés en continuité du bati existant, & moins que des génes liées au voisinage ne rendent pas cette
proximité souhaitable.

b - Capacité d'accueil prévisionnelle { horizon 20135)

Quantitativement, le développement de cette capacit¢ d'accueil devra s'apprécier notamment en fonction
de I'importance des activités, des commerces et des équipements publics existants,

Evolution de la population

L'augmentation maximale pour respecter les critéres habituels de développement modéré repris par le
S.D. des Deux Morins, selon le calcul précédent, étant de 262 habitanis en 25 années, et V'augmenzation de
population déja réalisée de 1990 & 1999 étant de 327 - 361 = 34 (soit une moyenne de 3,73 habitants
nouveaux par an sur 9 ans), il convient de limiter maintenant celle-ci a + 60 habitants nonveaux entre
1999 et 2015

En nombre d’habitations
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Compte tenu que I'INSEE estime a 2,7 le nombre d'habitants par logement, I'augmentation théorique
possible entre 1999 et 2015 est donc de 60/ 2,7 = 22 logements.

L'évolution ainsi retenue est conforme aux critéres de développement modéré de I'ensemble de la
commune (bourg et hameaux) et correspond 4 une moyenne d'une maison nouvelle par an.

¢ - Evolution de la zone constructible

Les zones constructibles définies sur le document graphique ont été définies par rapport aux qualités
paysagéres du site et aux possibilités d'extension raisonnée définies précédemment.

Les constructions nouvelles seront autorisées suivant les prescriptions réglementaires édictées par le Code
de I' Urbanisme,

Possibilités d’extension

Surface ouvertes & I'urbanisation selon le zonage propose (compris les surfaces existantes) -
- bourg et hameaux : 1 ha. 75 a. (17 900 m?).

d - Evolution de la zone non constructible

Certaines zones ont été maintenues non constructibles pour permettre un développement du bourg limité
aux extensions naturelles.

Aucune construction nouvelle ne sera autorisée i I'exception de :

- la reconstruction en cas de sinistre (incendie, tempéte, etc... ) a V'identique sans agrandissement.

- des constructions et installations nécessaires aux équipements collectifs et & 1a mise en valeur des
ressources naturelles.

4 - Aménagement de l'espace

a - Préserver et mettre en valeur le palrimoine

Les constructions anciennes seront réhabilitées et réamenagees, afin d'occuper de préférence les

logements vacants existants.
Les espaces libres publics seront préservés, ainsi que I'ensemble des éléments constituant le petit

patrimoine local,
b - Développer le potentiel d'accueil et de loisirs Accueil du public

L'accueil du public devra étre réalisé dans le respect des paysages et de I'environnement.

Les opérations d'envergures telles que la réalisation de lotissement, de golf ou de terrain de camping
devront étre menées par des architectes pour les équipements et des paysagistes pour les plantations et
I'insertion paysagére. Les essences d'accompagnement devront essenticllement étre feuillues et locales

sauf effets particuliers ponctuels. Dov

En aucun cas, l'accueil du public sous aucune forme, ne devra étre accompagné de constiuct.ons annexes
lourdes. ;

¢ ~ Transports, équipements, services
Il n'est pas prévu de développemnent des transports.

r

Equipements publics et pavsage
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La réalisation d'infrastructures publiques devra se faire dans le respect des paysages et de
l'environnement.

Un paysagiste devra étre adjoint 4 I'équipe de technicien et d'ingénieurs entreprenant cette opération. La
station de traitement des eaux ne devra pas étre réalisée avec une approche uniquement technicienne mais
surtout paysagere. Les bassins, le lagunage, ou les autres options... seront congus comme des &léments
paysagers du site. [ls devront étre congus de maniére positive par rapport au site. En particulier, on ne
cherchera pas nécessairement & les cacher ce qui semble topographiquement impossible, mais au
contraire, on veillera a atténuer la brutalité des merlons, des haies et des clotures,

L'installation d'éoliennes sur le territoire communal devra étre envisageée en concertation avec I'ensemble
des communes riveraines et en particulier celles de la vallée du Grand Morin. L'installation des éoliennes
ne pourra pas se faire de maniére émiettée sur le territoire communal. Pour éviter cela, on cherchera les
lignes de force du territoire et on alignera sur ces lignes les éoliennes. En aucun cas la présence des
éoliennes ne devra occulter la part de ciel au nivean de la rupture de pente 2 la naissance du vallon en
limite de plateau,

L'installation d'antenne satellite pour téléphone cellulaire ne pourra se faire que contre un ¢lément vertical
existant : contre une lisiére par exemple (lisiére de bois ou de bosquet).

| CONCLUSION

INCIDENCES DE LA CARTE COMMUNALE SUR L'ENVIRONNEMENT
1 - Préambule
I apparait donc qu'il est préférable de densifier le village comme il est prévu au S.D.R.LF, plutét que de

I'étendre en partie agricole ; le développement du village est alors plus respectueux de son environnement
en s'intégrant dans la continuité du bati existant.

2 - Evolution des zones constructibles

a - Le bourg

L'analyse paysagére permet de définir des zones susceptibles de recevoir de nouvelles constructions sans
dénaturer de fagon sensible 1a qualité environnementale du site. Ces propositions doivent ensuite étre
analysées au regard des autres contraintes développées dans le S.D.A.UR.LF. (développement modéré) et
les capacités de la commune vis 4 vis des réseaux et de l'organisation générale. C'est ainsi gue e zonage
Proposé pour le développement du bourg est sensiblement plus réduit que sur la base de Ia sgule analyse

paysageére.

b - Les hameaux
Seuls les hameaux de Grenet et Marvilliers sont devel loppés.
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Marvilliers

I est prévu I"urbanisation de 1’3lot central afin d”harmoniser le hameau : trois terrains 4 bétir pourront
ainsi étre dégagé.

Grenet

Une extension est prévu pour la mise en place d’un foyer pour personne agées.
¢ - Droit de Préemption

Un Droit de Préemption est instauré 3 proximité des écoles, en vu de I’agrandissement de 1a sajlc
polyvalente Roger Roch et la création d’un parking attenarit.

En résumé

Incidences sur le paysage

- Aucune zone nouvelle n'est ouverte 2 |urbanisation.

- Quelques zones constructibles sont prévues pour les hameaux.

- La préservation des paysages et des sites a été largement prise en compte.
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Incidences sur le milieu naturel
- Dans l'attente d'un programme d'assainissement, toute nouvelle construction ou extension d'une

construction existante devra comporter un systéme d'assainissement individuel, conforme aux
prescriptions de la D.A.S.S.M.A., accompagné d'une étude préalable de perméabilité du sol pour
déterminer la solution technique 2 retenir,

Incidences sur les transports
- Les transports s'organisent essentiellement de fagon individuelle.
- Il n'est pas envisagé de créer de nouveaux services de transports publics sur la commune,

3 - Compatibilité avec les documents d'urbanismes SUpPra-comumunaux

a- Compatibilité avec l'article L. 121-10 du Code de Iwrbanisme

L'étude précédente permet d'assurer la compatibilité de la présente carte communale avec l'article L 121-
10 du Code de l'urbanisme et assure I'équilibre entre le développement du bourg et 'exploitation des
ressources agricoles et touristiques, en maintenant les qualités paysageres du site.

b - Compatibilité avec le Schéma Directeur d ‘Aménagement et d'Urbanisme de la Région lle-de-France

La présente étude s'appuie sur les dispositions prévues au Schéma Directeur des DeuxMorins., lequel a
ét¢ reconnu comme compatible avec le S.D.A.U.R.LF.
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