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Objet : Elaboration du PLU de LEUDON-EN-BRIE
Avis de I’Etat
Référence : DN/LFG/Leudon-en-Brie

Par délibération en date du 30 janvier 2013, le conseil municipal de {a commune de LEUDON-EN-
BRIE a arrété son projet de plan local d'urbanisme. Le dossier a été regu & la sous-préfecture de
Provins le 28 février 2013,

En application des dispositions de l'article L.123-9 du code de ['urbanisme, je dois vous faire connaftre
Pavis de I"Etat au regard, d'une part, des éléments qui s'imposent a la commune tels qu'ils vous ont été
communiqués dans le porter a la connaissance du 3 décembre 2008 et d’autre part, sur les points
appelant des compléments, des précisions ou des modifications.

1 —_MODALITES DE CONCERTATION

La déliberation du 30 janvier 2013 permet de constater que les modalités de concertation ont ét¢ mises
en ceuvre conformément a celles qui ont été définies par la délibération du 14 mars 2008.

Le conseil municipal a tiré un bilan favorable de cette concertation ce qui permet de poursunivre
ia procédare d'élaboration du PLU.
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2— ANALYSE DU PROJET AU REGARD DES ELEMENTS QUI S'TMPOSENT
2.1 —PLU et Développement durable

2.1.1 - Les lois Grenelle T et XX :

La loi de programmation « Grenelle I » du 3 aoiit 2009 relative a la mise en ceuvre du Grenelle
de I'Environnement ainsi que la loi « Grenelle 11 » du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
l'environnement ont notamment pour objectifs de favoriser un urbanisme économe en ressources
foncitres et énergétiques, et en particulier de lutter contre Ja régression des surfaces agricoles et
naturelles, contre I'étalement urbain et la déperdition d'énergie. L'article 19 de la loi « Grenelle 11 »
modifie pour partie la composition des PLU. Ces nouvelles dispositions s'appliquent pour les PLU arrétés
a partir du ler juillet 2012,

Le projet de PLU ayant été arrété le 30 janvier 2013, il doit intégrer les dispositions de
Ia loi « Grenelle IX ».

En application de larticle L.123-1-2 du code de l'urbanisme, le rapport de présentation du
PLU grenelle doit comporter deux rubriques supplémentaires :
— une présentation d'une analyse de la consommation des espaces naturels, agricoles et
forestiers,
- une justification des objectifs compris dans le PADD au regard des objectifs de
consommation de l'espace, fixés le cas échéant par le SCoT au regard des dynamiques économiques et
démographiques.

En Uespéce, le rapport de présentation présente la cansommation d'espaces depuis 1982 (In
page 61), puis la répartition de ces espaces au sein du PLU, et enfin analyse la consommation
d'espaces agricales ef naturels (pages 85 et 86 — 0,3 ha de surfaces nrbanisées prises sur les espaces
agriceles). Cependant, il ne justifie pas fes objectifs du PADD au regard de l'objectif de consonunation
de Pespace et devra donce 8tre complété sur ce point.

Le PADD grenelle 1T doit 8tre plus précis avec trois axes énoncés par l'article L..123-1-3 du code
de l'urbanisme:

1. il définit les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement,
d'urbanisme, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en
bon état des continuités écologiques,

2. il arréte les orientations générales concernant l'habitat, les transports et les
déplacements, le développement des communications numériques, Péquipement commercial, le
développement économique et les loisirs, retenus pour l'ensemble de YEPCI ou de la commune,

3. il fixe des objectifs de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre
I'étalement urbain.

Les orientations géndérales définies an point 1 sont reprises dans le PADD. De méme, le PADD
fixe des objectifs de moddration de la consommation de l'espace et de Iutte contre "étalement urbain.
Cependant, e PADD ne comporte pas les diverses orientations figurant an point 2. Il devra éire
complété sur ce point.

Le PLU grenelle doit comporter des orientations d'aménagement et de programmation
obligatoires définies a l'article L. 123-1-4 du code de l'urbanisme. Celles-ci doivent comprendre des
dispositions portant sur I'aménagement.

Le docament Orientations d'Aménagement et de Programmation comprend des dispositions
sur laménagement de la commune (densification de la trame wrbaine actuelle et projet d'évolution
future) conformément o l'article L. 123-1-4 du code de l'urbanisine.

Pour conclure sur l'intégration des dispositions de la loi Grenelle II, le projet de PLU de

Leudon-en-Brie devra étre complété afin de tenir comple des remargues énoncées concernani le
rapport de présemiation et e PADD,
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2.1.2 - La loi du 27 juillet 2016 de modernisation de agriculture et de la péche

Cette loi vise 4 renforcer la protection des espaces agricoles et a créé la commission départementale de la
consommation des espaces agricoles (CDCEA). La CDCEA s'est réunie le 1 avril 2013 et a donné un
avis favorable au projet d'élaberation du PLU de la commune de Leudon-en-Brie.

Conformément & Varticle L. 123-10 du code de Purbanisme, cet avis est i joindre an dossier
d'enguéte publigue.

2.2 — Evaluation des incidences du PLU sur 'environnement

Le projet de PLU de la commune de Leudon-en-Brie est soumis & évaluation environnementale
stratégique car il est susceptible d'entrainer des incidences sur le site Natura 2000 « riviére du Vannetin ».
Vous trouverez, parallélement & cet avis de [*Etat, l'avis de T'autorité environnementale portant sur
I'évaluation stratégique contenue dans votre projet de PLUL

Les remarques contenues dans cet avis devront étre prises en compte et le PLU compléié en
conséquence.

2.3 — Le rapport de compatibilité du PLU

2.3.1 - Le SDRIF de 1994

Le plan local d'urbanisme doit étre compatible avec les dispositions du schéma directeur de la région lle-
de-France approuve le 26 avril 1994 (et non 1998 comme il y est fait référence 4 la page 103 du rapport
..0e. présentation).

Au SDRIF, Ia commune de LEUDON-EN-BRIE fait partie des Bourgs, Villages et Hameaux pour
lesquels {'urbanisation est fondée sur le principe d'un développement modéré, respectuenx de
l'environnement, en continuité du biti existant, en prenant en compte la morphologie des ensembles bétis
existants et en respectant la trame fonciere traditionnelle du village.

- Habitat et démeographie

Le projet communal s'est orienté vers la mise en place d'un objectif de croissance modéré, rationalisant la
consommation de l'espace, en privilégiant le comblement des dents creuses. Ainsi, Porientation du projet
de PLU, en terme d'évolution démographique, est de passer de 134 habitants actuellement a 150 habitants
pour 2030 soit une augmentation de 12 % sur l'ensemble de la période ce qui correspond a une évolution
annuelle de l'ordre de 0,3 %4.

Cetie évolution est cohérente avec la taille de la conunune et ses équipements aliusi qu'avec
I'évolution qu'elle a connue au cours des périodes précédentes. Cependant, les derniéres données de
I'INSEE affiche ane population 2010 de 148 habitants (ef non 134). La population 2030 devra donic
étre sensiblement revue @ la hausse afin de tenir compte des données de 'INSEE 2010,

- Développement de I'urbanisation - Consommation de 1'espace

Le nombre de logements nécessaires pour répondre & l'objectif démographique fixé par le PLU arrété (+
0,3 %) est estimé & 1 logement par am, ce qui correspond au potentiel constructible de 15 logements
estimé dans le projet de PLU.

Ce potentiel constructible est de 1 hectare, soit environ 15 logements & I'hectare. Excepté une emprise de
0,3 ha située en extension du bourg, les 0,7 ha restants sont compris dans le périmétre urbanisé du bourg
(pas de surface potentiellement constructible sur le hameau Les Hantes).

L'extension de la surface urbanisée est donc trés limitée et le potentiel constructible majoritairement situé
dans le tissu déja urbanisé de la commune. De plus, l'emprise de la trame bétie correspond a l'espace
urbanisé situé au SDRIF 1994,

Cette faible évolution du périmétre bii et sa localisation sont compatibles avec le SDRIF,
Cependant, concernant la consonumnation d'espaces, il conviendrail de tenir compte de Uemplacement
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réservé n°8 (dispositif de traitement pour les eanx usées d'une superficie de 1,2 hectares) et de justifier
cet emplacement réservé e dgard a sa localisation en zone agricole au SDRIF ot en zone humide de
classe 2.

- Préservation de I'environnement et du milien naturel

Les espaces boisés repérés au SDRIF au sud du territoire communal ont été classés en zone N et
en espace boisé classé, Cette traduction graphique permet d'assurer la préservation de ces espaces.

Les espaces agricoles repérés ont bien été classés en zone agricole ou naturelle,

Ainsi, {e projet de PLU de Leudon-en-Brie est compatible avec le SDRIF 1994. A noter que le SDRIF
de 1994 est en cours de révision et gue si Ie projet de SDRIF révisé devait étre appronvé et rendu
exécutoire avaut 'approbation de ce présent PLU, ce dernier devra étre rendu compatible avec le

docuntent supracomninnal en vigueur. Le controle de légalité sur Ie PLU approuvé sera exercé au
regard du SDRIF opposable.

2.3.2 — Le Schéma directeur d'sménagement et de gestion des eaux (SDAGE)

En application de Farticle L. 212-1 du code de I'environnement, le PLU doit étre compatible avec
les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et
de guantité des eaux définis dans le SDAGE Seine-Normandie.

Le projet de PLUJ a bien identifié¢ cette problématique dans les différents documents du PLU notamment
dans le rapport de présentation & partir de la page 64.

Les grandes orientations du SDAGE repris & la page 65 du rapport de présentation sont les suivantes :
- diminuer les pollutions ponctuelles des milieux par les polluants classiques
— diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques
~ réduire les pollutions des milieux aquatiques par les substances dangereuses
- réduire les pollutions microbiologiques des milieux
-  protéger les captages d'eau AEP actuelle et future
— protéger et restaurer les milieux aquatiques et humides
- gérer la rareté de la ressource en eau
—  limiter et prévenir le risque d'inondation.

Concernant la protection et restauration des milieux aquatiques, le PLU prévoit :

— que la gestion des eaux pluviales soit, st possible, traitée 4 la parcelle

- la préservation des axes hydrauliques par un classement en zone naturelle {Vannetin et ruisseau
du bois des Plans)

- la mise en place d'un dispositif de traitement collectif des eaux usées (emplacement réservé n°8)
et son raccordement obligatoire dés sa réalisation au niveau du bourg

—  dans l'attente de la réalisation du dispositif d'assainissement collectif, 'assainissement autonome
reste obligatoire et doit étre réalisé conformément & la réglementation en vigueur

~ la prise en compte du site Natura 2000 « Ru de Vannetin » et un zonage adapté (N)

Le projet de PLU est donc compatible avec fe SDAGE Seine- Normandie.

2.3.3 - le Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) des 2 Morins

La commune de Leudon-en-Brie est concernée par le SAGE des Deux-Morins actuellement en cours
d'élaboration, Les 6 enjeux définis dans ce schéma sont repris & partir de la page 65 du rapport de
présentation.
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2.4 — Le plan de déplacement urbain {le-de-France (PDUIRN

Les orientations du PDUIF ont pour objectif un usage optimisé et coordonné des différents modes de
déplacements en privilégiant les modes les moins polluants et les moins consommateurs d'énergies, dans
une perspective de réduire le recours a la voiture particuliére, d'organiser le stationnement.

Le rapport de présentation du projet de PLU comprend une analyse des transports et des déplacements
de la commune & partir de la page 24, puis aux pages 103 et 104 du rapport de présentation. Il conclut &
un recours nécessaire a la voiture particuliére car, méme s'il existe un réseau de transport en commun qui
dessert la commune, ce dernier ne permet pas de répondre aux besoins courants de la population.

De plus, le PLU (OAP) prévoit la préservation des chemins et sentiers permettant des circulations
douces.

Enfin, le réglement prévoit, & l'article 3 que les accés sur la voie publique doivent &ire aménagés en
fonction de I'importance du trafic et de fagon a éviter les risques pour la sécurité des usagers.

Le projet de PLU est compatible avec le PDUIE

2.5~ SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

v Servitude ACI

La commune de Leudon-en-Brie est concernée par la servitude d'utilité publique AC1 — Protection des
monumentis historiques. Ceile-ci a bien été reportée dans les documents annexes du PLU arrété {plan et

d'urbanisme. Pour apprécier son champ d’application territorial, il est nécessaire de la reporter
graphiquement sur un fond de plan, conformément a l'article A126-1 du code de l'urbanisme, permettant
de répondre aux exigences de justification, de lisibilité et de cohérence interne du document. Un plan au
175 000 par exemple, serait plus approprié.

Par ailleurs, ce plan ne doit contenir que les servitudes d'utilité publique et non d'autres contraintes
comme les protections environnementales (qui devraient figurer sur un plan différent intitulé « autres
informations » par exemple).

Le plau des servitudes d'wiilité publiqgue devra donc 8tre produit & une plus grande échelie et Ie
tracé du site Natura 2000 intdgré duus un plan annexe,

2.6 — 1) HABITAT

La commune de Leudon-en-Brie comptait 149 habitants en 2010, et elle adhére a la Communauté de
Communes du Ceeur de la Brie.

En application du SDRIF de 1994, la commune de Leudon-en-Brie fait partie des « bourgs, villages et
hameaux » qui ne peuvent s'étendre que dans le cadre d'un développement modéré, respectuenx de
I'environnement et réalisé en continuité avec le biti existant. Ainsi, la densification de son habitat et la
production de logements pour le parc public ou privé doit se faire par utilisation des espaces deja
urbanisés et mutation du bati existant, et par un développement modéré.

En matigre de logements locatifs sociaux, l'outil d'Exploitation informatisée des Conventions et des
Loyers (Ecolo) ne recense pas de logements locatifs sociaux sur la commune de Leudon-en-Brie.

En matiére d'aire d'accueil des gens du voyage, la commune de Leudon-en-Brie n'est pas concernée par
cette obligation. Il en est de méme pour la Communauté de Communes « du Ceeor de la Brie » dont elle
dépend.
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2.6.1 - Evolution démographique et besoins en logements

Le projet de PLU s’oriente vers la mise en place d’un objectif de croissance modérée en privilégiant le
combiement des dents creuses.

En matiére de point mort, il est évoqué la faiblesse du renouvellement du parc sur la période 1999 a
2009, soit 1 logement. Sur la méme période le desserrement concerne § logements. Le point d’équilibre
annuel sur la commune pour la période 1999-2009 est de 1,32, celui-ci s’explique par la diminution de la
population et la perte de 2 ménages.

La commune opte pour le scénario « réaliste » qui envisage une stabilisation positive de la démographie
et de la taille des ménages a 2,7. La population est estimée en 2020 & 143 habitants, soit 9 habitants
supplémentaires; elle est estimée en 2030 & 150 habitants, soit 15 habitants supplémentaires d’ol 1
logement par an.

L’ objectif du PLU est de baser le développement urbain sur une progression moyenne de la population de
PPordre de 0,2 4 0,3 % par an qui s’appuierait sur [a création annuelle de 1 logement par an en moyenne.

L'article L.123-12-1 impose au conseil municipal d'effectuer, au plus tard trois ans aprés son approbation,
une analyse des résultats de 'application du PLU au regard de la satisfaction des besoins en logements .
Cette analyse s'effectue sous forme d'un débat au sein du conseil municipal.

2.6.2 - Perspectives de développement de 1’offre de logements

Le PADD envisage un développement modéré qui favorise la densification et ['urbanisation des espaces
résiduels présents dans le tissu urbain : les dents creuses, en limitant les constructions dans les écarts.

D'ailleurs, le rapport de présentation estime & 10 000 m?, le potentiel des « trous » existants dans le tissu
urbain qui seraient susceptibles d’accueillir une quinzaine de constructions de logements individuels dans
la phase d’exéeution du PLU. Or, le PADD évoque la création d'une dizaine de nouvelles constructions.
Ti serait utile de metire ces deux documents en concordance.

Aussi Iaccueil des nouveaux habitants est prévu au sein du biti existant dans la zone urbaine (U) qui
correspond aux parties actuellement urbanisées de la commune et du hameau de Ia Hante. Cette zone est
essentiellement affectée principalement a ’habitat. Le réglement de la zone favorise la densification par
une emprise au sol et un coefficient d'occupation du sol qui ne sont pas réglementés. Il est exigé une
superficie minimale de terrain de 700 m? en cas d'assainissement autonome. Enfin, la hanteur est fixée a
8 métres pour les habitations.

Aucune zone d’urbanisation future (AU) n’est identifiée au projet de PLU. II ne prévoit pas non plus
d’espace d’extension de I'urbanisation hormis une emprise de 3 000 m? située au droit de fa rue de
Chartronges. L'objectif du projet de PLU est de limiter fortement les espaces d'urbanisation sur la
commune.

2.6.3 - Diversification et mixité sociale

Le diagnostic du rapport de présentation fait état d'un parc de logement essentiellement composé de
logements individuels de grande taille, destiné & accueillir des familles avec enfants. De fait, ce parc ne
concerne pas ou trés peu les jeunes adultes voire les personnes seules. Face 4 ce constat, le projet de PLU
n'affiche pas une volonté d'organiser une offre diversifige sur la commune. Il fait état de construction de
logements individuels sans faire mention de la typologie de ces nouveaux logements.

11 est rappelé les enjeux suivants identifiés dans le cadre du porter a connaissance de I’Etat sur le terri-
toire de Leudon-en-Brie :

. développer le logement dans les parcs locatifs publics et prives,

. densifier ['habitat et produire des logements (habitat intermédiaire, petits collectifs) dans le parc public
ou prive.

. veiller sur le parc privé ancien.

Ainsi, ce projet de PLU ne répond véritablement pas aux enjeux identifiés en matiére de typologie de
logement, diversification ..... Le PLU pourrait &tre complété sur ce point.
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Le praojet de PLU s’oriente vers un développement modéré de la commune. Aussi pour répondre
aux besoins de croissance de la commune d’ici 10 & 15 ans, il envisuge de densifier la trame bitie
existarte en urbanisant en priorité les parcelles inoccupées situdes au sein de celle-ci. Les prévisions
démographiques devront étre réexaminées connme vu ci-dessus,

2.7 - ENVIRONNEMENT

2.7.1 - MITIEUX NATURELS ET BICDIVERSITE

. Tramie verte et bleue

La trame verte et bleue doit étre appréhendée comme un outil d'aménagement du territoire qui permetira
de créer des continuites ferritoriales, constituées de grands ensembles naturels et de corridors les reliant
ou servant d'espaces tampons.

Le schéma régional de cohérence écologique, outil qui permetira de préserver et de créer des continuités
territoriales, est en cours d'élaboration comme I'indique la page 68 du rapport de présentation. Une fois
approuvé, les orientations du SRCE devront étre traduites dans les documents d'urbanisme.

Le rapport de présentation du PLU expose les différentes composantes de la trame verte et bleue (pages
38 4 42). 1l g'agit principalement de la valliée du Vannetin, de sa trame végétale d'accompagnement et des
différents boisements et de Ja trame herbacée du territeire communal. Un objectif de préservation des
espaces naturels et des continuités écologiques est identifié dans {e PADD (antépénultiéme page).

S'agissant de la trame verte : les espaces boisés sont protégés au travers d'un zonage et d'une

protection adaptée (Zone N ét EBC),
S'agissant de la trame bleue, notamment la vallée du Vannetin elle est principalement classée en

zone N,

Les continuités écologiques et les réservoirs de biodiversité fout donc 'objet 'un classement en zone
naturelle,

2.7.2 - MILIEUX AQUATIQUES KT RESSOURCES EN EAU

. Assainissement

La commune est en assainissement autonome. Un emplacement est réservé pour la réalisation d'un
dispositif de iraitement des eaux usées type lagunage au nord-est du bourg qui desservira e bourg
limitant ainsi les rejets dans le Vannetin. Le hameau des Hantes restera en assainissement individuel.

Le reglement précise que le raccordement & un résean collectif d'assainissement est obligatoire quand
celui-ci est present et dans l'attente ou pour les secteurs qui ne seront pas desservis, l'assainissement
autoneme devra &tre conforme & la réglementation en vigneur,

Si l'instauration d'une STEP permet de limiter les incidences négatives des rejets dans le Vannetin, il

conviendrait néanmoins de justifier le choix de la localisation de cette STEP (3 proximité de la zone
Natura 2000 et sur une alerte d'enveloppe de zone humide de classe 2).

. Protection et gestion des ressourees en exu potable

Comme indiqué précedemment dans les chapitres conformité avec « le SDAGE », la protection des
milieux aquatiques et des ressources en eau a bien été prise en compte.
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2.8 - RISQUES, NUISANCES ET DECHETS

2.8.1 — Risque retrait-ponflement des argiles

La commune est située sur un secteur ol ont été recensées des formations argileuses et marmeuses et de
ce fait est soumise au retrait-gonflement des argiles (aléa faible). L'information sur ce risque et la carte
des aléas sont intégrées dans le rapport de présentation {page 62).

2.8.2 — Déchets

Le PLU arrété de Leudon-en-Brie comprend une annexe sanitaire {annexe 2). Cette derniere fait une
analyse précise des différents modes d'¢limination des différents décheis. Cependant, celle-ci, ni le
rapport de présentation, ne font référence aux 3 plans d'élimination des déchets de la région approuvés le
26 novembre 2009 par le conseil régional et ne fait pas mention des dispositions adoptées ou envisagées
par la commune pour satisfaire a ces plans.

Le PLU devra étre complété sur ce poimt.

2.9 — Autres Prescriptions

2.9.1 — Exploitation des mines d'hydrocarbures

Le rapport de présentation ne présente pas les deux titres miniers qui concernent la commune de Leudon-
en-Brie qui apparaissent 4 I'annexe 3 du projet de PLU : concession de Malnoue et permis de recherche
de Leudon-en-Brie.

11 est & noter que le permis de recherche de Leudon-en-Brie est échu depuis le 8 aodt 2012 et quune
demande de prolongation a été déposée pour une période supplémentaire de 5 ans. Elle est en cours
d'instruction auprés des services ministériels.

11 est rappelé qu'un titre minier n'est pas une servitude d'utilité publique en soi mais peut donner lieu,
selon les nécessités liées aux travaux de recherche et d’exploitation pour la valorisation du gisement, a la
mise en place de servitudes par le Préfet en application des articles 71, 71-1, 71-2, L.153-3 a L. 153-15
du code minier.

2.9.2 - Archéologie préventive

Les différentes dispositions concernant les découvertes de vestiges archéologiques sont intégrées dans le
paragriphe « dispositions générales » du réglement de PLU (page 7) et également en en-téte de chaque
zone.

2.10 — Les différentes piéces du PLU
2.10.1 — Rapport de présentation

« Contenn du rapport

Pour les projets de PLU soumis & évaluation environnementale stratégique, le contenu du rapport de
présentation doit &tre conforme 2 l'article R. 123-2-1 du code de I'urbanisme.

Aprés examen, le rapport de présentation du projet de PLU est incomplet, explication des choix retenus
au regard des objectifs de protection de l'environnement établis au niveau international, communautaire
ou national (stratégie nationale du développement durable, ...} n'est pas traitée.

De plus, le rapport de présentation doit expliquer les choix retenus pour ctablir le PADD, pour délimiter
les zones et les régles qui y sont applicables ainsi que pour les OAP. Ces choix sont globalement bien
justifiés aux pages 71 et suivantes du rapport de présentation.
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Cependant, les choix retenus pour délimiter le zonage devront étre complétés sur 2 points :
- concernant l'emplacement réservé n® §, sa localisation devra étre justifiée comme cela a été
precisé précédemment
- concernant [a délimitation des zones A et N, il serait souhaitable d'étre le plus fidéle possible a la
réalité du terrain, de classer les espaces agricoles en zone A, les espaces boisés, naturels ou
humides en zone N et d'expliquer ces choix dans le rapport de présentation,

Le rapport de présentation devra étre complété afin d'éire conforme i l'article R.123-2-1 du code de
urbanisuie,

2.10.2 — Réglement

. Reconstruction a I'identique

L'article U2 dispose qu'est autorisé « la reconstruction a l'identique des bitiments détruits par un sinistre,
initialement non conformes aux dispositions de l'ariicle 1 conformément aux dispositions de l'article L.
111-3 du code de l'urbanisme, dés l'instant ot leur reconstruction n'est pas de nature & remettre en cause
le caractére général de la zone U ». Il convient de préciser que larticle L. 111-3 ne s'applique plus
seulement pour les batiments détruits par sinistre mais également pour ceux détruits lors d'une démolition
et depuis moins de 10 ans {sinistre et démolition) dés Iors que le batiment a été régulidrement édifié.

De plus, l'article U2 dispose également qu'est autorisée « la reconstruction ... d'une construction
existante non conforme A I'application d'une disposition des articles 6 a 10 s'ils n"aggravent pas la non
conformité, et si la construction existante est régulierement autorisée a la date d'approbation du PLU »,

L'article 2 étant consacré a la vocation de 1a zone, ces exceptions devront apparaiire dans les articles 6 &

10.
L'articie U2 devra donc éfre modific en conséguence.

De méme, d'untres articles du réglement font référence a la recounstruction (Ulf), N2 et NIt} Ils
devrout étre revus afin d'étre conformes a Particle L. 111-3 du code de 'urbanisme.

. Surface de plancher

L'article N2 fait référence 4 la SHON. Il convient de remplacer cette notion par celle de surface de
planeher.

- Construction d'habitation en zone agricole

Le reglement du PLU de Leudon-en-Brie autorise les constructions d'habitation et leurs annexes si elles
sont liées 4 la présence de batiments d'exploitation et sont destinées au logement de I'exploitant ou de son
personnel.

Cetie rédaction devra étre plus stricte car les constructions d'habitation en zone A ne sont admises que
forsqu'elles sont nécessaires @ Ilactivité agricole (et nonm simplement lices aux bAtiments
d'exploitation), c'est-a-dire dans le cadre de l'élevage. De plus, afin d'éviter tont mitage, il ne pourra
étre adorisée qu'une senle habitarion par exploitation.

. Article L123-1-57°

Le réglement de la zone U du PLU précise a la page 13 que « les léments bitis, & protéger en application
du 7° de l'article L. 123-1, tels qu'ils figurent aux documents graphiques, sont soumis & une autorisation
préalable, dés lors que leur démolition serait projetée ... ».

D'une part, cette référence est erronde ; il s'agit de Varticle L 123-1-5 7°.

D'autre part, aucun €lément n'est répertorié sur les documents graphiques au titre de l'article L 123-1-5
7°.

La référence a l'article L 123-1-5 7° est douic & supprimer.
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En conclusion.

Ce projet de PLU regoit un avis favorable sous réserve notamment que le document soit complété
pour :

- intégrer I'ensemble des dispositions de la loi Grenelle II et en particulier la justification du PADD
au regard de la consommation de ['espace;

- justifier lemplacement réservé n°8 (dispositif de traitement pour les saux usées d'une superficie
de 1,2 hectares) au regard de sa localisation en zone agricole au SDRIF et en zone humide de classe 2.
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Résumé de l'avis

Les dispositions nationales, adoptées pour transposer lz directive europeenne 2001/42/CE dans le
droit francais, prévoient notamment gu'une évaluation environrementale stratégique soit canduite

- lors-de-'élaboration-de-certains-plans-loeaux-d'urbanisme-susceptibles-d'aveir-des-incidepces-sur; - - - -

un site Natura 2000, Le plan local d'urbanisme de Leudon en Brie reléve de cetie approche en
raison de sa proximité avec le site Natura 2000 de la riviére du Vannetin.

Sur le territoire communal, les enjeux ligés a la biodiversité, aux milieux naturels et au patrimoing
sont particulierement prégnants. Le rapport de présentation ne contient pas tous les éléments
visés a larticle R.123-2-1 du code de ['urbanisme. Il manque notamment I'explication des choix
relenus au regard des objectifs de protection de 'environnement établis au niveau international,
communautaire ou national,

Le rapport environnemental est giobalement de bonne qualité et traite correctement I'état initial de
Fenvironnement et les incidences du projet de Plu sur Penvironnement. Toutefais, |'analyse des
incidences sur le site natura 2000 et les zones humides aurait pu étre plus précise. Ainsi, la mise
en place de la station d'épuration est un élément globalement positif sur la qualité des eaux qui
n'est pas mentionng, tandis que le chaix de son implantation dans une zone dont le caractére
humide ne présente pas de doute, et qui peut localement entrainer une perte de fonctionnalite,
n'est pas argumente,

Le réglement de la zone A laisse la possibilité de réaliser des exhaussements et affouillernents sur
toute la zone qui contient des zones humides, aussi les autorisations d'urbanisme qui seront
délivrées devront-elles assurer le respect de |a disposition 83 du SDAGE.

Par ailleurs, ces autorisations d'urbanisme sont actuellement régies par le réglement nationai;
d'urbanisme. Le prejet de PLU qui encadre une extension de l'urbanisation trés moderee,
permettra un développement cohérent et équilibré de ia commune.
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1. Contexte réglementaire
1.1 Fondement de la procédure

La directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative 2
'évaluation des incidences de ceraines planifications sur l'environnement a pour cbjectif de
contribuer & lintégration de lfenvironnement dans [‘élaboration et l'adoption de planifications
susceptibles d'aveir des incidences importantes sur l'environnement,

En amont du processus décisionnel, il s'agit d'examiner la teneur de la planification, ses principaux
objectifs, les caractéristiques environnementales de la zone susceptible d'éire affectée, Ies
ohjectifs de protection environnementale pertinents, les incidences environnementales
susceptibles de découler de la mise en ceuvre de cette planification et surtout, toutes les
alternatives et mesures envisageables pour éviter, réduire et compenser les incidences négatives
sur fenvironnement ainsi que les mesures de suivi proposées.

La directive 2001/42/CE a ainsi &tabli un systéme d'évaluation fondé sur:

+ une auto-évaluation du plan effectuée sous la responsabilité du maitre d'ouvrage, l'incitant
ainsi a s'approprier la démarche ;

+ une évaluation externe grace 4 la consultation d'une autorité compétente indépendante en
matiére environnementale et a la consultation du public, associé & la démarche et mis en
capacité d'exprimear son opinion.

Les dispositions nationales, adoptées pour transposer cette directive dans le droit frangais,
prévoient notamment gu'une évaluation environnementale stratégique soit conduite lors de
{'élaboration de certains plans locaux d'urbanisme (PLU) qui permettent la réalisation de travaux,
olvrages ou amenagemenis susceptibles d'affecter de maniére significative un site du réseau
auropéen Natura 2000, individusllement ou en raisan de leurs effets cumulés, qu'il soit ou non
couvert par un schéma de cohérence territoriale évalué (articles L.121-11 & 156 et R.121-14 et
suivants du code de I'urbanisme et circulaire du ministére en charge de l'environnement du 6 mars
2006).

1.2 Cas spécifique du projet de PLU de Leudon en Brie

Le projet de PLU de Leudon-en-brie est soumis a évaluation environnementale strategique car il
permet la réalisation de travaux, ouvrages ou aménagements susceptibles d'affecter le site Natura
2000 n°FR1102007 « Rivigére du Vannetin », classé comme site d'importance communautaire du
fait de la présence d'espéces inscrites & annexa i de la directive « habitats ».

En effet, il y a lisu de tenir compte du projet de réglement qui laisse la possibilité de créer des
infrastructures, des équipements publics et du stationnement & proximité immediate du site Natura
2000.

Ces points seront repris dans les parties 2 et 3 du présent avis.
1.3 Avis de l'autorité environnementale

Le présent avis est donc rendu au titre d'autorité compétente indépendante en matiére
environnementale et porte sur le projet de PLU et ie dossier réalisés par la collectivité de Leudon
en brie. .

En application de la circulaire du 8 mars 2006 relative & I'évaluation des incidences de certains
documents d'urbanisme sur Penvironnement, avis comprendra trois parties ;

« une analyse du caractére complet du rapport environnemental, de la qualité et du
caractére approprié des informations qu'il contient ;

« une analyse de la prise en compte de l'environnement dans le projet de PLU ;
«  une appréciation générale de synthése.
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2. Analyse du rapport environnemental
2.1 Conformité du conienu du rapport environnemental

Pour les projets de PLU soumis a évaluation environnementale stratégique, le contenu du rapport
de présentation doit éfre conforme & {'article R.123-2-1 du code de urbanizme ;

Lorsque le plan local d'urbanisme doit faire l'objet d'une évaluation environnementale
conformément aux artictes L. 121-10 et suivants, le rapport de présentation :

1° Expose le diagnostic prévu au premier alinéa de l'article L. 123-1 et décrit l'articulation du plan
avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes mentionnés & l'articie L. 122-
4 du code de l'environnement avec lesquels il doit &tre compatible ou qu'il doit prendre en
considération ;

2° Analyse l'état initial de l'snvironnement et les perspectives de son évolution en exposant,
notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniére natable par la
mise en ceuvre du plan ;

3° Analyse les incidences notabies prévisibles de la mise en oeuvre du plan sur 'environnement et
expose les conséguences éventuelies de 'adoption du pian sur la protection des zones revétant
une importance particuliére pour l'environnement telles que celles désignées conformément aux
articles R, 214-18 a4 R. 214-22 du code de Fenvircnnemeant ainsi qu'a 'article 2 du deécret n® 2001-
1031 du 8 novembre 2001 relatif a la procédure de désignation des sites Matura 2000 ;

4° Explique les cheix retenus pour etablir ie projet d'amépagement et de développement durabie,
au regard notamment des objectifs de protection de [environnement é&tablis au niveau

opéré par rapport aux autres solutions envisagees. [ expose les motifs de la délimitation des
zones, des régles qui y sont applicables et des orientations d'aménagement. |l justifie linstitution
des secteurs des zones urbaines ou les copstructions ou installations d'une superficie supérisure
a un seuil défini par le régiement sont interdites en application du a de {'article .. 123-2 ;

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser g'il y a lieu, les
conséquences dommageables de la mise en ceuvre du plan sur {'environnement et rappelle que le
plan fera l'objet d'une anzalyse des résultats de son application, notamment en ce qui concerne
l'environnement, au plus tard a Pexpiration d'un délai de dix ans & comgter de sen approbation ;

6° Comprend un résumé non technigue des éiéments précédenis et une description de la maniére
dont {'évaluation a été effectuée.

Aprés examen, le rapport de présentation du projet de PLU est incomplet sur un point : I'explication
tdes chaix retenus au regard des objectifs de protection de l'environnement établis au niveau
international, communautaire ou national (stratégie nationale du développement durable, ...} n'est
pas lraitée.

22 Avis sur la qualité et la pertinence des informations contenues dans le rapport
environnemental

2.2.1 Aficulation avec les autres planifications

Etudier F'articulation du projet de PLU avec les autres planifications, soumises ot non a évaluation
environnementale, sert a expliquer la cohérence des différentes politiques sur le territoire du PLU.
Par rapport au public, cela revient & replacer le PLU dans son contexte administratii et son
domaine de compétence.

Le rapport de présentation évoque aux pages 64 &t suivantes et 103 et suivantes .

+  |le schéma directeur de la région lle-de-France (SDRIF) de 1994 ;

« |e schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) du bassin Seine-
Normandie de 2008 ;

« |e schéma d'aménagement et de gestion des eaux des deux Morins ;
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¢ le plan de déplacement urbain d'lle-de-France de 2000.

Le projet de PLU n'évoque pas le projet de SDRIF révisé. Un seul paragraphe, page 64 du projet,
présente le SDRIF de 1994. Une analyse de la compatibilité entre les orientations du SDRIF et le
projet de PLU était attendue. Par exemple, il n'est pas fait mention de la prise en compte de
I'orientation du SDRIF concernant le développement de la commune.

Le SDAGE est présenté pages 64-65. L'autorité environnementale regrette que le projet de PLU se
cantonne & présenter le SDAGE avec lequel le PLU doit &tre compatible, sans gu'une réelle
analyse de la compatibilité avec ses dispositions n'ait été entreprise. Par exemple, la protection et
la restauration des milieux aquatiques et humides est une orientation du SDAGE qui concerne la
commune et aucun élément n'est apporté pour montrer dans quelle mesure le PLU |a respecte..

Le SAGE des deux Morins est en cours d'élaboration. Les six enjeux du SAGE sont globalement
présentés. Le projet de PLU, page 103 du rapport de présentation, indique que ensemble des
actions ne sera pas porié par i= PLU.

Le plan de déplacement urbain d'ile-de-France et l'articulation avec le projet de PLU sont
présentés pages 103 et 104 du rapport de présentation.

Le rapport cite a juste titre des planifications non scumises & évaluation environnementale mais
pertinentes pour Félaboration du PLU, & savoir | le schema régional de cohérence ecologique, le
plan climat énergle territorial et le schéma régional du climat de I'air et de I'énergie (SRCAE).

L'autorité environnementale indique que le SRCAE a été approuvé le 14 décembre 2012,
contrairement & ce qui est indiqué page 69 du rapport de présentation.

2.2.2 Etat initial de l'environnement

L'aire sur lagquelle porte Pévaluation est le territoire cornmunal et le site Natura 2000 n°FR1102007
dit « riviére du Vannetin », cetie définition est adaptée aux enjeux environnementaux et au type de
plan considére,

L'état initial de I'environnement évoque I'ensemble des thématiques intéressantes pour I'évaluation
environnementale du projet (relief, hydrolagie, milieux naturels et paysages, ...). Sur le territoire de
Leudon en Brie, les enjeux liés aux milieux naturels, 2 la biodiversité et au patrimoine apparaissent
comime particulierement prégnants.

L'ensemble des thématigues est abordée en fonction des enjeux vis a vis du territoire communal.

Concernant la thématique patrimoniale, Fautorité envionnemeniale apprécie la description de
I'évolution urbaine du territoire, qui permet de comprendre les choix de développement communal
futur. Une présentation plus précise de |'église, classés monument historique, aurait été utile.

Les milieux naturels et la biodiversité sont globalement bien présentés. Par exemple, la
présentation de la valeur écologique du territoire, page 41 du rapport de présentation, est claire.

L'autorité environnementale précise que, contrairement & ce qui figure dans le rapport de
présentation, le DOCOB du site Natura 2000 FR1102007 « riviére du Vannetin » a eté approuve
par arrété préfectoral le 23 janvier 2013.

Il est indiqué, page 33 du rapport de présentation, que des secteurs situés en zone d'alerte
d’enveloppe de zones humides de classe 2 (c'est & dire des zones dont le caractére humide ne
présente pas de doute mais dont la méthode de deélimitation differe de celle de l'arréte national),
pourraient subir des alteintes susceptibles d'amoindrir leur caractére de zone potentiellemnant
hurnide. Identifier ces zones précisément sur une carte auralt permis de se rendre compte de |a
superficie concernée et donc de (importance de l'incidence potentielle sur f'environnement.
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il est & noter que Fannexe 3 concerne un tifre minier, sans que le rapport de présentation n'en
fasse mention. L'autorité environnementale aurait apprécié que le rapport de présentation expose
cette thématique.

De nombreuses coquilles mériteraient d'étre corrigées dans le rapport de presentation |, par
exemples aux pages 26, 34, 40, 46, 60, 85...

Perspectives dévoiution de fenvironnement

Les perspectives d'évolution de l'environnement sont explicitement présentees au sein de la partie
relative a la traduction des objectifs communaux. La commune suit actuellement le reglement
national d'urbanisme, e projet de PLU comprend des dispositions réglementaires et graphigues
visant a protéger la zone Natura 2000, les espaces boisés et les parcs et jardins. Cela permet une
meilieure prise en compte de ces espaces. [l est & noter que 'objectif de ce projet de PLU est
d'organiser un developpemant modéré de la commune en densifiant 'espace.

2.2.3 Analyse des incidences du projet sur 'environnement et mesures correctrices, réductrices
et compensatoires

Analyse générale des incidences

L'analyse des incidences sur I'environnement est présentée aux pages 91 et suivantes du rapport
de prasentation. L'objectif de cette partie du rapport est de préciser guelles sont les incidences
positives et négatives attendues sur l'ensemble des thematiques pertinentes de Fenvironnement.

Les incidences ont &t& regroupées en cing grand thémes : préservation de la biodiversité et des
milieux naturels, gestion économe des ressources naturelles, maitrise de la pollution des
nuisances, prévention des risques naturels et technologigues et production d'un cadre de vie
agréable.

Pour le theéme « biodiversité et milieux naturels », les incidences évoquées sont gualifites de
positives ef étayées. Concernani, la gestion des ressources naturelles, plusieurs incidences
positives sont évoquées comme la consommation modérée de I'espace {pas d'ouverture de zone a
l'urbanisation), la protection des terres agricoles par un zonage A...
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Seule la protection de la ressource en eau risque de subir une incidence négative du fait de
laugmentation de Ja population. Celte incidence sera toutefois modérée au vu du projet communal
et par la mise en place d'une station d'&puration des eaux usées.

Des incidences nggatives sont relevées concernant la maitrise des pollutions et nuisances.
L'arrivée de nouveaux habitants et I'utilisation de la voiture, incontournable pour ce territoire rural,
impactera la qualité de l'air et Fémission de gaz & effet de serre. Cette incidence sera modérée du
fait du développement limité prévu par le projet de PLU. L'article 11 du réglement ouvre Ia
possibilité d'une réhabilitation ou d'une construction & faible impact environnemental, ce qui est de
nature & favoriser les économies d'énergie.

L'augmentation de la production de déchets aura une incidence négative limitée au wvu de
l'augmentaticn de la population prévus.Une incidence négative est & relever concernant la pariie
« cadre de vie », les constructions agricoles pouvant étre impactantes pour le paysaga,

l.a commune n'est pas directement concernée par des risques naturels ou technologiques, aussi le
projet de PLU ne tralte pas des incidences sur ce théme.

Des incidences positives sont identifiées du fait du zonage N des zones naturelles et du
développement endogéne prévu pour densifier la trame béatie.

Analyse des incidences sur le site Natura 2000

L'analyse des incidences sur le site Natura 2000 fait 'objet d’un paragraphe distinct, il évoque Ies

e e e Incidences tlées 84 projet de pLU atl- dl’Olt de Ia zOnge NatuFa 2000

Le projet de PLU présente la rividre du Vannetin comme ressemblant plus, a cet endroit, & un
fossé de drainage gu'ad un élément du paysage naturel. Au vu de cette configuration, une anzlyse
par espéce ayant conduit au classement de la zone Natura 2000 n'est pas pertinente. || est plus
intéressant de s'interroger sur I'impact du projet de PLU sur la qualité des eaux & l'aval, ol les
espéces ayant conduit au classement sont effectivement présentes.

En page 22 du rapport de présentation, il est indiqué que les eaux de voiries ainsi qu'une partie
des eaux usees sont acheminees vers le Vannetin par un réseau souterrain qui maille les parties
urbanisées du village. Cela a forcément des incidences sur la riviére et celles-ci devraient étre
precisées dans lanailyse. Une station d'épuration est a 'étude, A terme, celle-ci permettra de
limiter au moins en partie ces incidences, ce gui est positif pour I3 conservation du site. Effe se
situera aux abords de la zone Matura 2000 ; des eéléments d'explication sur le choix de Ia
localisation de la STEP auraient été intéressants a apporter.

2.2.4  Justifications du projet arrété de PLU

Cetie partie du rapport environnemental doit servir & expliquer fes choix effectués par la commune
pour aboutir au projet de PLU.

Les régles, le zonage et le PADD sont justifiés dans le rapport aux pages 63 et suivantes.L.a
justification des orientations du PADD par rapport aux objectifs internationaux, cemmunautaires,
nationaux (stratégie naticnal du développement durable, ...) n'est en revanche pas precisée.

Le processus decisionnel, c'est-a-dire 1a stratégie de prise en compte de environnement, n'est pas

expiicite. Il aurait, par exemple, eteé interessant de retranscrire les débats qui ont eu lieu pour la
localisation des zones & urbaniser ou de certains articles du réglement.

225 Suivi
Concernant le suivi, I'article R.123-2-1 du code de |'urbanisme précise gu'un bilan doit étre effectud

au plus tard 4 I'expiration d'un delai de six ans & compter de |'approbation. Le rapport contient bien
des éléments qui permettront de suivre les incidences du PLU (indicateurs, ...}.
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2.2.6 Résumeé nen lechnigue et méthodologie suivie

La méthodologie suivie pour le résumé non technique n'est pas présentée. Le résumé non
technique est compréhensible pour le public,

3. Analyse de la prise en compte de I'environnement dans le projet arrété de
plan local d’'urbanisme

3.1 Préservation du site Natura 2000
Zonages applicables
Le projet de PLU prévoit le zonage du site Natura 2000 en zone ¢ N » .

Dans cette zone sont autorisés des ocuvrages diinfrastructures ou de superstructures, les
installations techniques, les installations et travaux constituant des équipements des services
publics ou d'intérét collectif ou y étant directement liés. Il est aussi possible de reconstruire a
Pidentique des batiments déiruits par un sinistre, « non conformes au caractére de la zone,
réguiisrement édifiss au moment de ['approbation du présent document ». FPautorité
environnementale s'interroge sur la nécessité de reconstruire & l'dentique un batiment qui serait
non conforme au caractére de la zone. Ce fait aurait nécessité d'étre explicité.

I’emplacement réservé n° § (station de traitement des eaux usées) est situé a proximité de la zone
Natura 2000, sur une zone d'alerte d'enveloppe de zones humides de classe 2. Il est nécessaire
de justifier ce choix. En effet, ce projet pourrait générer un risque d'incompatibilité avec ia
disposition 83 SDAGE qui vise la préservation des zones humides fonctionnelles, en causant une
dégradation des caractéristiques de cette zone humide avérée.

Par ailleurs, un des objectifs du projet de PLU indigue, au sujet des zones humides, que « leur
prise en compta et la mise en ceuvre d'actions 4 méme d'assurer leur conservation se doit d'étre
intégré dans tout projet de Plan Local d'Urbanisme » {(page 33 du rapport de présentation). Des
&léments issus des études préalables & I'implantation de la station d'épuration explicitant les autres
possibilités d'emprises fonciéres qui pourraient accueillir cette unité de traitement, hors zone
humide, et la justification du choix final, auraient été utiles.

3.2 Traitement des eaux usées et pluviales

Le rapport de présentation (page 22) fait état de nombreux dysfonctionnements du systeme
d'assainissement des eaux usées. Le projet de PLU fait mention de la mise en place d'un systeme
d'assainissement collectif pour le bourg mais pas pour le hameau. Les informations associées ne
parmettent pas de conclure sur l'efficacité du traitement autonome du hameau ainsi que sur les
futurs moyens mis en place pour le rendre plus efficient. Les éléments qui ont conduit a ces choix
(diagnostic d'élabaration d'un zonage d'assainissement et plan de zonage retenu) auraient merité
d'étre présentés.

L'autorité environnementale rappelle que la réalisation de dispositions du SDAGE, comme le
recours a des technigues alternatives de rétention telies que Tinfiltration & Ja parcelle {disposition
146 du SDAGE), peut se traduire par des dispositions spécifiques dans le réglement du PLU
{notamment article 4), afin de favoriser la réduction de la vitesse de ruissellement et le
rechargement des nappes souterraines lorsque la perméabilité du sol le permet.

3.3 Paysage et patrimoine

Les articles 11 et 13 permettent de prendre en compte le paysage sur la commune. Néanmoins, |a
servitude d'utilité publigue liée au monument historique de 'église est manquante.
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Un classement en espace boisé classé (EBC) a été appliqué au bois sur la commune. Le
classement en EBC est un outil contraignant qui permet effectivement de garantir lintegrite des
zones boisées ou non boisées mais ol la gestion et loccupation du sol n'empéche pas le
boisement praogressif. 1| est important de noter qu'un réglement sirict peut constituer une mesure
adaptée a la préservation des milieux naturels. Un réglement strict ou une protection au titre de
l'article L123-1-5 7° du code de Furbanisme peuvent étre des mesures alternatives plus adaptees a
la préservation de ce type de milieu naturel.

3.4 Zonage et reglement

Pour aller plus loin dans 1a réduction des gaz & effet de serre et les économies d'énergie, il aurait
été intéressant de renseigner l'article 15 de chaque zone.

Certaines parties de zones humides de classe 2 et 3 sont classées en zone A, dans laguelle les
dérogations & Iinterdiction de construire, telles que les affouillements et exhaussements de sals,
sont auterisées. L'autorité environnementale indique que celles-ci pourraient générer un risque
dincompatibilité avec la disposition B3 du SDAGE relative & la protection des zones humides.

Un zonage spécifique {ex: Nzh ou Azh, 1.123-1-5-7° du code de T'urbanisme} aurait ainsi &t&
préférable, selon fa délimitation physique des zones humides et leur typologie, avec reglement écrit
assacié Interdisant tous travaux relevant du domaine de furbanisme et affectant le fonctionnement
et les caractéristiques de la zone humide.

3.5 Densification de 'espace

L.e projet est modéré en terme d'étalement urbain. Aucune zone d'urbanisation future n'est prévue.
|'urbanisation prévue dans le projet de PLU consiste principalement a densifier les dents creuses.

Au vu des plans graphiques du PLU, la délimitation des zones constructibles correspond
pratiquement au périmétre actuellement urbanisé tel que défini par le réglement national
lurbanisme ; seule une parcelle d'environ 1600 mZ constitue une extension.

Néanmoins, dans 'analyse de la consommation d’espace, il est fait mention d'un impact trés faible
sur les zones agricoles, de l'ordre de 3000 m2. Or page 84 du rapport de présentation,
lemplacement réservé numeéra 8 (traitement des eaux usees) a une superficie prévue de 12 400
m2. Il serait souhaitable de faire ressortir celte consommation d'espace, agricole ou naturel, plus
distinctement.

Globalement, le choix fait par 1a commune de ne pas consommer d'espaces agricoles ou naturels,
ou trés peu, mérite d'étre souligne.

4. Appréciation générale

Le rapport de présentation contient les éléements visés & l'article R 123-1-2 du code de I'urbanisme,
a lexception de ['explication des choix retenus au regard des objectifs de protection de
lenvironnement établis au niveau international, communautaire ou national {stratégie nationale du
daveloppement durable, ...).

Le dossier détzille bien I'état initial de environnement, au regard de leur importance vis a vis du
territoire communal,

Le rapport environnemental est globalement de bonne qualité et traite correctement I'état initial de
lenvironnement et les incidences du projet de Plu sur l'environnement. Toutefois, l'analyse des
incidences sur le site natura 2000 et les zones humides aurait pu étre plus précise. Ainsi, la mise
en place de la station d'épuration est un élément giobalement positif sur la qualité des eaux qui
nest pas mentionné, tandis que le choix de son implantation dans une zone dont le caractére
humide ne présente pas de doute, et qui peut localement entrainer une perte de fonctionnalité,
n'est pas argumente.
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Le réglement de la zone A laisse la possibilité de réaliser des exhaussements et affouillements sur
toute la zone qui contient des zones humides, aussi les autorisations d'urbanisme qui seront
déliviées devront-eiles assurer le respect de la disposition 83 du SDAGE.

Par ailleurs, ces auterisafions d’urbanisme sont actuellement régies par le réglement national
d'urbanisme. Le projet de PLU qui encadre une extension de [urbanisation trés modérée,
permetira un développement coherent et équilipré de la commune.

5. Information du public

Les documents soumis a la consultation du public sont composés & minima :
« du rapport de présentation ;
+  duréglement, du zonage et des annexes |
* des avis recueillis incluant le présent avis rendu au fitre de I'autorité environnementale.

L'accés aux documents par le public devra éfre facilité, aprés avoir effectué une publicité conforme
aux exigences du code de Purbanisme.

L'article L.121-14 du code de l'urbanisme prévoit que le rapport sera complété aprés approbation.
Il doit comporter notamment des indications relatives :

*  alamaniére dont il a été tenu compte de I'évaluation environnementale ;
= &ala maniére dont il a &té tenu compte des consultations ;

* aux motifs qui ont fondé les choix opérés par le schéma ou le plan, compte tenu des

diverses solutions envisagées,
Le sous-pyéfetd P@yiﬁ(
;//
73

Thierry BONNET
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Liberté + Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFETE DE SEINE-ET-MARNE &= G LJ LE

1 M4) g9

Direction départementale
des territoires

Service de 'agriculture et du
développement rural

Affaire suivie par : Bruno LE LAGADEC

téléphone : 01 60 56 70 97
télécopie : 01 60 56 71 01
bruno.le-lagadec/@seine-et-marne.gouv.fr

Vaux-le-Pénil, le 21 mai 2013
Monsieur le Maire,

Par courrier du 26 février 2013, réceptionné le 27 février 2013, vous avez sollicité I’avis de la
commission départementale de consommation des espaces agricoles (CDCEA) relatif au projet
d'élaboration de PLU de votre commune, arrété par délibération du conseil municipal le 30 janvier
2013. La commission s’est réunie le 11 avril 2013, pour examiner au regard de la consommation des
espaces agricoles, le projet que vous avez commenté avec M. Arnaud MAHOT (bureau d’études
CDHU).

La zone naturelle N est en grande partie justifiée par le classement du ru du Vannetin en zone Natura
2000. La commission précise que le classement en zone agricole protégée (zone A inconstructible) eiit
été préférable.

La commission estime également que le zonge Uj aurait été plus approprié a celui de Nj, car il s'agit
plus d'un secteur lié a la zone d'habitat plutét qu'une véritable zone naturelle, en conservant les
limitations de construction du réglement de la zone Nj.

Au final la commission décide de rendre un avis favorable sur le projet de PLU de la commune de
LEUDON EN BRIE sous réserve de prendre en compte les recommandations suivantes:
— pérennisation des activités agricoles par un reclassement en zone A « stricte » de la zone
naturelle classée N aux abords du ru du Vannetin.
— requalification de la zone Nj en zone Uj.
Je vous rappelle, que conformément 2 l'article 123-10 du code de l'urbanisme, cet avis est a joindre au
dossier d’enquéte publique.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, 'expression de ma considération distinguée.

Pour le directeur départemental des territoires

L'adjoint au directeur

Nraan

Monsieur Jo&l RACINET , Laurent BEDU
Maire de Leudon en Brie
Mairie de Leudon en Brie

rue Principale
77320 LEUDON EN BRIE

288, rue Georges Clemenceau - ZI Vaux-le-Pénil - BP 596 - 77005 Melun cedex - Tel : 01 60 56 71 71 - Fax :01 60 56 71 00



LE PRESIDENT

Dossier suivi par Camille DURAND ST
N/REE 1 A13-020784 / DI3-009383-DADT/SDT/FGD/CD/BL
Pl

Monsieur Joél RACINET = s 4
Maire de Leudon-en-Brie '/'-///y <@
Rue Principale 2@:;

77320 LEUDON-EN-BRIE

Melun, le 74 JUiN 2013

Monsieur le Maire,

Conformément aux dispositions de I’article L.123-9 du code de 'urbanisme.,
vous avez notifie au Département le dossier arrété de révision du Plan Local
d"Urbanisme de votre commune.

Je vous informe qu’aprés examen du dossier. le Département de Seine-et-
Marne ¢éniet un avis favorable sur votre projet de PLU.

Des ¢€léments faisant appel & des remarques de la part des services
départementaux vous sont détaillés dans 'annexe technique ci-jointe. notamment des
erreurs ou imprécisions sur les projets.

Les services départementaux restent a votre disposition pour étudier avec vous
les modifications 4 effectuer.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, [’expression de mes sentiments les
meilleurs. <[ (U am X

; VinccT EBLE \
L L;\ L\._,,_ '\‘ C\ v il /
’ Sénateur
Président du Conseil général
de Seine-et-Marne

lotel du Pepaertement

TTUTO Melun cedex

¢l ol6d 147950

clécopic, 11,64, 14,7375

site CC ; ywwwrseing-et-marn

SEINE:MARNE!
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Liberté « Egzx!'i!e' = Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE 3 0 AVR 2013

MINISTERE DE L’ECOLOGIE, DU DEVELOPPEMENT DURABLE
ET DE L’ENERGIE

Direction générale de I’Aviation civile Athis-Mons, le 2 ] AVR 2013
Direction de la sécurité de I’Aviation civile Mairie de Leudon-en-Brie

Rue Principale
Direction de la sécurité de [ ‘Aviation civile Nord 77320 LEUDON-EN-BRIE

Département Surveillance et Régulation d Athis-Mons
Division Régulation et Développement Durable

Subdivision Développement Durable

23069 7

Référence : 2013/1576 -- / SR2/DD
Vos réf : votre courrier du 18/03/2013, dossier suivi par Déborah Neveux
Affaire suivie par : Philippe LEGENDRE — Doriane LERQY
urbanisme.dsacn@aviation-civile.gouv.fr

Tél. 016957 76 23/ 75 13 -~ Fax : 01 69 57 74 86

Objet : Arrét du projet de Plan Local d'Urbanisme de la commune de Leudon-en-Brie (77320)
Demande d'avis.

Par courrier en date du 18 mars 2013, la Préféte de Seine-et-Marne nous informe que le conseil
municipal de Leudon-en-Brie a arrété son projet de PLU,

Jrai I'honneur de vous informer que votre commune n'est intéressée par aucune servitude
aeronautique ou radioélectrique ni par aucun projet d'intérét général concernant des installations
civiles relevant de ma compétence.

J'attire toutefois votre attention sur I'arrété du 25 juillet 1990 relatif aux constructions, ouvrages ou

installations, situés en dehors des zones de servitudes aéronautiques associées aux aérodromes,

et soumis a autorisation du Ministre chargé de I'Aviation Civile et du Ministre des Armées (voir

aussi : Art R244.1 du Code de I'Aviation Civile et Art R421.13 du Code de I'Urbanisme). Ce texte

dispose en effet que dans les zones non grevées de servitudes aéronautiques tout projet

d'urbanisme susceptible de porter atteinte a I'exploitation d'un aérodrome doit impérativement nous
’ étre soumis pour avis.

i Je n’ai pas d’'autre observation a formuler concernant ce projet.

Le Chef de la Division
| ] Régulation et .

eni Ee
Développemeni e

e

—_

Michel EL'MAARA Rue de Champagne
91200 Athis-Mons

Adresse postale : Orly Sud 108

94396 Orly Aérogare Cedex

Tél: +33 (0) 1 69 57 60 00

Hééc

www. developpement-durable.gouv.fr

Copie & : DDT de Seine-et-Marne, Service territorial Est, Unité urbznisme de Provins, 11 rue Sainte
Croix, BP 202, 77487 Provins Cedex — SNIA IF — ADP APRU-P — SR2/DD — Minutier
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Chambres de Métiers MAIRIE DE LEUDON EN BRIE
etde I'Artisanat Monsieur Jo8l RACINET
"""" Maire

Seine-et-Marne o
Rue Principale

77 320 LEUDON EN BRIE

Melun, le 22 mars 2013

Dossier suivi par : Diane DEMARQUE
Chargée d’Etudes en Urbanisme
Tél:01.64.79.26.16

Email : diane.demarque@cma77.fr

Objet : Avis de la CMA 77 sur I'arrét du PLU

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme de votre commune, nous vous
informons que la Chambre de Métiers et de I'Artisanat de Seine-et-Marne n’a pas
d’observation particuliére a formuler.

Vous en souhaitant bonne réception,

Nous vous prions d’agréer, Monsieur le Maire, I'assurance de nos salutations les meilieures.

Elisabeth DETRY
Présidente

Chambre de Métiers et de I’Artisanat de Seine-et-Marne
Chateau Gruber - 4, avenue du Général Leclerc -77008 MELUN Cedex
Tél: 01.64.79.26.16 — Fax : 01.64.79.26.15
E-mail : diane.demarque@cma77.fr



((‘,’ CCI SEINE-ET-MARNE

Monsieur Joél RACINET
Maire,

MAIRIE

Rue principale

77320 LEUDON-EN-BRIE

RECOMMANDEE AVEC A/R

Réf. : AT.FP/EM13-061
Service Aménagement du Territoire
Affaire suivie par Elodie MAZIN
Tél. ligne directe 01 74 60 52 47
Serris, le 13 mai 2013

Objet : PLU DE LEUDON-EN-BRIE

Monsieur le Maire,

Le Conseil Municipal a délibéré pour arréter le projet de Plan Local d’Urbanisme de la
commune de  Leudon-en-Brie. Ce dernier nous a été transmis e
19 février 2013 pour avis dans le cadre de I'association de la Chambre de Commerce et
d’Industrie de Seine-et-Marne & cette révision de PLU et conformément a I'article L 123-9 du
code de I'Urbanisme,

Apres analyse du document, la CCI Seine-et-Marne émet un avis favorable sans remarque.

Nous vous saurions gré de bien vouloir nous faire parvenir le dossier approuvé sous format
informatique adjoint d’un format papier pour les documents cartographiques.

Restant a votre disposition, nous vous prions d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de
nos meilleures salutations.

Le Président,

Jean-Robert JACQUEMARD

1 avenue Johannes Gutenberg - Serris - C5 70045 « 77776 Marne-la-Vallée Cedex 4
T.01 746051 00-F 01 74 60 51 01 www.seineetmarne.ccl fr
siret, 187 709 183 00235
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Mairie de SAINT MARS VIEUX MAISONS

Rue Saint Médard - 77320 SAINT MARS VIEUX MATSONS : ﬁ'@g
Téléphone 01.64.20.32.46 - Fax 01.64.20,32.46 ‘?0 (s
Avp

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL "y
DE LA COMMUNE DE SAINT MARS VIEUX MAISONS
SEANCE DU VENDREDI 5 AVRIL 2013

L

L'an deux mil treize, le cing avril & dix-huit heures trente, le Conseil Municipal de la commune
réguliérement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel des séances, sous
la présidence de Monsieur Patrick PETTINGER Maire.

Présents : Messieurs Patrick PETTINGER Maire, Thierry NORMAND, Patrick JAILLIARD, Christophe
ROUSSEL Adjoints ~ Thierry FRISSON, Denis JAILLIARD, Claude MEYER, Gérard DIREZ.

Absent excusé : Monsieur André BOST (pouvoir a Claude MEYER).

Absents non excusés : Messieurs Antonio ROSA AMARAL. Didier ZURCHER.

Convocation du : 25 mars 2013.

Secrétaire de séance : Monsieur Thierry FRISSON,

OBJET : AvIs SUR LE PROJET BE PLU DE LA COMMUNE DE LEUDON EN BRIE.

Le Maire expose au Conseil Municipal qu'il est nécessaire de donner un avis sur le projet de PLU sur
la Commune de Leudon en Brie.

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré donne & I'unanimité un avis favorable pour le projet de
PLU sur la Commune de Leudon en Brie.

Copie certifié conforme

Fait & Saint Mars Vieux Maisons
Le 10 avril 2013

Le Maire

Membres en exercice : 11
Membres présents: 8
Vatants : &

Vote pour : 9

Vote contre : 9
Abstention: 0

Affichage du 10 avril 2013




Département de Arrondissement de
SEINE ET-MARNE PROVINS

e EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS i

L'an deux mil treize le vingt-huit mars 3 18 heures, le Conseil Communautaire s'est réuni dans la salle
polyvalente de Leudon en Brie, sous la présidence de Monsieur Thierry Bontour, Président.
Date de la convocation : 21 mars 2013 - Date d'affichage : 21 mars 2013
Membres afférents au consell communautaire : 25 - Présents : 22 puis 23 a partir du point 4 - Votants : 22
puis 23 a partir du point 4
ta : ;
La Chapelle Moutils : Thierry BONTOUR et Bernadette NEYRINCK délégués titulaires
Chartronges : André TRAWINSKI, Claude GUERARD délégués titulaires
Choisy en Brie : Alain BEAUFORT, Daniel TALFUMIER et Jo& PACHOT délégués titulaires
La Ferté Gaucher: Yves JAUNAUX, Hervé CRAPART, Régine LAVIRON, Roger REVOILE et Joél TEINTURIER
délégués titulaires et Héléne BERGE déléguée suppléante
Lescherolles : Annie VERWEEN déléguée titulaire
teudon en Brie : Joél RACINET et Franck JUBERT délégués titulaires
Meilleray : Jacqueline FALKOWSKI et Jean-Pierre BERTIN délégués titulaires
Saint Mars Vieux Maisons : Patrick PETTINGER (3 partir du point 4) et Christophe ROUSSEL délégués
titulaires
Saint Martin des Champs : Chantal BONNEFOY déléguée titulaire et Lysiane GERMAIN déléguée suppléante

Saint Rémy de Ia Vanne : Nadége PEELMAN déléguée titulaire
Secrétaire de séance ; Daniel TALFUMIER

Objectif du PLU : maitriser/ mettre un cadre au développement de I'urbanisation.
Comme pour les autres PLU, il est proposé de donner un avis favorable.
A F'unanimité, un avis favorable est donné au PLU de Leudon en Brie.

Date de publication : 2 avril 2013
Le Président

::""}Z'”T\r)‘_‘_'-\vﬂrﬂ/) :.:!l. :.E--E
Thierry BONTOUR R



RECU LE
COMMUNE DE CHOISY EN BRIE n°2013/03/12

16 AVR. 2013

DEPARTEMENT de _Seine et Marne

ARRONDISSEMENT de Provins

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

CONSEIL MUNICIPAL

27.03.2013

L'an deux mille treize, le vingt sept mars a dix neuf heures trente, le Conseil Municipal, légalement
convoqué au lieu habituel de ses séances, s'est réuni sous la Présidence de Mr Alain BEAUFORT, maire

Etaient présents : M. BEAUFORT Maire, M. SAUVAGE, Mme ROZEC et M. PACHOT, Adjoints
Mrs, MOLIN, DURAND, BONNEAU, TALFUMIER et Mmes CENDRIER, RENAUD, et ROBLIN

Absent : M. Alain DOUCIN représenté par Jo&l PACHOT
Mme M.Laure NOTOM BENMOUSSA représentée par Alain BEAUFORT
M. Albert GEORGE représenté par Stanislas SAUVAGE
M. Patrick BUREL représenté par Thierry MOLIN

Secrétaire de séance : Sylvie CENDRIER Convocation du : 13.03.2013

OBJET : PLU Commune de Leudon en Brie
Le conseil municipal, aprés avoir délibéré,

* Donne un avis favorable au projet du Plan Local d’urbanisme sur la commune de
Leudon en Brie

Pour copie conforme,

Fait a Choisy en Brie 29 mars 2013
Le maire, Alain BEAUFORT ,****. .* ."%

Membres en exercice : 15
Membres présents : 11
Votants : 15

Exprimés : 15

Affichage du 29.03.2013

34



