CHAPITRE | : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONEfAG ** 7 ¢

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone destinée a permettre I'extension de I'agglomération et la restructuration de quartier, sous forme
d'opérations d'ensembles (Z.A.C., lofissements ou ensembles de constructions groupées) sous réserve de la
réalisation des équipements publics nécessaires.
- Quatre secteurs sont identifiés :
- le secteur JAUa destiné a la restructuration et la densification du secteur d’habitat diffus au lieu-dit
« Les vignes de Monbiin »

- le secteur IAUb situé au sud du bourg au lieu-dit « Les Glaisiéres ou le Bois Clément » destiné a
accueillir un nouveau quartier, mixan! logements, équipements publics el commerces, bureaux et
aclivités, dans le respect de la qualité du site et des paysages d’enlrée de ville,

- les secteurs IAUc et JAUd situés au Nord-Est de I'agglomération, au lieu dit Les Pentes des Vignes des
Marais, dissociés I'un de I'autre pour des raisons topographiques,

Les secteurs IAUa et IAUD font 'objet d'orientations d'aménagement piéces n°4 du dossier de PLU qui complétent
le présent réglement.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

¢ Article IAU.1 - Occupations et utilisations du sol interdites ¢

Les constructions & usage agricole, d'élevage ou d'abris d’animaux

Les constructions & usage de commerces qui ne sonl pas admises & I'article 1AU.2.

Les constructions & usage d'activités artisanales qui ne sont pas admises 3 l'article IAU.2.

Les constructions & usage d'activités industrielles.

Les constructions a usage d'entrep&t qui ne sont pas liées & une activité autorisée dans la zone.

L'ouverture de lerrains de camping et de caravanage, visés a I'article R.443.4 et 5 du code de I'urbanisme ainsi que
ceux affectés a I'implantation d’habitations légéres de loisirs dans le cadre des articles R. 441.1 4 4 du code de

['urbanisme.

Le stationnement des caravanes isolées au sens des articles R. 443-4 et 5 du code de I'urbanisme, ainsi que les
garages collectifs de caravanes.

Les carriéres.

49



Les pylénes.

Les stokagas d'ordurzs ménagéres, résidus urbains, ou dépdts de matériaux, machines ou véhicules de toutes
soifes. : .

L=s installations classées soumises & autorisation.

« Article IAU.2 - Occupations et utilisations du sol saumises a conditions particuliéres ¢

Rappels

Conformément 4 l'article L 421-1 quiconque désire entreprendre ou implanter une construction 3 usage d'habitation
ou non, doit au préalable obtenir un permis de construire, 4 l'exception des travaux exemptés de toute autorisation
conformément aux articles R 421-1 et R 422-1, et de tous travaux ne nécessitant de permis de construire mais qui
sont soumis a déclaration de travaux conformément & I'article R 422-2 du code de I'urbanisme.

L'édification des clétures est soumise & déclaration, & l'exception de celles nécessaires & I'activité agricole ou
forestiére (article L.441.2 du Code de I'Urbanisme).

Les installations ef travaux divers définis a I'article R.442.2 du code de l'urbanisme sont soumis & autorisation dés
que le P.L.U. est rendu public.

Les coupes et abaltages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés* au titre de I'article
L.130.1. du Code de I'Urbanisme.

Les demolitions sont soumises & permis de démolir, en application de I'article L.430.2 du code de l'urbanisme dans
l'ensemble de la zone.

Sont soumises a conditions particuliéres :

Dans I'ensemble de la zone :
- La construction ou la reconversion de batiment 3 usage d'activités artisanales et leurs annexes si elle est e
complément de I'habitation d’un artisan et & condition que les nuisances et dangers puissent étre prévenus
de fagon satisfaisante eu égard & I'environnement actuel de la zone ot elle s'implante.

- Les installations et travaux divers* définis 3 I'article R.442.2 du Code de I'Urbanisme s'ils sont liégs 3 |a
réalisation des occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone.

Dans les secteurs IAUa, IAUc, et JAUd :

Les constructions & usage d'activités artisanales & condition quelles soient le complément de I'habitat et qu'elles
soient inscrites dans le méme volume que celui de la construction 3 usage d’habitation.

Dans le secteur IAUD :

Les constructions nouvelles ne seront autorisées qu'a condition qu'une élude de sol ait été réalisée pour permetire
de définir les dispositions techniques & metire en ceuvre, la présence d'anciennes carriéres ayant été repérée.

Les constructions & usage de commerces et leurs entrepdts a condition que la surface hors ceuvre nette n'excéde
pas 10 000 m2
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION AU SOL

s Article IAU.3 - Accés et voirie

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés 2 une voie publique ou privée* ouverle a la circulation
automabile et en bon état de viabilité.

Cet acces devra se faire directement par la fagade du terrain sur I'espace de desserte et a exclusion de tout
passage aménagé sur terrain voisin ou appendice d’acces.

Les caracteristiques des accés doivent permetire de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
l'incendie et de la protection civile.

Ces accés ne devront pas présenter de risque au regard de la circulation générale : largeur compatible afin de ne
pas effectuer des manceuvres sur la chaussée contraires au Code de la route, champ de visibilité suffisant au droit

de l'accés en sortie, comme en entrée.

A l'intérieur de la propriété, a partir de la fimite du domaine public, sur 5m de longueur, les rampes d'accés au sous-
sol ne doivent pas présenter une pente supérieure a 5%.

Dans toute la zone .
Aucun acces particulier 4 une parcelle privée ne pourra se faire directement depuis la RD 934.

Voirie

Les voies nouvelles et les chemins piétons devront respecter les principes de tracé figurant dans les orientations
d’'aménagement, piéce n°4 du dossier de PLU.

En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte, celles-ci devront étre aménagées, de telle sorte qu'elles se
raccordent a leurs extrémités au réseau de rues existantes ou projetées, de fagon a permetire par un maillage

cohérent le passage des véhicules.
Les voies nouvelles devront étre aménagées pour permetlre tous les modes de déplacements sécurisés (piétons,

cycles et véhicules & moteur).

- Dans le secteur IAUa :
Le maillage de voiries et de cheminements piétons devra étre réalisé conformément aux principes définis dans les

orientations d'aménagement piéce n°4 du dossier de PLU.

Ce maillage viaire s'appuiera sur les chemins existants au nord et au sud qui devront &tre viabilisés. Les voies
nouvelles & l'intérieur de I'opération devront se raccorder sur les voiries existantes.

Des chemins piétonniers devront compléter la trame viaire.

Aucune voirie nouvelle ne pourra étre créée depuis la RD 934

- Dans le secteur IAUb :
Le maillage de voiries et de cheminement interne & I'opération devra étre réalisé conformément au schéma de

principe défini dans les orientations d’'aménagement piéce n°4 du dossier de PLU. Il s'appuiera sur les chemins
existants et sur les grandes lignes de force du site.
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Il devra se raccorder sur les voiries périphériques existantes. Le déboucher sur la RD 204 sera autorisé sans tourne
a gauche.

L'allée plantée préexistante devra étre intégrée 4 la composition d’ensemble de l'opération, comme voie piétonne

_eflou avtomobile. |
Des cheminements piétonniers devront étre aménagés pour permetire de rejoindre le centre ville par le futur pont

des Grenouiles.

Le chemin Paré au sud de 'opération sera aménagé pour permetire la réalisation d'un cheminement piétons et
cycles. Une voie de desserte routiére est-ouest traversante sera réalisée parallélement au chemin Paré, soit par
doublement de celui-ci, soit & lintérieur de I'opération d’amenagement permettant de relier le secteur de la

Bégonnetie & celui de Montblin...

Des carrefours sécurisés devront étre aménagés au débouché des voies nouvelles notamment sur la RD 934 et |a
RD 204.

Un seul piquage d’une voie nouvelle sera autorisé sur la RD 934

* Article IAU.4 - Desserte par les réseaux ¢

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit &tre
obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des

caracléristiques suffisantes.

Assainissement

a) Eaux usées : le branchement 4 un réseau collectif d'assainissement de caraciéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.
Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et egouts pluviaux

est interdite.
Le rejet dans le réseau collectif ou dans le milieu naturel des eaux résiduaires industrielles pourra &tre soumis 2 des

conditions particuliéres et notamment a leur traitement préalable.

b) Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviére de ces eaux doit faire l'objet de l'autorisation
des services compétents. Lorsquiil existe un réseau collectif apte 4 recusillir les eaux pluviales, les aménagements
sur le terrain doivent garantir leur évacuation dans ledit réseau.

Dans les secteurs |1AUa ef IAUb

Les voies nouvelles, espaces publics et aires de stationnement disposeront d'un réseau de collecte des eaux
pluviales enterré, équipé de dessableur-déshuileur se rejetant dans le bassin de rétention propre @ chaque
opération. L'utilisation de techniques alternatives de gestion des eaux de ruissellement est autorisée : réseau aérien
de noues plantées pour le stockage et la filtration des eaux, avant rejet dans le bassin filtrant propre a 'opération.

Desserte téléphonique, électrique et télédistribution

Dans les ensembles de constructions groupées, la desserte téléphonique et lectrique intérieure sera enterrée, les
travaux de génie civil étant & la charge du lotisseur ou du promoteur.
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¢ Aiticle 1AU.5 — Superficie minimale des terrains *

Il n'est pas fixé de régle.

¢ Article 1AU.6 - Implantation des constructions par rappert aux voies et emprises publiques ¢

Dans les secteurs IAUa, AU et IAUd
Les constructions nouvelles doivent s'implanter soit a I'alignement des voies et emprises publiques ou privées, soit

en retrait. En cas de retrait, la distance de I'alignement* sera au moins égale & 6 métres.
De plus, aucune construction ne pourra étre implantée au-dela d'une profondeur de 30 métres mesurée depuis
I'emprise publique ou privée a I'exception des annexes n'excédant pas 12 m? de SHON.

Dans le secteur IAUa
Le long de la RD 934 (ex RN 34), les constructions nouvelles devront &tre implantées avec au minimum le méme

retrait que les constructions déja existantes

Dans le secteur !AUb
Les constructions nouvelles doivent s'implanter soit & I'alignement de toutes les voies et emprises publiques

nouvelles, soit en retrait.
Aucune construction a usage d'habitat individuel ne pourra éire implaniée au-dela d’une profondeur de 25 métres

mesurée depuis 'emprise publique ou privée.

L'implantation des constructions le long de la RD 204 et au niveau du carrefour RND 934/ RD 204, devra étre

particuliérement étudiée.
Le long de la RD 204, les constructions seront implantées avec un recul minimum de 5 métres, La marge de recul le

long de la RD 204 sera planiée conformément aux dispositions des orientations d’aménagement figurant & la piéce
n°4 du PLU.

Les régles ci-dessus ne s'appliquent pas a
les annexes a la construction principale, qui ne sont affectées ni & 'habitation ni & I'activité, dont la superficie

n'excede pas 12 m* de SHON et la hauteur n'excéde pas 3 métres,

la construction de piscine en plein air
les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif d'infrastructure ou de

superstructure

Dans toute la zone
Les postes de transformation électrique ou de détente de gaz seront implaniés a I'alignement et intégrés soit dans

les batiments soit aux clotures.

» Article 1AU.7 - Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives »

Les constructions doivent préférentiellement s'implanter sur 'une au moins des deux limites séparatives aboutissant
aux voies de desserie. Sur les aufres limites elles seront en refrait de celles-ci.

En cas de refrait, la marge de reculement est ainsi définie :
Dans les secteurs [AUa, IAUc et IAUd :

la marge de recul, si elle existe, sera au moins égale a 8 métres si la facade de la construction comporte des
ouvertures, et de 3 métres dans le cas inverse.
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Dans le secteur IAUb :
la marge de recul, si elle existe, sera au moins égale a 6 métres si la fagade de la construction comporte des

Juvertures, et ge 3 métres dans le cas inverse.

Dans toule |2 zone
i n'2st pas fixé de régle pour :
les corstructiorss & installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif

les annexes n'excédant pas 12 m? de surface hors ceuvre nette et 3 m de hauteur,

e Article IAU.8 -Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme pProprsté «

La distance entre deux constructions sur une méme propriété sera au moins égale a 6 métres si la facade de l'une
au moins des constructions comporte des ouvertures et de 3 méires dans le cas inverse.

¢ Article I1AU.9 - Emprise au sol ¢

Dans les secteurs I1AUa, 1AUc et IAUG :
L’emprise au sol des constructions de toute nature est limitée a 25%.

Dans le secteur IAUb :
L’emprise au sol des constructions est limitée & 35%.

Dans loute la zone
Il n'est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif

s Article 1AU.10 - Hauteur maximale des constructions ¢

Dans les secteurs IAUa, |AUc et IAUd :
La hauteur totale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 9 m.

Cette regle ne s'applique pas & I'aménagement et & I'extension des constructions existantes dans la limite de la
hauteur existante 4 la date d'approbation du présent PLU.

Dans le secteur IAUb :
La hauteur maximale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 13 m.

Dans foute la zone
Il n'est pas fixé de régle de hauteur pour les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét

collectif

» Article 1AU.11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abordse

- En application de l'article R.111.21 du code de 'urbanisme
Le permis de construire peut étre refusé ou n'éire accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
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bhatiments ou cuvrages & édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou & {intérét des lieux
avoisinanis, aux siles, aux paysages naiurels ou urbains ainsi qu'a la conservation das perspectives monumeniales.

1- Aspect extérieur dos constructions
* Pour les construciions 4 usage d’habitas

Les dispositions du présent arlicle pourront ne pas éfre imposées aux constructions actuelles ou nouvelles, pour las
extensions et les amenagements, s'il s'agit de projels d'architeclure contemporaine, ou de projefs ulilisant des
fechnologies énergéliques nouvelles sous réserve loutefois que leur infégration dans Penvironnement naturel ou fe

pavsage urbain soit particuliérement étudié,

Volumétrie

Les bétiments d'habitation, hors résidences, qu'll s'agisse de maison individuelle ou d'immeuble de logements
collactifs, ne pourront pas avoir une largeur de pignon supérieure a 10 métres.

Toltures
l.es combles et toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

Les toitures seront majoritairement a deux versants syméiriques avec faflage paralléle a 1a plus grande dimension
du batiment, ou d'une forme dérivée de cefte configuration de base (les croupes seront admises sur les bafimenis
en longueur), Elles auroni des pentes proches de 45° et seront sans débordement en pignons, la saillie a I'égout

n'excédant pas 20 centiméires.

Les matériaux de couverture ef fa couleur de [a follure doivent respecter le caractére du site. La couveriurs sera

réalisée en tuiles plates de terre cuite vieillies et nuancées ou ayant un aspect similaire.
Toutefois, les toitures en ardoise, en zinc ou en verridre seront autorisées a condition qu'elles soient justifiées par

Farchitecture du batiment dont finscription urbaine et paysagére aura &t& &tudide

Ces dispositions s'appliquent également aux annexes excédant 12 m2.

Pour les annexes n'excédant pas 12 m? d'auttes dispesitions pourront élre autorisées & condition que leur
localisation soit prévue dans le plan d'ensemble de Topération. Les annexes, non visibles du domaine public, d'une
hauteur totale n'excédant pas 3 m pousront étre couveries par une toiture terrasse ou par une toiture & un seul

versant de faible pente.

L'éclairement eventuel des combles pourra se faire, soif par des ouverlures en lucames ou lucarnes rampantes dont
la somme des largeurs ne devra pas excédsr la moitié de la longueur de la toiture, soit par des cuvertures de toiture

contenues dans le plan de la toiture,

Percements
Les percements seront de propottion verticale (plus haut que large) ; ils se composeront par superposition verticale,

Parements extérieurs
Les différents murs des batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec les constructions
avoisinantes.

Les murs des fagades sur les rues doivent éire traités en g'inspirant des matériaux et des teintes traditionnellss du
bourg.

Les portes de garage seront pleines, en bois ou métal peint.

L'emploi 2 nu de matériaux destinés a &tre recouverts (carreaux de plétre, brique creuse, parpaing efc.) est interdit.
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Llimitation de matériaux tel que faux bois, fausses briques ou fausses pierres est interdite.

*Pour las constructions & usage autre que I'habitat

Toitures

Les toiures ferrasses sont interdites, sauf s'if s'agit de terrasses végétalisées,

Las matetietx de couvadtures seront nécessairement de couleur foncée - brun foncé, gris foncé ou neir,
Parements extérisurs

Les différents murs des batiments doivent présenter un aspect et une coudeur en harmonie avec les constructions

avoisinantes. La couleur blanche est proscrite.
Les teintes foncdes sont obligatoires pour les batiments 3 usage de commerce et leurs entrepots sauf s'ils sont

réalisés en matériaux de magonnerie tradiionnels.

L'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouveris (carreaux de platre, brique creuse, parpaing efc.) est interdit,
Limitation de matériaux tel que faux bois, fausses brigues ou fausses pierres est interdite.

Le projet archifectural des constructions situées en entrée da ville, dans le secteur 1AUD, e long de 1a RD 204 et du
carrefour RD 934/ RD 204 devra &tre particulidrement bien studia pour s'inscrire dans e site.

Les regles ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét
collectii dinfrastructura ou de supersiructure.

2- Aménagement des abords des constructions

“Clotures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriéiés, les clétures devront éire congues de maniere & s'harmoniser avec
la ou les constructions existantes sur la propriété ou dang le voisinage immédiat. If sera recherché une harmonie sur

chacun des secteurs de {3 zone,

En bordure des voies et des espaces publics, ia ciélure pourra étre constiluge :

soit par un mur en pierre apparente ou recouvert d'un enduit dont Faspect et fa couleur seront en harmonie avec
les constructions avoisinantes et dont la hauteur ne dépassera pas2m;

soit d'un soubassement magonné comme mentionné ci-dessus, surmonté d'une grille & barreaudage vertical
doublé intérleurement au non de haies vives d’essences locales, de proportion 1/3, 2/3, la hauteur totaie ne
dépasserapas 2m ;

sait de haies vives composées d'un mélange d'essences locales doubles ou non intérisurement d'un grillage
et dont la hauteur ne dépassera pas 2 m.

Les portes et portails, de méme hauteur que les piliers qui les maintiennent, seront {raités avec la plus grande
simplicite. lis seront en bois ou métal peint de couleur sombre, en harmonie avec les dléments de cldture. Le PVYC

esi proserit.

Dans tous les cas, sont interdiis fes ouvrages compliqués ou les formes ondulantes pour les grilles, portes ou
portails,

La hauteur de fa cldture sera mesurée depuis le domaine public. En cas de voirie en pents, Ia cloture devea sujvre la
pente de la voie,

En limite séparative les clotures seront consiituées :
- soit de murs en pierre apparente ou recouverts d'un enduit n’excédant pas 2 m,
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soit de haies végétales d'essences locales doublées ou non de grillage. La hauteur totale n'excédera pas 2 m.

En cas de terrain en pente, la cloture devra suivre la pente du terrain.

Dans tous les cas est interdit : _ -
- L'emploi & nu de matériaux destinés & é&tre recouverts (carreaux de platre, brique creuse, parpaing etc.)

- L'imitation de matériaux iel que faux bois, fausses briques ou fausses pierres

- les téles andulées, ies piaques de ciment et matiére plastique.

Dispositions diverses
Les citernes a gaz liquéfié ou @ mazout, ainsi que les installations similaires, seront implantées de telle maniére

gu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

Les coffrets E.D.F.- G.D.F. ainsi que les boites & lettres doivent s'intégrer de fagon harmonieuse dans la
composition de la cloture.

Les lignes d'alimentation électrique et téléphonigue seront enterrées.

Les équipements du type fransformateur élecirique ou de déiente de gaz doivent prendre en compte par leur
implantation et/ou leur traitement la qualité de I'environnement dans lequel ils g'insérent.

» Article 1AU.12 - Stationnement ®

Principes :

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publigue.

Il devra étre réalisé, a ‘occasion de foute construction ou installation nouvelle des aires de stationnement, sur le

terrain propre de l'opération et selon les normes fixées ci-apres par le présent article.
Pour les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif les places de

stationnement ne devront pas se trouver & une distance supérieure @ 300 metres de 'équipement.

Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau

des frottoirs.
De plus, 2 partir du domaine public sur 5 m de longueur, la rampe d’accés ne devra pas présenter une pente

supérieure a 5%.

Chaque emplacement, dans une aire collective, doit présenter une accessibilité satisfaisante.
Une surface moyenne de 25 metres carrés par emplacement, dégagements compris, sera prévue.

Nombre d'emplacements :

Dans tous les secteurs, chaque opération d'ensemble devra comprendre un nombre de places de stationnement
banalisé le long des voies ou dans des parkings accessibles aux visiteurs.

e Construction a usage d'habitat :

Pour les logements locatifs (habitat individuel ou collectif) financés avec un prét aidé par I'Efat, une seule aire de
stationnement est exigée par logement (article R. 111-4 du Code de l'urbanisme)
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- Constructions a usage d'habitat individuel :
Il sera aménagé deux places de stationnement par logement dont une sera couverte.

- Corstructiors & usage d'habitat collectif :

I sera cres une place de stationnement par logement, pour les logements de moins de 40 métres carrés de surface
de plancher hors oeuvre nette* et deux places de stationnement par logement, pour les logements de plus de 40
mélres carrés ce su:tace de plancher hors oeuvre nette*.

Pour les ensembles comportant plus de 10 logements, il sera réalisé, en outre, un nombre d'emplacements
supplémentaires égal a 10% du nombre de logements. Ces emplacements seront banalisés sans pouvoir étre

affectés a un usage privatif.

Des espaces réservés et aménagés pour le stationnement des vélos et les voitures d’enfants doivent étre prévus,
au moins couverts pour les bicycletles et fermés par les voitures d’enfants. Tout local réservé & ces usages doit
avoir une surface minimum de 3 m2. Pour les vélos la surface prévoir est d'au moins 1 m? pour 100 m? de surface

hors ceuvre nette,

* Construction a usage autre que I'habitat ;

- Constructions a usage de bureaux publics ou privés
Une surface au moins égale & 60 % de la surface de plancher hors oeuvre nette affectée a usage de bureau sera

consacrée au stationnement.
Toutefois, il ne sera pas exigé de places de stationnement si la surface de plancher hors oeuvre netle affectée a

usage de bureau n'excéde pas 40 métres carrés dans une méme construction,

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de préférence a lintérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes : 2 m? pour 100 m? de SHON.

Constructions a usage industriel et artisanal:

Il sera créé une place de stationnement pour 100 m? de SHON.
En outre, il devra étre aménagé une surface suffisante pour le stationnement et 'évolution des camions et véhicules

utilitaires divers.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit &tre prévu de préférence a l'intérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes 1 m? pour 200 m? de SHON

- Constructions & usage d'entrepét

Il sera crée une place de stationnement pour 300 m? de SHON
En outre. il devra étre aménagé une surface suffisante pour le stationnement st I'évolution des camions et véhicules

utilitaires divers

Un espace reservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit &tre prévu de préférence 2 l'intérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes 1 m? pour 200 m? de SHON

- Consiructions & usage commercial ;
L'emprise au sol des surfaces de stationnement baties ou non des grandes surfaces commerciales sera une fois ef

demi la surface hors ceuvre nette des batiments affectés au commerce.
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Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu, de préférence & l'intérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes : 1 m2 pour 100 m? de SHON de surface de

vente, dans un local fermé.

- Constructions & usage d’hétels, restaurants
Il sera créé une place de stationnement pour :
- 1 chambre d'hétel,
- 10 métres carrés de sélle de restaurant,

Un espace réservé ef aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu, conformément aux normes

suivantes : .
- 1place pour 100 m? de SHON dans un local fermé ou au mains couvert,

I n'est pas fixé de régles pour les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif

» Article 1AU.13 - Espaces libres, aires de jeux et de loigirs, plantations ¢

Obligation de planter :

Les plantations existantes doivent étre maintenues.
Si toutefois cerfaines sont supprimées, elles devront étre remplacées en nombre équivaleni par de nouvelles
plantations reprenant l'esprit d'origine et les essences locales traditionnelles, dans le respect de la qualité du site.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront étre plantées & raison d'un
arbre de haute tige au moins pour 100 métres carrés de la superficie affectée a cet usage.

Secteur IAUa

Pour prendre en compte la dominante végétale du site les espaces extérieurs doivent étre, en dehors des aires de
stationnement et de service, essentiellement plantés (enherbement, plantations).

Conformément aux orientations d'aménagement, piéce n°4 du dossier de PLU, F'aménagement de ce secteur devra
préserver les boisements et les espaces paysagers ; il devra créer des espaces verts publics ou privés ainsi qu'un

espace public, de type place.

Les aires de stationnement doivent éire positionnées derriére les plantations d'arbres existantes en bordure
extérieure de la zone et feront I'objet d'un traitement paysager (plantations d'arbres).

Secteur IAUb

Les masses boisées et les arbres existants devront étre préservés et étre intégrés a la composition d’ensemble du
projet conformément aux orientations d'aménagement contenues dans la piéce n°4 du dossier de PLU.

De plus seront créés des espaces verts (square) ainsi qu'un espace public, de type place.

En dehors des espaces de voirie, stationnement, service, terrasse d’agrément liée aux batiments et de la place
publique; pour préserver la qualite du sile, les espaces exiérieurs doivent conserver leur caractére végétal

spécifique :
- esprit de la composition initiale avec de grands espaces libres enherbés et des arbres organisés par petits

groupements ou plus rarement isolés,
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- enherbement et maintien au maximum ou remplacement (voir état des sujets) des bosquets ou arbres isolés
existants par des essences conformes & la végétation de I'ensemble de I'ancienne propriété du « Bois

Clément ».
L'environnement paysager des batiments en bordure de la RD 204 et de la RN 34 devra &tre particuliérement

atudis.

Les aires de stationnement doivent intégrer des plantations d‘arbres : arbres existanis conservés ou nouvelles
plantations, judiciersement positionnées et en quantité suffisante pour morceler l'espace et minimiser l'impact des

surfaces de sol minerales,

Espaces boisés classés® :

Les espaces boisés classés* figurant au plan sont soumis aux dispositions de larticle L.130.1 du Code de
I'Urbanisme.

Dans le secteur IAUa .
La marge de reculement imposée le long de la RD 934 devra étre paysagée et arbaree

Dans toute la zone .
Les espaces paysagers figurant dans les orientations d’aménagement devront étre préservés ou créés lis seroni

plantés d'arbres de haute tige, d'arbustes ainsi que de haies vives d'essences locales le long des clétures

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

* Article IAU.14 - Coefficient d'occupation du sol

Dans les secteurs IAUa, IAUc &t IAUd:
Le coefficient d'occupation du sol (C.0.S.) est fixé & 0,20.

Dans le secteur IAUb :
Le coefficient d'occupation du sol (C.0.S.) est fixé & :

Construction a usage d'habitat collectif et maisons de ville : 0,8

Constructions & usage d'habitat individuel : 0,3

Constructions & usage de bureaux publics ou privés : 0,8

Constructions & usage de commerce et service et leurs annexes : 0,35

Dans toute la zone :
Il n'est pas fixé de régles pour les constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif.




