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Provins, le 16 juillet 2013

Le Sous-Préfet de Provins

a

Monsieur le Maire

77320 SAINT-REMY-DE-LA-VANNE

Objet : Elaboratiop du PLU de Saint-Rémy-de-la-Vanne
Avis de I'Etat
Référence : DN/LFG/Saint-Rémy-de-la-Vanne

Par délibération en date du 23 février 2013, le conseil municipal de la commune de Saint-
Rémy-de-la-Vanne a arrété son projet de plan local d'urbanisme. Le dossier a été regu & la sous-
préfecture de Provins le 23 avril 2013.

En application des dispositions de I'article L.123-9 du code de I'urbanisme, je dois vous faire
connaitre l'avis de I’Etat au regard, d'une part, des éléments qui s'imposent & la commune tels qu'ils
vous ont été communiqués dans le porter & la connaissance du 16 février 2011 et d'autre part, sur les
points appelant des compléments, des précisions ou des modifications.

1 - MODALITES DE CONCERTATION

La délibération du 23 février 2013 permet de constater que les modalités de concertation ont
été mises en ceuvre conformément A celles qui ont été définies par la délibération du 10 septembre
2010.

Le conseil municipal a tiré un bilan favorable de cette concertation ce qui permet de
poursuivre la procédure d'élaboration du PLU.
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2.1.2 - La loi du 27 juillet 2010 de modernisation de l'agriculture et de la péche

Cette loi vise a renforcer la protection des espaces agricoles et a créé la commission
départementale de la consommation des espaces agricoles (CDCEA). La CDCEA s'est réunie le 13 juin
2013 et a donné un avis favorable au projet d'élaboration du PLU de la commune de Saint-Rémy-de-la-
Vanne.

Conformément a l'article L. 123-10 du code de l'urbanisme, cet avis est a joindre au dossier
d'enquéte publique.

2.2 — Evaluation des incidences du PLU sur I'environnement

Conformément a l'article R. 123-23 du code de l'urbanisme, le rapport de présentation du PLU
doit, aprés avoir exposé l'état initial de I'environnement, contenir l'évaluation des incidences sur
I'environnement et la maniére dont le PLU prend en compte le souci de sa préservation et de la mise en
valeur de I'environnement.

Le rapport de présentation présente I'état initial de I'environnement a partir de la page 3, puis les
incidences sur I'environnement a partir de la page 85.

Il conviendrait cependant d'y adjoindre un paragraphe concernant la maniére dont le PLU
préserve et met en valeur cet environnement.

2.3 — Le rapport de compatibilité du PLU

2.3.1 — Le projet de Parc Naturel Régional

La commune de Saint-Rémy-de-la-Vanne est concernée par le projet de parc naturel régional
(PNR) « Brie et 2 Morins », dont le périmétre est en cours de définition. Conformément a l'article L. 123-
1 du code de I'urbanisme, le PLU devra étre rendu compatible avec les orientations de la charte du PNR,
dans un délai de 3 ans aprés son approbation.

2.3.2 - Le SDRIF de 1994

Le plan local d'urbanisme doit étre compatible avec les dispositions du schéma directeur de la
région Ile-de-France approuvé le 26 avril 1994,

Au SDRIF, la commune de Saint-Rémy-de-la-Vanne fait partie de la catégorie des « Bourgs,
Villages et Hameaux » pour lesquels I'urbanisation est fondée sur le principe d'un développement
modéré, respectueux de l'environnement, en continuité du bati existant, en prenant en compte la
morphologie des ensembles bitis existants et en respectant la trame fonciére traditionnelle du village.

- Habitat et démographie

Le projet communal s'est orienté vers la mise en place d'un objectif de ralentissement de la
croissance démographique. Le taux d'évolution annuelle qui était de 1,6 % depuis 1990 a été fixé a 1,3%.
Ainsi, la commune de Saint-Rémy-de-la-Vanne qui compte actuellement 994 habitants (population
municipale 2010 en vigueur au 1/01/2013), compterait 1175 habitants en 2025. Ce choix est justifié par
la volonté de maintenir le caractére rural de la commune en contenant les limites baties actuelles. Par
ailleurs, certains équipements sont en cours de réaménagement (infrastructures et école notamment).

Méme si cette évolution est sensiblement inférieure a celle qu'a connue la commune au cours
des périodes précédentes, elle reste cohérente avec les caractéristiques communales (taille de la
commune et capacité des équipements). Il conviendra cependant de tenir compte du dernier
recensement de I'INSEE dans le calcul de la population future (994 habitants INSEE 2013 contre 968
dans le rapport de présentation du PLU).
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En troisiéme lieu, le PLU demande a ce que les parkings de plus de 300 m2 soient traités par un
séparateur a hydrocarbures avec débourbeur. Ce traitement n’est en général pas approprié pour le cas de
la pollution urbaine chronique (lixiviation des chaussées routiéres par exemple). Les charges en
hydrocarbures sont trop faibles pour étre efficacement traitées par ce type d’ouvrage. Les techniques
alternatives de rétention et filtration telles que I’infiltration a la parcelle par exemple sont donc a
privilégier conformément a la disposition 146 du SDAGE, ou aux travaux du SAGE des Deux Morins en
cours d’élaboration, ce qui permet de surcroit la réduction de la vitesse de ruissellement et le
rechargement des nappes souterraines lorsque la perméabilité¢ du sol le permet. Cependant, aucune
information sur la perméabilité du sol n’est donnée dans le PLU.

Par ailleurs, I’effort de densification urbaine, qui se traduit par la volonté de construction sur des
parcelles déja constructibles au POS, sans ouverture de nouvelles zones & I'urbanisation est apprécié.
Cependant, le réglement associé aux zones N et A ne limite pas suffisamment les constructions, qui sont
ainsi susceptibles d’impacter les espaces naturels. Le réglement pourrait mener a la dégradation
potentielle de zones humides, correctement classées dans ces zones N et A, par les dérogations
appliquées, par exemple les extensions de constructions. Ces dérogations en zones humides générent
donc un risque d’incompatibilité avec le SDAGE, en particulier sa disposition 83.

Le projet de PLU, notamment le réglement, devra donc étre modifié afin d’étre compatible
avec le SDAGE Seine- Normandie.

2.3.4 - le Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) des 2 Morins

La commune de Saint-Rémy-de-la-Vanne est concernée par le SAGE des Deux-Morins
actuellement en cours d'élaboration. Les 6 enjeux définis dans ce schéma sont repris a partir de la page
25 du rapport de présentation.

2.4 — Le plan de déplacement urbain Ile-de-France (PDUIF)

Les orientations du PDUIF ont pour objectif un usage optimisé et coordonné des différents
modes de déplacements en privilégiant les modes les moins polluants et les moins consommateurs
d'énergies, dans une perspective de réduire le recours a la voiture particuliére, d'organiser le
stationnement.

Le rapport de présentation du projet de PLU comprend un diagnostic des transports et des
déplacements de la commune & la page 68 du rapport de présentation qui met en avant le recours
croissant a la voiture particuliére et les probléemes de stationnement.

En matiére de transports et de déplacements, la commune souhaite créer des entrées
d'agglomération cohérentes en urbanisant les 2 cotés de la voie pour réduire la vitesse . Un projet
d'extension du parking est également & I'étude pour permettre au bus de ramassage scolaire de faire un
arrét sécurisé et d'améliorer le stationnement du bourg (page 12 du PADD).

Enfin, le réglement prévoit, a l'article 3 que les accés sur la voie publique qui présenteraient une
géne ou un risque pour la sécurité des usagers pourront étre interdits.

Le projet de PLU est compatible avec le PDUIF.

2.5—- SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

«  Echelle du plan

L'échelle du plan des servitudes d’utilit¢ publique n'est pas adaptée pour l'instruction des
autorisations d'urbanisme. Pour apprécier son champ d’application territorial, il est nécessaire de les
reporter graphiquement sur un fond de plan, conformément a l'article A. 126-1 du code de I'urbanisme,
permettant de répondre aux exigences de justification, de lisibilité et de cohérence interne du document.
Un plan au 1/5 000*™ par exemple, serait plus appropri€.
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2.6.2 Perspectives de développement de ’offre de logements

Le PADD s’oriente vers un développement modéré de la commune. Le développement de I'offre
de logements se fait uniquement en densification. Il préconise de combler les dents creuses dans le bourg
et les hameaux a I'intérieur des limites baties actuelles. Ces potentialités consistent en l'ouverture de 5
hectares de terrain a I’horizon 2025.

En effet, le rapport de présentation décele au total 32 espaces urbanisables, d'une superficie de
7,08 hectares (comme indiqué a la page 84 du rapport et non 6,17 comme l'indique la page 79), a
Pintérieur du bati de la commune. Aprés application d'une rétention fonciére estimée a 2,1 hectares, seuls
4,96 hectares de terrain sont mobilisables.

2.6.3 Diversification et mixité sociale

Le diagnostic du rapport de présentation fait état d'un parc de logements dgés composé de grands
logements de 5 piéces et plus occupés a 88 % par des propriétaires occupants. A contrario, la commune
ne dispose d’aucun logement social. Le projet de PLU ne prévoit rien en la matiére. Seul un projet de
conversion d'une ancienne usine en 5 a 6 logements collectifs est évoqué ainsi que la réalisation de
quelques pavillons en bande pour de I'offre aidée.

Le projet de PLU est muet quant a la typologie des logements qu’il compte accueillir sur le
territoire. De plus, 1article 9 des zones urbaines impose une emprise au sol minimum de 80 m?. En
n’autorisant pas les petits logements, cette disposition va & I’encontre de l'objectif de mixité sociale.

Le projet de PLU s’oriente vers un développement modéré de la commune. Pour répondre aux
besoins de croissance de la commune d’ici a 2025, il prévoit le remplissage des espaces libres sur la
commune et n’envisage aucun secteur d’extension urbaine. Cependant, le projet de PLU n’évoque
rien en matiére de typologie de logement ou de diversification du parc.

2.7 — ENVIRONNEMENT

2.7.1 - MILIEUX NATURELS ET BIODIVERSITE

. ZNIEFF

La commune est concernée par une ZNIEFF de type I « Vallées du ru de Couru ». Le rapport de
présentation a la page 16 évoque cette ZNIEFF et indique qu'aucune information n'est disponible pour
cette zone (une cartographie de cette ZNIEFF est cependant intégrée a la page 18 du rapport de
présentation).

Cette ZNIEFF devra étre prise en compte dans I'évaluation des incidences sur
U'environnement. En effet, méme si la présence d'une ZNIEFF n'a pas de portée réglementaire
directe, elle doit néanmoins étre prise en compte dans le PLU.

. Trame verte et bleue

La trame verte et bleue doit étre appréhendée comme un outil d'aménagement du territoire qui
permettra de créer des continuités territoriales, constituées de grands ensembles naturels et de corridors
les reliant ou servant d'espaces tampons.

Le schéma régional de cohérence écologique, outil qui permettra de préserver et de créer des
continuités territoriales, est en cours d'élaboration. Une fois le SRCE approuvé, ses orientations devront
atre traduites dans les documents d'urbanisme. Afin d'éviter 4 la commune une révision de son PLU dans
un délai de 3 ans aprés l'adoption du SRCE, il serait utile de prévoir un paragraphe sur la « prise en
compte de la trame verte et bleue » dans le PLU de Saint-Rémy-de-la-Vanne.
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2.8.2 — Risque retrait-gonflement des argiles

La commune est située sur un secteur ol ont été¢ recensées 'des formations argileuses et
marneuses et de ce fait, est soumise au retrait-gonflement des argiles (aléa nul a fort). L'information sur
ce risque et la carte des aléas ont été intégrées dans le rapport de présentation (page 33).

2.8.3 — Déchets

Le PLU arrété de Saint-Rémy-de-la-Vanne comprend une annexe sanitaire (piece 6). Cette
derniére ne fait pas mention des 3 plans d'élimination des déchets de la région approuvés le 26 novembre
2009 par le conseil régional et ne fait pas mention des dispositions adoptées ou envisagées par la

commune pour satisfaire a ces plans.

Seul le rapport de présentation y fait référence, mais sans faire mention des dispositions prises
par le PLU.

Les annexes du PLU devront étre complétées sur ce point.

2.8.4 — Bruit aux abords des infrastructures de transports terrestres

La limite sud du territoire communal de Saint-Rémy-de-la-Vanne est traversée par la RD934
classée route bruyante par arrété préfectoral du 15/02/1999. La largeur du secteur affecté par le bruit est
de 30 métres de part et d'autre de la RD934.

Cette nuisance est reprise a la page 30 du rapport de présentation et reportée sur les plans de
zonage. Cependant, conformément a I'article R. 123-13 du code de I'urbanisme, le périmétre des secteurs
affectés par le bruit ne doit pas étre reporté sur les plans de zonage ni sur les plans de servitudes d'utilité
publique.

1l conviendra donc de le reporter sur un document annexe du PLU.

2.9 — Autres Prescriptions

2.9.1 — Schéma départemental des carriéres et exploitation des matériaux

D'aprés le schéma départemental des carrieres, un gisement de calcaires de Champigny est
identifié sur le sud du territoire communal. Le schéma préconise de ne pas interdire strictement la
possibilité d'ouverture de carriéres sur la partie sud de la commune. L'identification des gisements dans
les documents graphiques est une étape importante et constitue le moyen d'assurer leur protection et une
préservation de leur éventuelle exploitation future. Le PLU ne mentionne méme pas ce schéma.

Le PLU de Saint-Rémy-de-la-Vanne devra étre complété afin de prendre en compte le schéma
départemental des carriéres.

2.9.2 - Archéologie préventive

Le PLU de Saint-Rémy-de-la-Vanne ne mentionne pas les différents textes concernant
I'archéologie préventive.

Il devra étre complété sur ce point.

2.9.3 — Patrimoine architectural important

L'objectif 7 du PADD urbain (page 11 du PADD) est de préserver le patrimoine architectural
important de la commune. Pour ce faire, la municipalité souhaite identifier au titre de l'article L. 123-1-5
7° du code de l'urbanisme tous les éléments a préserver. Or, aucune autre piéce du PLU ne tient compte
de cet objectif. Pour que celui-ci soit applicable, il conviendrait de présenter les différents batiments a
préserver dans le rapport de présentation, de les repérer sur les documents graphiques et de préciser les
mesures de protection dans le réglement.
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De plus, au lieu-dit « la Maison Haute » la bande de lisiéres n' a pas été reportée au sud du massif
boisé. En effet, le site est déja urbanisé. Il conviendrait cependant de le justifier dans le rapport de
présentation. '

La légende concernant cette bande de lisiéres n'est indiquée dans aucun plan. Les différents
documents graphiques devront donc étre complétés en conséquence.

Enfin, le réglement des zones concernées par cette bande de 50 métres de protection des lisiéres
n'indique pas cette protection. Le réglement devra donc étre complété en conséquence.

Les différents documents graphiques devront étre modifiés afin de prendre en compte ces
remarques.

En conclusion,

Ce projet de PLU regoit un avis favorable sous réserve qu'il soit complété pour :

- intégrer I'ensemble des obligations de la loi Grenelle II, dans le PADD et les OAP notamment ;

- assurer la compatibilité du PLU avec le SDAGE Seine-Normandie ;

- intégrer le PPRI de la vallée du Grand Morin, approuvé par arrété préfectoral du 29 décembre
2010

- compléter les pieces servitudes d'utilité publique et produire le plan & une échelle appropriée a la
lisibilité du document et a I’instruction des autorisations d’urbanisme.

Par ailleurs, vous trouverez ci-aprés une observation émanant de SNCF et RFF dont je souhaite
également la prise en compte.

Le Secrétair/eGérre'ral de la Préfecture,

Serge YRON
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2 - ANALYSE DU PROJET AU REGARD DES ELEMENTS QUI S'IMPOSENT
2.1 —PLU et Développement durable

2.1.1 - Les lois Grenelle I et I1 :

La loi de programmation « Grenelle I » du 3 aott 2009 relative a la mise en ceuvre du Grenelle
de I'Environnement ainsi que la loi « Grenelle II » du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
l'environnement ont notamment pour objectifs de favoriser un urbanisme économe en ressources
fonciéres et énergétiques, et en particulier de lutter contre la régression des surfaces agricoles et
naturelles, contre l'étalement urbain et la déperdition d'énergie. L'article 19 de la loi « Grenelle II »
modifie pour partie la composition des PLU. Ces nouvelles dispositions s'appliquent pour les PLU arrétés
depuis le ler juillet 2012.

Le projet de PLU ayant été arrété le 30 janvier 2013, il doit intégrer les dispositions de
la loi « Grenelle II ».

En application de l'article L.123-1-2 du code de l'urbanisme, le rapport de présentation du
PLU grenelle doit comporter deux rubriques supplémentaires :
- une présentation d'une analyse de la consommation des espaces naturels, agricoles et
forestiers,
— une justification des objectifs compris dans le PADD au regard des objectifs de
consommation de l'espace, fixés le cas échéant par le SCoT au regard des dynamiques économiques et
démographiques.

En Ul'espéce, le rapport de présentation présente la consommation d'espaces entre 1999 et 2008
(page 50), et analyse la consommation d'espaces agricoles, naturels et forestiers (réduction des
espaces boisés et des espaces de grandes cultures au profit des espaces enherbés et de I'habitat
individuel). Les objectifs du PADD au regard de l'objectif de consommation de l'espace sont justifiés a
la page 70 du rapport de présentation.

Le PADD grenelle II doit étre plus précis avec trois axes énoncés par l'article L.123-1-3 du code
de l'urbanisme:

1. il définit les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement,
d'urbanisme, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en
bon état des continuités écologiques,

2. il arréte les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les
déplacements, le développement des communications numériques, l'équipement commercial, le
développement économique et les loisirs, retenus pour I'ensemble de I'EPCI ou de la commune,

3. il fixe des objectifs de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre
I'étalement urbain.

Les orientations générales définies au point 1 sont reprises dans le PADD. De méme, le PADD
fixe des objectifs de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre I'étalement urbain.
Cependant, les orientations figurant au point 2 ne sont pas toutes évoquées. Ainsi, le développement
des communications numériques ainsi que I'équipement commercial ne sont pas abordés. Le PLU
devra étre complété sur ce point.

Le PLU grenelle doit comporter des orientations d'aménagement et de programmation
obligatoires définies a l'article L. 123-1-4 du code de l'urbanisme. Celles-ci doivent comprendre des
dispositions portant sur 'aménagement.

Le document Orientations d'Aménagement et de Programmation comprend des dispositions
sur l'aménagement de la zone UX située au sud du territoire communal. Cependant, rien n'est
présenté sur l'aménagement du reste de la commune.

Pour conclure sur l'intégration des dispositions de la loi Grenelle 11, le projet de PLU de

Saint-Rémy-de-la-Vanne devra étre complété afin de tenir compte des remarques énoncées ci-dessus
concernant le PADD et les OAP.
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- Développement de I'urbanisation - Consommation de I'espace

Le nombre de logements nécessaires pour répondre a l'objectif démographique fixé par le PLU
arrété est estimé a 72 logements d'ici 2025, ce qui correspond & un besoin de 5 hectares de terrains
constructibles (environ 15 logements & I'hectare).

L'objectif affiché par la commune de ne pas voir évoluer les limites baties s'est traduit dans le
PLU par le comblement des dents creuses sur le bourg et les hameaux. Aucune zone a urbaniser n'a été
prise sur les espaces agricoles (seulement quelques parcelles permettant de mieux redéfinir les limites des
périmétres batis). Il s'agit avant tout de densifier le tissu urbain existant sans extension des réseaux.

Le PLU prévoit une répartition de ces 72 logements & créer, entre 11 logements collectifs et 61
logements individuels. Pour ce faire, la commune envisage notamment la création de 5 a 6 logements
collectifs a loyer modéré pour permettre l'accueil d'une population jeune dans une ancienne usine
rachetée par la commune. Elle prévoit également la production de quelques petits pavillons en locatif ce
qui permet de répondre a l'objectif de mixité.

Cette adaptation du périmétre biti est compatible avec le SDRIF de 1994.

- Préservation de l'environnement et du milieu naturel

Les espaces boisés repérés au SDRIF ont été classés en zone N et en espace boisé classé. Cette
traduction graphique permet d'assurer la préservation de ces espaces.

La majeure partie des espaces paysagers repérés au SDRIF a été classée en zone A (sauf des
hameaux classés en zone U et des espaces boisés rivulaires classés en zone N).

Enfin, les espaces agricoles ont été classés en zone agricole exceptées les zones urbanisées de la
commune.

Ainsi, le projet de PLU de Saint-Rémy-de-la-Vanne est compatible avec le SDRIF 1994. A
noter que le SDRIF de 1994 est en cours de révision et que si le projet de SDRIF révisé devait étre
approuvé et rendu exécutoire avant l'approbation de ce présent PLU, ce dernier devra étre rendu
compatible avec le document supracommunal en vigueur. Le contréle de légalité sur le PLU approuvé
sera exercé au regard du SDRIF opposable.

2.3.3 — Le Schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE)

En application de l'article L. 212-1 du code de I'environnement, le PLU doit étre compatible avec
les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et
de quantité des eaux définis dans le SDAGE Seine-Normandie.

Le projet de PLU a bien identifié cette problématique dans le rapport de présentation & la page
25. Cependant, différentes remarques sont a prendre en compte.

En premier lieu, ’enjeu du ruissellement est trés présent sur la commune, mais le rapport de
présentation ne présente pas le lien entre cet enjeu et la qualité des masses d’eau réceptrices des eaux
pluviales sur la commune. 11 est toutefois satisfaisant de constater que le réglement du PLU préconise la
récupération des eaux pluviales et I'infiltration & la parcelle. Cette régle répond aux dispositions 8, 145 et
146 du SDAGE Seine-Normandie.

En second lieu, il faut noter que les toits & pente ont été rendus obligatoires dans le réglement
(pente comprise entre 35° et 45°), mais que cette disposition pourrait empécher la mise en ceuvre de
techniques de gestion alternatives des eaux pluviales (toiture terrasse ...). La disposition 145 du SDAGE
y fait référence « il est souhaitable que les réglements d’urbanisme ne fassent pas obstacle aux techniques
permettant le stockage et I'infiltration des eaux pluviales, par exemple, le stockage sur toiture [...] si
c’est techniquement possible ». Toutefois, selon I’article L. 111-6-2 du code de I'urbanisme « Nonobstant
toute disposition contraire, le permis de construire ou d’aménager [...] ne peut s’opposer [-:-) &
I’installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ».
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«  Plan de prévention du risque d'inondation (PPRI)

La commune est concernée par le PPRI de la vallée du Grand Morin, approuvé par arrété
préfectoral du 29 décembre 2010. Le PPRI constituant une servitude d'utilité publique, les piéces
servitudes doivent étre complétées (cartouche du plan, liste des servitudes d'utilité publique). De plus, le
réglement du PPRI doit étre annexé au dossier de PLU,

+  Servitude AS1
La commune de Saint-Rémy-de-la-Vanne est concernée par la servitude d'utilité publique AS1 —
Protection des eaux potables et minérales. Le plan des servitudes ne reporte pas le captage du Moulin de

la Planche et son périmetre de protection. Il devra étre complété sur ce point.

Le plan des servitudes d'utilité publique devra donc étre produit a une plus grande échelle et
complété des servitudes PPRI et AS1.

2.6— L' HABITAT

La commune de Saint-Rémy-de-la-Vanne comptait 994 habitants en 2010. Elle adhére a la
Communauté de Communes du Cceur de la Brie.

En application du SDRIF de 1994, la commune de Saint-Rémy-de-la-Vanne fait partie des
« bourgs, villages et hameaux » qui ne peuvent s'étendre que dans le cadre d'un développement modéré,
respectueux de I'environnement et réalisé en continuité avec le béti existant. Ainsi, la densification de son
habitat et la production de logements pour le parc public ou privé doit se faire par utilisation des espaces
déja urbanisés et mutation du bati existant, et par un développement modéré.

Une partie de la commune de Saint-Rémy-de-la-Vanne ne peut étre urbanisée car elle se situe dans
la zone rouge du Plan de Prévention des Risques d'Inondation de la Vallée du Grand Morin de Meilleray
a Dammartin-sur-Tigeaux (PPRI).

En matiére de logements locatifs sociaux, I'outil d'Exploitation informatisé des Conventions et des
Loyers (Ecolo) ne recense pas de logements locatifs sociaux sur la commune de Saint-Rémy-de-la-
Vanne.

En matiére d'aire d'accueil des gens du voyage, la commune n'est pas concernée par cette
obligation. Il en est de méme pour la Communauté de Communes « du Cceur de la Brie » dont elle
dépend.

2.6.1 Evolution démographique et besoins en logements

Le projet de PLU s’oriente vers la mise en place d’un objectif de croissance modérée. En matiére
d'évaluation des besoins liée au maintien de la population actuelle (ou point mort), le rapport de
présentation ne réalise aucune analyse de ces besoins alors méme que le calcul d'un point mort
prospectif, sur la période du PLU, aurait permis de s'assurer de la satisfaction des besoins endogénes de
la commune.

En matiére d'évolution démographique, la commune envisage un taux d’évolution annuelle de la
population de 1,3 %. Aussi, la population est estimée a 1 033 habitants en 2015, 1 101 habitants en 2020
et 1 175 habitants en 2025, établie sur la base d’une taille des ménages de 2,68 en 2025. Pour accueillir
cette nouvelle population, le projet de PLU envisage de construire 72 logements, soit environ 5
constructions neuves par an.

L'article L.123-12-1 impose au conseil municipal d'effectuer, au plus tard trois ans aprés son
approbation, une analyse des résultats de l'application du PLU au regard de la satisfaction des besoins en
logements et, le cas échéant, de I'échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones AU.
Cette analyse s'effectue sous forme d'un débat au sein du conseil municipal. Le projet de PLU a pris en
compte cette obligation puisqu'un indicateur de suivi en matiére d'habitat figure dans le rapport de
présentation (page 87).
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Sur le territoire communal, sont concernés en objectif de préservation pour la trame verte et bleue :

- le Grand Morin et ses 3 affluents (objectif de préservation des continuités écologiques et des
abords des rus)

- des mosaiques agricoles (objectif de maintien en espaces agricoles des terres agricoles et en
espaces boisés des bosquets et bois pour le maintien des mosaiques)

Le rapport de présentation (page 19) et le PADD (page 15) du PLU définissent la trame verte et
bleue, exposent ses différentes composantes et présentent leurs mesures de protection sur le territoire de
la commune de Saint-Rémy-de-la-Vanne. Il s'agit principalement de boisements et des cours d'eau (rus de
Réveillon et de Couru et Le Grand Morin).

S'agissant de la trame verte : les espaces boisés sont protégés au travers d'un zonage et d'une
protection adaptée (zone N et EBC).

S'agissant de la trame bleue, elle est protégée par une bande classée en zone N de part et d'autre
des voies d'eau.

Les continuités écologiques et les réservoirs de biodiversité font donc l'objet d'un classement
en zone naturelle. De plus, les espaces agricoles sont majoritairement classés en zone agricole.

2.7.2 - MILIEUX AQUATIQUES ET RESSOURCES EN EAU
«  Assainissement

La commune est en assainissement collectif. D'aprés le plan d'assainissement et I'annexe sanitaire,
certains hameaux ne sont pas raccordés. L'annexe sanitaire et le rapport de présentation pourront
préciser les secteurs raccordés a l'assainissement collectif et ceux non raccordés.

Le réglement précise que le raccordement & un réseau collectif d'assainissement est obligatoire
quand celui-ci est présent et pour les secteurs qui ne sont pas desservis, l'assainissement autonome devra
étre conforme a la réglementation en vigueur.

Un emplacement est réservé pour la réalisation d'une canalisation d'eaux pluviales (cf. plan 4.1).

. Protection et gestion des ressources en eau potable

Comme indiqué précédemment dans les chapitres conformité avec « le SDAGE », la protection
des milieux aquatiques et des ressources en eau a bien été prise en compte excepté le captage du Moulin
de la Planche.

2.8 - RISQUES, NUISANCES ET DECHETS

2.8.1 — Risque inondation

La commune est concernée par le risque inondation du Grand Morin. A ce titre, un PPRI a été
approuvé par arrété préfectoral du 29 décembre 2010. Sur les plans de zonage, des indices « i » ont été
appliqués sur les zones inondables des différentes zones concernées et le réglement renvoie au PPRI pour
chacune de ces zones. Le réglement du PPRI doit étre annexé au réglement du PLU. Egalement, le
réglement a omis le secteur Nhi qui devra étre ajouté. De plus, la zone UChi a vocation a recevoir du
logement. Elle est cependant située en zone rouge et jaune foncé ne pouvant recevoir de I’habitat.

La commune devra tenir compte de ces remarques pour mieux adapter le zonage et le
réglement du PLU avec le PPRI.
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2.10 — Les différentes piéces du PLU

2.10.1 — Contenu du rapport de présentation

Pour les projets de PLU non soumis a évaluation environnementale stratégique, le contenu du
rapport de présentation doit étre conforme a l'article R. 123-2 du code de I'urbanisme.

Aprés examen, le rapport de présentation du projet de PLU est incomplet. Le choix retenus pour
établir les régles applicables aux différentes zones ainsi que pour les OAP devront étre expliqués.

Le rapport de présentation devra étre complété afin d'étre conforme a l'article R.123-2 du
code de l'urbanisme.

2.10.2 — Réglement

. Hauteur des constructions

Larticle 10 réglemente la hauteur maximale des constructions. Celle-ci doit donc étre indiquée
au faitage et non & I’égout du toit. Les articles 10 des différentes zones devront donc étre modifiés en
conséquence.

. Secteur UCh

Sur les plans de zonage et dans le rapport de présentation apparait un secteur UCh qui n’est pas
repris dans le réglement ce qui crée un vide juridique sur cette zone. Il en va de méme pour le secteur
Nhi.

Le réglement devra étre complété afin de tenir compte de tous les secteurs reportés sur les
plans.

2.10.3 — Documents graphiques

Limites des zones sur l'ensemble des plans

Les différentes limites des zones sont peu perceptibles entre elles. Les couleurs utilisées sont
souvent trop ressemblantes et ne correspondent pas avec celles indiquées sur la 1égende. De plus, le zoom
de la trame EBC est peu claire notamment pour les toutes petites zones N.

De plus, les limites de zones A et N sont peu perceptibles sur le plan 4.1 et peuvent notamment se
confondre lorsqu'il y a des EBC.

Les plans devront donc étre clarifiés en conséquence.

Légendes omises ou erronées

Sur les cartouches des plans, les légendes sont incomplétes. Il manque notamment la trame de
I'emplacement réservé, la légendes des EBC, la légende des lisiéres de 50 m. Les trames des différentes
zones ne correspondent pas avec les trames des légendes (ex : Ah et Nh légende en rayures bleues et
ZONes en rayures rouges).

Bande de protection des lisiéres autour des EBC

La commune est concernée par des bois de plus de 100 hectares & I'extréme sud-est du territoire
communal (Pouligny) et sur I'ensemble des boisements situés a l'est et au nord-est de la commune (bois
Brayer, le Bourbier, Maison haute).

Sur le plan graphique 4.1, la bande de protection des lisicres n'a pas été reportée a l'extréme sud-
est du territoire communal. Elle devra étre ajoutée.
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3 -AUTRE OBSERVATION

Zonage ferroviaire

La zone ferroviaire se révélant incompatible avec le principe de mixité et de renouvellement
urbain fixé par la loi SRU du 13 décembre 2000, la SNCF et RFF demandent la suppression de toute
zone spécifique ferroviaire et souhaitent inscrire tous leurs terrains en zone banalisée, en prévoyant
toutefois des régles spécifiques relatives aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif, afin de permettre I’exploitation, I’entretien, la rénovation, I’extension ou la
construction d’installations techniques nécessaires a I’activité ferroviaire.
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