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Le sous-préfet de Provins
a

Monsieur le Maire

de Saint-Léger

Grande rue

77510 SAINT-LEGER

Par délibération en date du 3 septembre 2009, le conseil municipal de votre commune a arrété le projet
de Plan Local d’Urbanisme. Ce dossier a été recu a la préfecture le 25 septembre 2009.

En application des dispositions de l'article 1.123.9 du code de l'urbanisme, je dois vous faire connaitre
l'avis de I'Etat sur ce projet, d'une part, au regard des éléments qui s'imposent & la commune tels qu'ils
vous ont été communiqués dans le "porter & la connaissance” du 9 aodt 2007 et, d'autre part, sur les
points appelant des compléments, des précisions ou des modifications.

ANALYSE DU PROJET AU REGARD DES ELEMENTS QUI S'IMPOSENT

1 -La loi n° 2009-967 du 3 aodit 2009 et le schéma Directeur Régional d’lle-de-France approuvé le
26 avril 1994

1.1 - Développement de I'urbanisation

La commune de Saint-léger fait partie des « bourgs, villages et hameaux » pour lesquels
Furbanisation est fondée sur le principe du développement modéré, respectueux de
I'environnement, en continuité du bati existant, en prenant en compte la morphologie des
ensembles batis existants et en respectant la trame fonciére traditionnelle du village.

L'espace urbanisé de la commune est constitué d’'un hameau principal « le Grand Marché » et de
5 hameaux disséminés sur I'ensemble du territoire, dont celui de Saint-Léger qui regroupe, malgré
sa faible taille, 'ensemble des equipements de la commune (mairie, école, église et salle
polyvalente). Les extensions d'urbanisation se sont développées essentiellement en dents
creuses, sous forme pavillonnaire ou en reconversion des corps de ferme.



Le projet de PLU inscrit des zones 2AU couvrant une superficie totale d’environ 2,25 ha dont la
plus importante est située au Grand Marché pour 1,80 ha (inscrite déja précédemment au POS de
1985 et non ouverte a ce jour a l'urbanisation). Ces réserves fonciéres dont 'urbanisation est
reportée a des procédures ultérieures (modification ou révision du PLU), doivent permettre de
réguler 'augmentation de population issue dans un premier temps de l'urbanisation en dents
creuses et en reconversion des corps de ferme.

a - Localisation des zones AU

Les zones 2AU, situées & Saint-Léger et au Petit Marché, semblent constituer des opportunités
foncieres sans cohérence avec la préservation de Ienvironnement. La commune ne disposant pas
d'une centralité forte, la dispersion de I'urbanisation au sein des hameaux ne fait que renforcer ce
constat. D’autre part, la localisation des zones en entrée ou en sortie de ces petits hameaux nuit &
la préservation du patrimoine naturel et bati existant et les nouvelles formes d’'urbanisation
essentiellement sous forme pavillonnaire participent & un étalement urbain étiré le long des voies.
De surcroit, ces nouvelles formes d’'urbanisation s’avérent contraires a I'objectif fixé par le PLU qui
vise au respect des formes existantes (corps de fermes et batiments anciens de caractere).

Dans la perspective d'un développement plus durable, le plan local d’'urbanisme doit favoriser une
localisation plus concentrique de ces futures zones d’urbanisation, moins onéreuse en
renforcement de réseaux et permettant aussi de préserver les entrées des différents hameaux.

b — Eléments contradictoires du projet de PLU

Le rapport de présentation fait apparaitre une augmentation trés faible de la population entre 1999
et 2004 (6 habitants supplémentaires), qui confirme la tendance depuis 1990. Le projet de PLU
définit un objectif de population a atteindre de 250 habitants, soit environ 47 habitants
supplementaires par rapport au recensement de 2006 (2083 habitants).

Cet objectif est contradictoire avec la réceptivité des terrains urbanisables (potentiel de terrains a
construire en zones U et zones AU) qui est a minima de 45 logements (cf p39). A raison d’une
moyenne de 2,4 habitants par logement (cf p31), I'accroissement de la population serait alors de
108, ce qui est largement supérieur & I'objectif d’'une augmentation d’environ 50 habitants.

Par ailleurs, le PLU annonce que les zones 2AU représentent des réserves non constructibles
durant la validité du PLU, alors que le réglement admet leur urbanisation par la mise en ceuvre
d’'une simple procédure de modification. Il n’est donc pas cohérent de considérer que ces zones
2AU ne font pas partie de la durée de vie du PLU. Méme si leur ouverture est reportée a une date
ultérieure, elles sont une composante de la mise en oeuvre du présent PLU.

Le projet de PLU laisse apparaitre un manque de cohérence entre dune part, l'objectif de
population & atteindre et la réceptivité des terrains urbanisables et, d'autre part, sur I'échéance
d’urbanisation des zones 2AU.

¢ — Réceptivité des zones & urbaniser

Pour les zones 2AU, d'une superficie de 2,25 ha, & raison d’une réceptivité totale de 15 & 20
logements minimum évoqués page 39 du rapport de présentation, la densité estimée de ces zones
serait de 7a 9 logements a I'hectare. Pour les zones UF, d’une superficie de 3,32 ha, a raison de
15 & 20 logements, la réceptivité serait de 6 logements a I'hectare.

Cette programmation ne s'inscrit pas dans les objectifs de lutte contre I'étalement urbain et de
gestion économe de l'espace prévus par la loi du 3 aodt 2009 de programmation de la mise en
ceuvre du grenelle de I'environnement dite Grenelle 1.



L'ouverture de nouvelles zones d'urbanisation n'est pas justifiée, d’autant plus que la zone 2AU
d’'une contenance de 1,80 hectares, située a Grand Marché et programmée au précédent POS, n'a
toujours pas fait l'objet de développement.

D'un point de vue de la consommation d'espace prévue au schéma directeur régional, le
développement de la commune devant étre modéré et respectueux de I'environnement, les
extensions prevues aux hameaux du Petit Marché et de Saint-Léger favorisent I'étalement urbain
et ne garantissent pas la préservation du caractére naturel et bati de la commune. De plus, La
programmation fonciére du PLU est contradictoire avec I'objectif de population annoncé.

1.2 - Evolution démographique et besoins en logements

Le rapport de présentation fait ressortir une représentation trés importante de logements
individuels, une proportion faible de logements locatifs ainsi qu'une sous-représentation des petits
logements. Malgré la volonté affichée au PADD de diversifier le logement pour attirer des familles
jeunes (p.4), aucun outil n’est réellement mis en place pour répondre a cet objectif, qui semble ne
reposer que sur l'initiative privée, notamment a travers la reconversion des corps de ferme.

Afin d’apporter la réponse a ces besoins, il est nécessaire de privilégier le renouvellement urbain
et la densification plus favorable aux petits logements, aux logements intermédiaires, ainsi qu'aux
locatifs.

Cette orientation permettrait de répondre aux besoins et objectifs de population tout en
s’inscrivant dans une démarche durable limitant I'extension urbaine.

Les outils permettant une diversité de I'habitat, en faveur de la création de logements locatifs ou de
petits logements, ne sont pas suffisamment développés, en dehors d’'une éventuelle action aupres
d’organismes spécialisés (ANAH, bailleurs sociaux....). Le code de l'urbanisme prévoit différents
dispositifs : emplacement réservé, pourcentage de logements sociaux pour les nouvelles
opérations...

En l'absence d’orientation d’aménagement précise et d'outil spécifique mis en place, le projet de
PLU ne permet pas d'assurer une diversité de la typologie urbaine répondant aux besoins de la
population locale.

1.3 - Préservation de I'environnement

Espaces ruraux

L'espace agricole est prédominant sur ce secteur. Le projet de PLU a distingué les béatiments
agricoles intégrés aux zones Uf, pour permettre leur reconversion en logements ou en activités
non nuisantes, et les corps de ferme classés en zone Nh, permettant aussi leur reconversion mais
avec certaines contraintes du fait de réseaux insuffisants.

La pertinence du classement d’'un hangar au sein de la zone UFf, au hameau de St Léger, de
l'autre c6té de la RD 42, doit étre justifié au regard de la qualité architecturale présentée par ce
batiment ou par le projet daménagement a inscrire dans le projet de développement du hameau.
La seule présence du hangar ne constitue pas un argument suffisant justifiant de I'extension de la
zone UFf. ;

Les espaces agricoles et naturels, ainsi que les espaces boisés ont bien été repris dans le projet
de PLU et respectent les principes énoncés dans le SDRIF. Cependant, le projet d’extension de la
zone constructible au hameau de St Léger doit étre justifié.



Vous trouverez ci-aprés un ensemble d’observations dont je souhaite également la prise en
compte aprés I'enquéte publique.

OBSERVATIONS SUR LE CONTENU ET LA FORME DU DOSSIER

La prise en compte du développement durable aurait mérité d'étre plus détaillée dans le projet de
PLU. En effet, en dehors du PADD qui affiche quelques notions de développement durable, et du
rapport de présentation qui définit quelques actions a mener pour une meilleure gestion des
déplacements, ces documents auraient pu apporter plus d’éléments de recommandation pour
Iutilisation des énergies renouvelables. Il aurait été souhaitable qu’un chapitre ou un cahier de
recommandations en annexe présente des principes de développement durable, par exemple :

incitation a la limitation de la voiture (covoiturage...) ;

recommandations pour la réduction des consommations énergétiques dans les batiments_;
recommandations sur les matériaux de construction ;

limitation de la production des déchets (le tri sélectif, le compostage...) ;

recommandations sur la réduction des consommations d'eau (récupération des eaux
pluviales,...) ;

actions pour favoriser la biodiversité ...

Le PLU est un outil de promotion du développement durable, et doit permettre daméliorer
collectivement les projets notamment du point de vue de leur impact environnemental.

1 - Rapport de présentation

P. 13 : il conviendrait de préciser que, suite a 'enquéte de 'INSEE de 2006, la population
de Saint-Léger est estimée a 203 habitants.

P.14 : la commune n’est pas concernée par I'arrété préfectoral 99 DAI 1CV 102 concernant
le classement sonore des infrastructures. Ce paragraphe doit étre supprime.

P.33: la gare ferroviaire de la Ferté-Gaucher n’étant plus en activité, il convient de
supprimer cette mention.

P.33 : les deux écoles primaires se situent a Rebais et non a Saint-Denis-les-Rebais, et il
n'existe pas d’école privée a Rebais. Il conviendrait aussi de préciser a quel lycée est
rattachée la commune de Saint-Léger.

P. 38 : la mention concernant les risques mouvements de terrains liés au phénomeéne de
retrait gonflement des argiles mériterait d’étre complétée, notamment en précisant qu’'un
Plan de prévention des risques mouvements de terrain a été prescrit le 11/07/2001 et que
la carte des aléas est consultable sur le site www.argiles.fr. Il est fortement conseillé que la
commune diffuse cette information.

P. 40: concernant les équipements, la commune pourrait afficher une démarche
exemplaire ayant pour objectif de réduire les consommations d’énergie du parc des
batiments existants. Il aurait été souhaitable que le projet de PLU fasse référence a cet
objectif qui devient prioritaire avec les dispositions du Grenelle 1 et 2.

P 47 : pour une meilleure lisibilité, les superficies du POS antérieur auraient di étre
indiquées dans le tableau, permettant ainsi d'afficher en partie le bilan de la consommation
des espaces depuis 1990, année de référence du SDRIF.



- P. 50 : l'absence de réglement et d’orientation d’'aménagement des zones 2AU ne permet
pas de vérifier que 'objectif de mixité de I'habitat et d'une bonne insertion des opérations
futures pourra étre atteint.

- P. 54 : 'emplacement réservé n°5 ayant pour objet un projet de station d’épuration au
hameau de Grand Champcormolin, il est conseillé au moins une distance 100 métres entre
les habitations et une station d’épuration. Il est donc regrettable d’avoir rendu constructible
une partie de la parcelle 240, la construction risquant d'étre située a terme @ moins de 50m
de la future station d’épuration. Cette partie aurait da rester inconstructible comme dans le
POS actuel. Cette coupure avec la zone Ua permettait ainsi de garantir une transition avec
'espace naturel allant & proximité du ru.

2- Documents graphigues

Le rapport de présentation a bien précisé, page 13, que la lisiere de protection de 50 m s’applique
autour du Bois Brayer. Méme si celle-ci est de faible importance, elle doit apparaitre sur le
document graphique 3.1 au niveau du Champ Marin.

Pour 'ensemble des cartographies, la légende concernant « les plantations a réaliser » n’apparait
pas ; elle peut étre supprimée.

3- Réglement

Articles UA2, UA5, UAG6, UA7, UA9 et suivants : afin d'éviter toute interprétation de la regle
notamment sur la notion de construction principale, il conviendrait de proposer la rédaction
suivante : « en application de l'article R 123.10.1 du code de I'urbanisme, il est précisé que dans le
cas de lotissement ou de permis devant faire I'objet de division en propriété ou en jouissance, les
régles édictées par le présent PLU sont applicables a chaque parcelle ainsi divisée ».

Articles 2 des différentes zones — 3° et articles 7: Particle L 111.3 du code de I'urbanisme a été
modifié par la loi n°2009-526 du 12 mai 2009. Il s’agit a présent d’autoriser « la reconstruction a
I'identique d’'un batiment...dés lors qu'il a été régulierement édifié » ; il convient donc de supprimer
la notion de sinistre en cas de reconstruction d’'un batiment pour 'ensemble du réglement.

Articles 12 : en l'absence de plan intérieur, la régle concernant le stationnement pour les studios
est inapplicable avec 'entrée en vigueur de la réforme du permis de construire de 2007. Cette
notion peut donc étre supprimée puisquelle a été exprimée en Surface Hors Oeuvre Nette
(SHON).

De méme, la régle concernant les établissements artisanaux est inapplicable; dans la mesure ou le
nombre d’emplois créés n'est pas un élément pris en compte pour linstruction d’'un permis de
construire. La régle peut étre exprimée par tranche de m2 de SHON.

Article UF2 : concernant « les constructions nouvelles....pour chaque secteur identifié », cette
disposition est inopérante. En effet, en cas de division, les permis de construire concernant les
projets qui s'implantent seront instruits selon les régles du PLU applicables sur cette partie, sans
considération des constructions qui auraient pu étre réalisées auparavant. Il convient de supprimer
cette disposition. Par contre, un COS avec application de l'article L 123-1-1 du CU aurait pu étre
édicté pour chaque secteuy pour limiter les constructions.

Article UF10 : « la hauteur maximale autorisée....le plus haut existant dans le secteur concerné »,
cette disposition est inopérante pour les méme raisons que l'article UF2, la hauteur totale autorisée
doit étre précisée.

Article A2 : en application du R 123-7 du CU, il convient d’autoriser les constructions nécessaires
a I'exploitation agricole au lieu de liées a I'exploitation agricole.



Article N2- sous secteur Nh: méme remarque que larticle UF2 concernant chaque secteur
identifié.

Article N4 : concernant 'assainissement, la rédaction peut étre simplifiée en précisant que « les
dispositifs autonomes .....ne seront admis que si le terrain présente une superficie au moins égale
a 500 m2 »

Article N14 : afin de répondre aux dispositions de I'article R 123-8 concernant les constructions
autorisées en zone naturelle, dans des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées, il serait
souhaitable d’instaurer un COS.

3 - Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)

Le PADD affiche principalement des objectifs trés généraux tant en matiére de prise en compte du
développement durable que pour I'évolution du foncier. Ces objectifs ne paraissent que trés peu
maitrisés et reposent souvent sur l'initiative privée.

Le PADD, p.2, met en débat la question du développement durable, en opposant deux modéles :
la ville hausmannienne présentant une forte densité et la ville extensive avec 10 logements a
I'hectare, voire moins.

En I'espéce, il ne convient pas d’opérer un choix entre deux modéles complétement antinomiques,
mais plutot d'inscrire un développement permettant a la commune de Saint-Léger d’accueillir des
logements répondant aux besoins variés des habitants tout en préservant son environnement dans
une perspective d'une moindre consommation d’espaces.

A cette fin, une programmation entre 7 et 9 logements a 'hectare n’est pas satisfaisante.

La reconversion des corps de ferme est un enjeu majeur pour la commune, qui pourrait répondre
aux besoins de mixité sociale et de desserrement de la population, notamment par la création
dans ces batiments de petits logements. La diversité du logement et les possibilités de
développement économique ne reposent que sur la reconversion éventuelle de ces corps de
ferme. Il en est de méme pour attirer les familles jeunes ou encore répondre aux besoins liés au
vieillissement de la population. Ces reconversions ne pourront pas a elles seules répondre a
toutes les problématiques.

Concernant I'offre de services divers a apporter a la population, aucune réponse n’est apportée a
ce constat. En I'absence de commerce sur la commune, 'aménagement d'une place publique
pourrait par exemple étre 'occasion de créer une centralité, voire de favoriser I'implantation de
commerces ambulants.

Comme évoqué dans les paragraphes précédents, la localisation de certaines zones & urbaniser
(au Petit Marché et a Saint-Léger) semble peu conforme avec le principe de préservation de
'environnement, alors que le PADD, p 6, précise que ce cadre naturel représente un facteur
d’attraction pour les résidents qu’il convient de préserver.

Comme cela est annoncé dans le PADD, le PLU doit amorcer une vision d’avenir et d'ensemble.
Pour y parvenir, il doit effectivement répondre a I'ensemble des questions listées page 2
concernant les perspectives démographiques, la typologie de logements, le développement
économique, I'offre de services a la population, la préservation de I'environnement....

A défaut de traiter ces réflexions, le projet de développement a long terme n’apparait pas et reste
sur des logiques uniquement de localisation de terrains constructibles.

De méme, il n’est pas fait référence aux déplacements, et notamment en 'absence de commerce
et de service sur la commune, il nest pas précisé si les transports en commun sont suffisants pour
répondre aux besoins des habitants actuels et futurs.



4- Assainissement concernant les installations classées et permis de recherche d’hydrocarbures

(éléments fournis par la DRIRE)

Vous trouverez en annexe les documents transmis par la DRIRE concernant 'assainissement des
installations classées et le permis exclusif de recherche d’hydrocarbures liquides ou gazeux de
« Marvilliers ».

Pour conclure, le PLU présente des insuffisances, des incohérences ainsi qu’un manque de
justifications concernant :

- le choix de la localisation des zones 2AU : le plan local d’urbanisme doit favoriser
une localisation plus concentrique de ces futures zones d’urbanisation, moins
onéreuse en renforcement de réseaux et permettant aussi de préserver les entrées
des différents hameaux ;

- lécart entre I'objectif de population a atteindre et la réceptivité des terrains
urbanisables ainsi que I’échéance d’urbanisation des zones 2AU ;

- la programmation d’une densité variant entre 7 et 9 logements a I’hectare qui ne
s’inscrit pas dans les objectifs de lutte contre I’étalement urbain et de gestion
économe de I'espace prévus par la loi du 3 aoit 2009 de programmation de la mise
en ceuvre du grenelle de 'environnement dite Grenelle 1 ;

- les extensions prévues aux hameaux du Petit Marché et de Saint-Léger qui
favorisent I’étalement urbain et qui ne garantissent pas la préservation du caractére
naturel et bati de la commune ;

- le projet d’extension de la zone constructible au hameau de Saint-Léger ;

- labsence d’orientation d’aménagement précise et d’outil spécifique permettant
d’assurer une diversité des formes d’habitat répondant aux besoins de la population
locale ;

Pour répondre favorablement a ces observations, le PLU doit :
- supprimer Pinscription des zones 2AU de Saint-Léger et du Petit Marché ;

- augmenter la densité qui devra atteindre au minimum entre 10 et 15 logements a I’ha,
- prévoir des orientations d’aménagement répondant aux besoins démographiques

Compte-tenu de ces observations, j’émets un avis défavorable a ce projet de PLU.
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Le sous-préfet,

P.J. : Annexe



DIRECTION GENERALE ADJOINTE DE L’ENVIRONNEMENT,
DES DEPLACEMENTS ET DE L’AMENAGEMENT DU TERRITOIRE
DIRECTION PRINCIPALE DES ROUTES

DIRECTION DE LA MAITRISE D’OUVRAGE

Affaire traitée par : Marie-Christine POUPEL
N/Réf. : DPR/DMO/SDPP/MCP/AF N° 194-09
Objet : Commune de SAINT-LEGER

PLU et impact sur la sécurité routiére

Monsieur Jocelyn DELEBECQUE
Maire de Saint-Léger
Hétel de Ville — Grande Rue

77510 SAINT-LEGER

Melun,le 2 o g, 2009

Monsieur le Maire,

La Direction Principale des Routes a derniérement été sollicitée sur le
projet d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de votre Commune.
L’objectif de ce PLU est de favoriser la réhabilitation des corps de fermes (Chateau-
Renard notamment), et I’extension du bourg de Saint-Léger.

Des lors que ces projets engendrent des modifications importantes
d’activités (transformation en salles de réception, en activités artisanales, ...) ou une
urbanisation des rives de la RD 42, il y a lieu de s’interroger ensemble
(Département/Commune/Aménageur) sur I’impact de ces aménagements sur le
réseau viaire départemental en termes de sécurité routiere et de lisibilité des
carrefours d’accés, afin que le profil de la voie reste cohérent avec les nouvelles
fonctions et le nouvel environnement de la RD.

Aussi, pour chacun des sites, il est souhaitable que tout projet global

d’aménagement soit étudié, préalablement a toute autorisation de construire, avec

I’Agence Routiére Territoriale de Coulommiers (Responsable : Mme BONNIN —

- 21, rue du Chateau 77120 CHAILLY-EN-BRIE - Tél : 01 64 20 22 32) qui a en
charge la gestion du réseau routier départemental sur le secteur.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I’assurance de mes sentiments les

meilleurs.
Pour le Président du Conseil général,
et par délégation,
Le Directeur de la Maitrise
d’Ouvrage
!
f
Christian CERFONTAINE /
15, place de la Porte de Paris 4
??UGO NMelon - (i;\’ll Général
Tél. : 01.64.14.71.65 §-.£E;1>I§T(S;

Télécopie : 01.64.14.71.25
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DIRECTION GENERALE ADJOINTE DE L’ENVIRONNEMENT,
DES DEPLACEMENTS ET DE L’AMENAGEMENT DU TERRITOIRE
Le Directeur général adjoint

Affaire traitée par : Yann GUILLOU
N/Ref. : DDT/ND/YG/MHM/1756-2009

Monsieur Jocelyn DELEBECQUE
Maire de Saint-Léger

Hétel de Ville

Grande Rue

77510 SAINT-LEGER

Melun, le { 6 DEC. 2003

Monsieur le Maire,

Conformément aux dispositions de [Darticle L.123-13 du code de
I'urbanisme, vous avez bien voulu solliciter I’avis de Monsieur le Président du
Conseil général, sur le projet arrété de Plan Local d’Urbanisme de votre commune.

J’ai I’honneur de vous faire connaitre qu’aprés examen, ce document
appelle un avis favorable de la part du Département, sous réserve de la prise en
compte des observations formulées dans 1’annexe technique ci-jointe.

A I’issue de la procédure, je vous remercie de bien vouloir transmettre au
Département un dossier de P.L.U. approuvé.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I’expression de mes salutations
distinguées.

Pour le Président du Conseil générai
et par délégation,
Le Digsgcteur général adjoint,

Philippe DE GUIBERT

Hotel du Département
77010 MELUN CEDEX
Tél. : 01.64.14.73.23 §§H “IB"&

Conseil Général



Avis du Conseil général sur I’élaboration du PLU de Saint-Léger

Annexe technique

RD 42 — zones constructibles de Saint-Léger et Chateau-Renard

Le projet de développement de la commune comprend I’urbanisation des abords de la route départementale
n°42, au niveau du bourg de Saint-Léger (zones UA, 2AU et UFf), et du hameau de Chateau-Renard (zone Nh).

L’urbanisation de ces secteurs s’effectue par le biais d’un zonage et d’un réglement peu contraignants. Cela est
susceptible de modifier trés sensiblement la configuration de la RD 42, et en particulier de diminuer la sécurité

routiére sur cet axe.

Ainsi, il serait souhaitable de modifier le zonage et le réglement de la fagon suivante :

Pour le bourg de Saint-Léger :

- la zone UFf devrzit étre réduite a sa seule partie située au nord de la RD 42. En effet, les han gars agricoles
situés de 1’autre c6té de la RD 42 n’ont pas vocation a accueillir d’autres activités, cela renforcerait
I’insécurité routiére au droit de Saint-Léger.

- Les réglements des zones UFf et 2AU doivent explicitement interdire les accés nouveaux a partir de la
RD 42. Des acces nouveaux peuvent en effet étre créés a partir de la seule Grande Rue. Cette interdiction
est a placer dans I’article 3 des zones considérées.

En outre, la création de la zone 2AU de Saint-Léger peut paraitre contradictoire avec les cones de vue indiqués
sur le plan de zonage, ainsi qu’avec le rapport de présentation, qui souligne en sa page 19, photo a I’appui, que
le bourg de Saint-Léger a été préservé de toute architecture contemporaine. La zone 2AU est susceptible de
changer cet état de fait.

Ainsi, afin de préserver la sécurité routiére sur la RD 42, ainsi que la valeur paysagére du bourg de Saint-Léger,
il semblerait utile de supprimer cette zone 2AU. Cette suppression ne remettrait pas en cause 1’économie
générale du PLU du fait de sa faible capacité d’accueil en logements, qui peut d’ailleurs étre reprise par la zone
2AU du village du Grand-Marché.

Pour le hameau de Chateau-Renard :

- L’article 2 du réglement de la zone Nh devrait étre complété de facon a limiter les extensions des
constructions dans le temps. En effet, la rédaction actuelle limite les extensions des constructions
existantes en termesde surface (150 m* de SHON supplémentaires sont autorisés), mais pas dans le temps.
De cette maniere, les extensions ne sont pas plafonnées, et la zone Nh est potentiellement totalement
urbanisable. Cela est renforcé par I’absence de coefficient d’occupation des sols (COS). Ainsi, il est
souhaitable de faire référence & la date d’approbation du PLU fixant un point de départ pour I'utilisation de
la surface autorisée, et de fixer un COS.

- L’article 3 du réglement de la zone Nh doit étre complété afin d’interdire la création de nouveaux accés a
partir de la RD 42, afin de préserver la sécurité routiére,

Par ailleurs, un emplacement réservé n°2 est créé a Chiteau-Renard, en zone Aa et le long de la RD 42 pour une
biche a incendie. En vue de ne pas géner ’usager de la route, il serait souhaitable que I’'aménagement prévu
intégre une haie arbustive entre la bache et la route départementale. En outre, la création de cet équipement
devra étre étudiée en amont de sa réalisation avec le Département (Agence Routiére Territoriale de
Coulommiers — 21, rue du Chateau — 77960 CHAILLY-EN-BRIE).
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Objet : PLU DE SAINT-LEGER

Monsieur le Maire,

Le conseil municipal a délibéré pour arréter le projet de Plan Local d'Urbanisme de la
commune. Ce dernier nous a été transmis le 3 septembre 2009 pour avis.

Dans le cadre de I'association de la Chambre de Commerce et d'Industrie de Seine-et-
Marne a cette révision de PLU et conformément a l'article L 123-9 du code de l'urbanisme,
celle-ci est favorable avec la réserve suivante :

= Nous souhaiterions que limplantation du projet touristique dans le hameau du
Grand Marché autour du secteur UFa soit ﬂi’éutorisée pour le camping-
caravaning. Ce projet serait bénéfique a la commune car il permettrait une
diversification de [I'activité existante, la création d’emplois, la valorisation
€conomique du patrimoine architectural.

Restant a votre disposition, nous vous prions d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de
nos meilleures salutations.

Le Président,

Jean-Robert JACQUEMARD
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77436 Marne-la-Vallée cedex 2
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