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INTRODUCTION

La loi relative & la Solidarité et au Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000, dite loi SRU, complétée et
modifiée par la loi Urbanisme et habitat du 2 juillet 2003, a transformé fe Plan d’Qecupation des Sols en Plan Local
d'Urbanisme qui doit désormais comporter un nouveau document inftulé le projet d'aménagement et de
développement durable. Le P.AD.D. est présents a 'article L. 123-1 du code de f'urbanisme :

Article I.. 123-1 : « [is {les PLU} comportent un projef d'aménagement et de développement durable qui définit les
onenlafions générales d'aménagement et d'urbanisme refenues pour Fensemble de la commune. »

Son contenu est defini & I'article R. 123-3 qui n'a pas €16 modifié depuis ia loi du 2 juiliet 2003 ;

Article R. 123- 3 « Le projet d'aménagement ef de développement durable définit, dans le respect des objects et
des principes énoncés aux arficles L 110 et L. 121-1, les arientations d'urbanisme et d'aménagement refenties par
la commune, notamment en vue de favoriser le renouvelloment urbain et de préserver la qualité architecturale ef
Fenvironnement. »

Le FADD doit donc exprimer les orientations générales d'urbanisme et d'aménagement dans la respect des
objectifs et principes énoncés dans les aricles | 110 et L. 121-1 du code de F'urbanisme

Rappel des fextes iégislatifs :

Article L. 110 «Le teriioire frangais est le patrimoine commun de la nation. Chague coflectivité publique en est le
gestionnaire ef le garant dans [e ¢adre de ses compétences. Afin d'aménager le cadre de vie, d'assurer sans discrimination
aux poputations résiderntes el fulures des conditions dhabitat, demploi, de services et de transports répondant & la diversite
de ses besoins ef de ses ressources, de gérer le sol de fagon économe, dassurer la protection des mifieux naturels et des
paysages ainsi que la séourite et la salubrité publiques et de promouvoir I'équiitbre entre les populations résidant dans les
zones wibaines et furales, les collecfivités publiques harmonisent, dans le respect réciproque de leur autonomie, leurs
prévisions et leurs décisions dutifisation de 'espace. »

Article L. 1211 «les schémas de cohérence femitoriale, les plans locaux dwbanisme et les cartes communales
déterminent les conditions permettant d'assurer :

1°- Léquiliore entre le renouvellement urbain, un développement urbain malirisé, le développement de Fespace mral, dune
part, etta préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestidres et la protection des espaces naturels et des
paysages, d'autre part, en respectant les objectifs du développement durable ;

2% La diversité des fonctions urbaines et ia mixité sociale dans Fhabitat urbain et dans habitat rural, en prévoyant des
capacitds de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents st
futurs on maticre dhabitat, dactivités économiques, notamment commerciales, d'activités sportives ou culfurelles et dintérét
général ainsi que déquipements publics, en tenant compte en particulier de F'équilibre entre emploi et habitat ainsi que des
moyens de transports et de la gestion des eaux ;

3°- Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, [a maitrise des besoins de
déplacement ef do circulation automobile, la préservation de ka qualith de lair, de l'eau, du sol et du sous-sol, des
toosystémes, dos espaces verts, des miliewx, siles et paysages natrels ot wrbains, la réduction des niisances sonores, la
sauvegarde des ensembles whains remarquables ef du patrimoine bafi, la prévention des risques naturels prévisibles, des
risques technologiques, des poliutions et des nuisances de toute nafure” ...
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Le diagnostic a défini fes besoins répertoriés au regand des prévisions économiques et démographiques retsnues par fa
commune en compatibilité avec les prescripfions supra-communales qui s'imposent notamment le Schéma Directeur de la
Région lle de France et le plan de déplacement urbain de Pile de France (PDUIF).

Au regard des besoins répertoriés les enjeux du développement durable de a commune de La Ferté-Gaucher sont les
suivants :

Rappel : Les orientations du S.D.R.LF. de 1934 pour La Ferté-Gaucher

La commune de La Ferté-Gaucher fait partie des villes du quart nord-est du Département de Seins st Mame qui
ofirent, selon e S.D.R.|.F., des perspectives de développement grice au ronforcement des liaisons avec 1o reste
du département. Traversés par la vallée du Grand Morin dont la quafité paysagere devra 8tre préservée, cette
croissance équilibrée s'inscrira dans un environnement remarquable.

La commune de La Ferié-Gaucher est classée au S.D.RLF., parmi les communes comportant des espaces ayant
vocation & accueillir une urbanisafion nouvefle au sein d'espaces partiellement usbanisables (espaces hachurés
représentant environ 163 ha). 80% de ces espaces (soit environ 98 ha) devront &fre ouverts 2 Purbanisation d'ici
2015.

Ces espaces partielisment urbanisables sont principalement localisés au sud de Fancisnne vole ferrée et aux
extrémités nord-ouest et nord-est de Pagglomération.

Ces espaces peuvent étre destinés aussi bien & la création d’activité que d'habitat, d'équipements et de services. ..

Ainsi, [a commune de La Ferté-Gaucher envisage de passer de 4 200 habitants en 2002 4 environ 5 500 habitants

en 2015 et d’accompagner cette croissance démographique d'un développement de 'emploi. Cela nécessite de
mener une polifique cohérente en maliére de développement urbain.

Au regard de ces objeclifs, les enjeux d'un développement durable sont les suivanis |

Les enjeux du développement durable

Assurer un développement équilibré et harmonieux, respectueux de la qualité des paysages
naturels st urbains

Favoriser [e développement de I'activité économique et da Femploi

Assurer la mixita fonctionnelle des quartiers et Ja mixité sociale de Ihabitat au sein des quartiers
existants et 4 créer

Améliorer et développer les liaisons entre les quartiers et vers I'extérieur

Favoriser les différents modes de déplacement en développant les transports en commun et en
encourageant les modes doux : le vélo et la marche & pied

Valoriser le cadre nature! et [e patrimoine biti du centre ville

Préserver et metire en valeur 'environnement

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durable de La Ferté-Gaucher exprime les orientations
@énérales d'urbanisme et d'aménagement de la communa,

Karine ruglland architeelz DPLAG urbaniste 3
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1. LGS ORIENTATIONS GENERALES EN MATICRE
P AMENAGEMENT DE L'ESPACE

Les orientations générales en matiére d’aménagement de P'espace visent & assurer un développement équilibré et
harmonieux, respectusux des espaces naturels ef des paysages urbains.

Elles portent sur :
- ladensification et la restructuration des secteurs urbanisés
- lerenouvellement urbain dans les quartiers d'habitat social
- laqualification et le développement des zones d'activité économique,
- le développement de urbanisation,
- ladiversité et la mixité fonctionnelle dans les quartiers existants et a créer

14. Ladensification et la restructuration urbaine

Le diagnostic a mis oulre les qualités urbaines et architecturales de centre ville sa vosation de péle local atfractif &
I'échelle du canton. Cstfe atfractivité doit étre conforter notamment par :
o lareconquéle des logements vacants
le renforcement et e développement du commerce,
la confortation des équipements publics,
la valotisation du cadre bati ef des espaces publics
Famélioration du fonctionnement urbain

Q0 09

Le renforcement de centralité passe également par la densification du cenire ville. Le diagnostic a relevé Ja faible
densité de cerfains secteurs urbanisés qui jouxtent le cenfre ville. Le développement urbain dolt avant tout évifer
une frop grande consommation de l'espace; le projet de la commune vise & encourager et & favoriser la
denstiication des secleurs déja urbanisés par leur restructuration {création de voies nouvelles, augmentation du
COS, efc...)

1.2. Lerenouvellement urbain dans les quartiers d’habitat soctal

Les logements sociaux de La Ferté-Gaucher sont regroupés dans trois quartiers. Les orientations du projet
communal visent & favoriser le renouveliement urbain sur ces quartiers en programmant avec les bailleurs des
opérations de démolition-reconstruction dans le cadre d'opérations d'aménagement d'ensemble qui visent a la
mixité fonctionnelle ef 4 la mixité sociale.

1.3. Le développement de Purbanisation

La commune de La Ferté-Gaucher, pdle de cenfralité 2 Péchelile du canton, a vocafion & se développer,
t'exiension de son urbanisalion doif se faire dans le respect et la préservation des zones agricoles, des espaces
naturels des valldes et des espaces boises,

Le projet communal prévoit gue le développement urbain se fasse en continuité des secteurs déja urbanisés ef en
limitant 'extension des hameaux isolés,

Les nouveaux quartiers devront élre bien reliés au centre ville, par des voirles et des cheminements piétons gfin de
slinscrire comme un prolengement naturel et complémentaire du centre ancien.

Entre les RD 204 et 215, au sud, le projet préveit de permettre 1a création d'un carrefour et 'aménagement de
fenfrée de ville permetiant une meilleure desserte des futures zones dactivités.

Karine Rueilamnd architecte DPLG urboniste 4
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LES ORIENTATIONS GENERALES EN-MATIERE D’AMENAGEMENT
DE L'ESPACE 2

Renforcer I'attractivité du centre ville

Restructuration et densification des zones urbaines

Renouvellement urbain dans les quartiers "\ &
d’habitat social

Qualification et extension des zones d’activités W S

Création de nouveaux quartiers en continuité :
des zones urbaines B

Maintient de Factivité agricole

- | Reconversion du site de I'aérodrome
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1.4. Assurer la diversité des fonctions urbaines dans les quartiers

La mixité des foncfions urbaines doit permettre d'assurer Péquilibre habitat/emploi, I'équilibre habitat/commerces et
féquilibre habitat/équipementsiservices,

Cet equilibre doit &tre assuré a I'échelle do I'agglomération, ef notamment dans les quartiers centraux et en priorité
dans e centre ville.

Les nouveaux quartiers qui jouxtent le cenfre ville au sud de 1a RN 34 et de la promenade du Val du Haut Morin
devront permetire en complément des programmes de logements et d'équipements publics qui leurs sont liés,
fimplantation d°aclivités et de commercas.

Répondre aux besoins des populations en matiére d'équipements et de services.

L.a commune de La Ferté-Gaucher a un bon niveau d'équipements et de services qui répond 4 fa fois & sa propre
population et & celie des aufres communes du Canton,

Le développement urbain devra &ire accompagné du renforcement de ces équipements et services publics pour
répondre aux besoins de la populafion nouvelle. Leur locafisation devra se faire en position gravitaire afin quiils
sofent aisément accessibles depuis chaque quarfier.

Des liaisons vers les équipements devront éfre créer notamment en favarisant les déplacements en modes doux.

Concernant les équipements cenfraux & vocation intercommunale, ia programmation de ces équipements devra se
faire dans le cadre de Fintercommunalité.

rarine Ruelband architeete PPLS wrbaniste 6
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2. LTS ORIENTATIONS GENERALES EN FAVEUR. DE LA
MISE EN VALEUR ET DE LAPROTECTION DES PAYSAGES
NATURELS ET URBAINS

2.1.  Protéger ¢t mettre en valeur les paysages naturels :

Les orientations générales en faveur de la protection des paysages naturels sont les suivantes

- maintien des espaces agricoles qui couvrent une grande partie du temitoire de la commune
- protection des espaces nalurels remarquables ;
o desespaces boisés classés peu nombreux mais disséminés dans les espaces agricoles,
o desespaces paysagers le fong des rus et le long de la vallée du Grand Morin,
o des espaces paysagers inscrits au SDRIF en limite da Pagglomération
o des boisements classés sur les cofeaux,

22. Valoriser le patrimoine béti du centre ville

Les crientations générales pour la miss en valeur du patrimoine bati sont les suivantes :

- meltre en place une poliique de préservalion et de miss en valeur des batiments du centre ville, par la
prescription de régles dans le cadre de la création d'une Zone de Protection du Patrimoine Architectural,
Urbain et Paysager (ZPPAUP) favorisant la préservation de la qualité architecturale,

- poursuivre les aclions engagées telles que la réhabilitation de Péglise et la création d'une maison du
tourisme, de l'eau et de F'snvironnement par :
o la restructuration du secteur du Prieuré: reconversion en équipement public de « Péglise-
grange »
o larehabilitation de [a grange aux Dimes sur a base d’un programme qui reste a définir,

23. Valoriser les espaces publics et les espaces naturels & Pintérieur de
I'agglomération

l.a commune de La Ferté Gaucher 2 enfrepris depuis plusisurs années la requalification des espaces publics du
centre ville. Cette action devra se poursuivee :
- encentre ville sur la place du Général de Gaulle et les nies adjacentes
- fraitement qualitalif de (avenue des Etats-Unis ef des Alliers (RN 34)
-~ fraitement qualitatif de voies des quartiers périphériques (création d’'un mail planté rue Legravérend face
au cimetiére par exemple} '

Ces aménagements devront se faire en articulation avec les projets en cours, le parking et I'espace vert des
Grenouilles et 'aménagement de la promenade du Val du Haut Morin.

La promenade du Val du Haut Motin

Ce projet intercommunal de promenade et de véloral sur Fancienne voie ferrée est 3 arficuler avec les
développements fulirs de la commune.

L'aménagement de ce site en promenade permetira, en multipliant les franchissements et les accés, de minimiser
la coupure nord-sud que constitue cette infrastructure du fait du refief.

rarine Ruelland architetz BPLA whaniste 7
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VEUR DE LA VALORISATION

LES ORIENTATIONS GE
ET DE LA PROTECTION'D
Y

|
| PRESERVER LES SITES ET LES MILIEUX NATURELS  \— |

| u Préserver les espaces boisés classés

w Préserver et mettre en valeur les paysages de vallées
et les zones humides

/

A

| Mettre en valeur les sspaces naturels paysagers ’ > \{I‘ 2

| de qualité i i
4

Mettre en valeur les espaces paysagés inscrits _,)2/‘ i | )

au SDRIF /

Préserver les jardins familliaux A
METTRE EN VALEUR LE PATRIMOINE BATI v 5

ET LES ESPACES PUBLICS

. . -'

@:J Le tissu ancien du centre ville

2

Les fermes

| Qualification des entrées de ville

! Aménagement paysager de

= === la promenade du Val du Haut
Morin

@ carrefour en projet

Traitement qualitatif =
ot sécurisé de la RN 34 &5
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2.4. Requalifier les entrées de ville

La loi du 2 février 1995 relative au renforcement de la profeclion de {'environnement a infroduit un nouvel article L.
111-1-4 dans le code de Furbanisme, visant & misux mailriser le développement urbain le long des voies les plus
importantes, en édictant un principe d'inconsiructibilité en dehors des espaces wrbanisés, de part et d'autre des
axes rouliers classés  grande circulation.

Cefle interdiction est toutefois levée dés lors qu'une réflexion en amont de Faménagement de ces zones est
opérée.

L'ouverture # Turbanisation des espaces concemés par larticle L. 111-1-4 doit 8tre particuliérement étudiés,
justifiée et motivée, au regard notamment des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que
de la qualité de Purbanisme et des paysages.

L.a commune est concernée dans sa traversée par la RN 34, Aucune extension nouvelle ne doit &tre envisagés le
fong de cef axe en dehors des feritoires déja urbanisés, sauf si Fouverlure 4 I'urbanisafion a été partioufiérement
éludiée.

A l'entrés Est de la ville, aucune construction nouvelle ne doit éfre envisagée.

A Pentrée cuest de la ville, face aux établissements Villeroy et Boch, une zone naturelle destinés a accueillir un
aménagement paysager de la RN 34 et de ses abords, depuis 'enfrée de fagglomération jusqu'a fa gare
permettant de raiter et de sécuriser les &changes, notamment 'entrée de l'usine par les poids lourds, le carrefour
avec [a RD 204 et la desserie des futures opérations de fa frange sud.

Aucune construciion neuve i'est auforisée dans cetie emprise.

Au lieu-dit « L es Glaisiéres et le Bois Clément »

Entre le futur rond-point d'enfrée de ville et f'accés 4 la promenade du Val du Haut Morin, le projet prévoit la
création d'un nouveau quartier au lieu dit « Les Glaisiéres et lo Bois Clément ». U'article L.111.1-4 g'applique sur
ce secteur. L'inserfion urbaine, paysageére et architecturale de Popération d'ensemble devra étre particuliérement
etudiee. A cette fin des orientations d'aménagement sont définies sur ce secteur dans le PLU el les dispositions
réglementaires sur ce secteur sont rédigées pour répondre aux exigences de cet article du code de Purbanisme.

Enirée sud delaville :

Bien que larficle L. 111.1-4 du code de lurbanisme ne s'appliqus que sur ja RN 34 4 La Ferté-Gaucher, le
traitement des abards de la zone d'activités le long des routes départementales, les RD 204 ot RD 215, doit faire
l'objet du plus grand soin,

La zone d'activité implaniSe « en hautsur » sur le plaleau, est en effef, visible de foute part. L’entrée sud de Ia ville
est marquée par la présence des batiments d'aclivités depuis les accés sud vers (g vills.
Le paysagement des zones existantes et futures participsra & la valorisation de l'image de la ville.

Kavine Ruelland arehitecte HPLe wrbaniste 9
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3. LES ORIENTATIONS BN MATIERE DE DEVELOPPEMENT
ECONOMIRIAE

Toute stratégie de développement économique dait &fre fondée sur les caractéristiques et les possihilités d'emploi
de la population nouvelle qui modifie petit 3 petit e profil social de fa ville.

Des efforts sont & mener pour atfirer de nouvelles populations mals aussi de nouvelles entreprises. lis participeront
d'une image posifive et dynamique de 1a ville.

Il convient de renforcer 'atiractivité de la zone d'activités et de favoriser son développement.
Il convient également de pérenniser et de renforcer Iofire en commerces el services du centre ville Proposée aux
habitants et de fa développer en accompagnement du développement urbain.

3.1. Ledéveloppement de la zone d’activités

La logalisation de cette 2one et son emprise, découls directement du Schéma Directeur de la Région lle de France
(zones « pyjama » au SDRIF).

Les condifions de desserle et d'accessibililé par rapport notamment aux grandes infrastructures régionales et aux
fransports sont de foin les facteurs d'atfractiviié es plus importants des zones d'aciivitds, c'est pourquoi il est
important de renforcer accessibilité & La Ferté-Gaucher notamment depuis la RN 4 dont est prévu Faménagement
vers l'est 2 deux fois deux voies.

Des actions en faveur du développement économique doivent &galement &tre mises en place auxquelles peuvent
éfre gjoulés des paramétres d'aménagement de la zone d'activités pour en favoriser I'atiractvits,

Le diagnostic a mis en avant la « pauvrets » des aménagements qualitatifs de la zone d’activités de La Ferté-
Gaucher et la nécessité de mener une réflexion globale sur le foncticnnement de cette zons, sur la stucture viaire
a metire en place et sur le découpage en lots cessibles susceptible d'offrir un panel pour répondre 4 foutes les
demandes, dans FPharmonie st |a cohérence.

En maliere de requalification ou ici pluldt de qualification de la zone, par des aménagements paysagers
spécifiques, il convient de trouver un juste équilibre :
- plus les confraintes sont fortes, plus la commerdialisation peut 'avérer difficile,
- plusles confraintes sont faibles, plus les qualités urhaines et architecturales sont difficiles a maitriser, ce
qui peut nuire & l'atiractivité

It convient done ds mesurer les implications des choix urbanistiques afin de déterminer le caractére que f'on
souhaite donner 4 cette zone pour la quaiifier et favoriser son développement.

Un certain nombre d'outits permet de le maitriser :
- le confrdle du paysagement,
- Péventuelle sélection des entreprises,
- [lincitation & la qualité architecturale,
- lasouplesse d'évolution de 1a zone.

Le PLU devra permetire de créer les condifions favorisant le développement &conarmique de la zone d'activités,

Karing Ruelland architzets DPLG urbanicte 10
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LES ORIENTATIONS GEﬁERXLEg EN FAVEUR DU DEVELGPPEMENT
ECONOMIQUE { s

B
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3.2. Lerenforcement commercial du centre ville

L*améliaration du polenfie! commercial du cenire ville passe par la valorisation de fenvironnement urbain de ces
commerces c'est a dire faccessibilité, la lisibilité et 1a visibilitd mais aussi par un développement du marché.

Le développement du marché est un é&lément important pour redynamiser le centre ville car if constitue une
€ ocoasion » pour se rendre & [a Fertd Gaucher. Son développement est soumis & I'amélioration de Forganisation
urbaine du centre ville,

Une mesure efficace & metire en ceuvre serait de « raccrocher » le Supermarché existant & la place Charles de
Gaulle, afin qu'ii joue pleinement son réle de locomolive commerciale. Aujourd’hui, malgré une grande proximité
géographiqus, il est physiquement séparé du centre bourg par un long flot bati faisant écran.

Aucune opportunité fonciere ne se dessine aujourd'hui, mais cele liaison & créer reste un objectif pour Pavenir.

Alin d'asseoir ceife inferactivité, ie Supermarché dait faire un effort considérable pour donner des qualités urbaines
ot architecfurales valorisantes a son établissement.

Les nouvelles zones de développement 4 Pentrée ouest de fa communs enfre la RN 34 au sud et la RD 204,
devront renforeer le fissu économique et les services en complément des activités du centre ville,

3.3. Le maintien de I’activité agricole

Le teritoire de La Ferté-Gaucher a une grande étendue de terres agricoles. Le maintien de cette aciivité est une
priorité du développement dconomique de la vifle,

3.4. Ledéveloppement de I’activite touristique

3.4.1. Création d'un centre omnisports sur la plate-forme aéronautique

Le projet de réhabilitation de la plate-forme aéronautique préveit 'implantation de nouvelles d'activités de loisirs

diversifiées dans ie cadre de la création d'un cenfre omnisports dont les objectifs sont les suivants ;

- promouvoir des activités sportives et culturelies :

- toucher toutes clienteles individuelles ou institufionnalisées, notamment les families et les classes verles ;

- consfituer un centre de loisirs a voeafion internationale, de pramouvoir & cefte occasion la région, le
dépariement de Seine-et-Marne etle territoirs local ;

- créer un nouvel espace économique générant des emplois et participant au dynamisme économigue du
hassin de vie de La Ferte-Gaucher,

34.2. Valoriser le site naturel

La ville développe depuis plusieurs années des projefs en faveur du développement touristique, tel que la
construction d'une maison du tourisme, de Peau et de Yenvironnement accompagnée de la mise en place d'une
animation de ce lieu en relafion avec une polifique de développement du fourisme vert.

Des actions en cours fel que faménagement par le Conseil général de Pancienne voie SNCF en promenade
pietonsivelos et en vélo-rail au-dsla de La Ferté-Gaucher vers Pest contribuent a fa valorisation de ce secteur de la
Seine et Marne.

Par aflleurs, 1a revalorisation du patrimoine architeciural, ielle que la réhabilitation de 'Eglise dans le cadre du
Contrat Régional, constituent des atouts indéniables pour Fimage de la vills.

I convient d'accompagner ces projets d'actions de promofion, d'animation pour les faire vivre et affirer sur 1a
commung des visiteurs.
It convient également de créer des lieux d’hébergement pour Faccuell gites ruraux dans les fermes efc. .
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4. LES ORIENTATIONS GENERALES EN FAVEUR. DE LA
MIXITE SOCIALE DE L'HABITAT

Le diagnostic a mis en avant fa nécessité de diversifier I'offre en matiére d’habitat et d'intraduire de fa mixitd
sociale dans les secteurs urbanisés (La Ferié-Gaucher comptait 29% de logements sociaux au RGP de 1999) et
dans les sectelrs & urbaniser pour répondre aux prévisions démographiques :

Il convient de tendre vers le princips d'un logement pour chaque stade du parcours familial et du parsours
résidentiel, vers un équilibre socio-démographique et donc de rééquilibrer le parc de logemenls pour atieindre :

- une repariiion enire propriataires et locataires de 'ordre de 50% de propriétaires st 50% de locataires,

- une répartition enfre logement individuel of collectif

- unmaximum ds 20% de logements localifs sociaux, et une répartition en collectif et en individuel,

- unediversité de la taille de logaments dans le callectif,

- une part de logements intermédiaires locatifs et accession

- une part de logements haut de gamme

Pour assurer la mixité sociale de habitat & 'échelle de Fensemble de la ville, #f convient donc d'infervenir sur
chactin des secleurs urhanisés ou urbanisables de la commune

- encentre ville par la reconquéte des logements vacants
- dans les sectours périphériques du cenfre par densification des zones urbaines
- dans les quartiers d*habitat social en menant une politique de renouvellement urbain

- dansles nouveaux quartiers : création d'un parc de nouveaux logements dans le respect des équilibres et
de la mixité sociale,

Les orientations générales en matiére de mixité sociale de 'habitat sont les suivantes :

4.1. L’amélioration de 'habitat en centre ville

L'immobilier en centre ville a parfois besoin d'éfre remis en état. Une opération du type OPAH (Opération
Programmée d’Amélioraion de VHabital) pourrait étre adaptée. En effet, il s'agit de mesures incitatives pour
favoriser la réalisation de travaux d'amélioration ds Ihabitat. Ce fype d'opération peut aussi permetire de diversifier
l'offre de logement en centre ville :

-~ diversification des types de logemenis: restruclurafion de logements, séparation des entrées des
logements des commerces, fransiarmation de remises, granges etc.

- diversification des produits : plus grande échelle de loyer (loyer conventionné, intermédiaire et/ou libre).
Cet elargissement da l'offre pourrait participer d'une polifique globale d'élargissement da F'offre de logerent sur les

quartiers peu denses situés prés du centre et sur fensemble de la ville, Ceci permettrait d'attirer une population
diversifiée,
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4.2. Lerenouvellement urbain dans les quartiers d*habitat social

La ville de la Ferté Gaucher accueills un important parc locafif social appartenant & la SISM et & POPDHLM.
Compte tenu de la nature de ces logements (feur regroupement en grand nombre sur un méme site, leur 3ge pour
cartains et larchitecture et la volumélrie des batiments), ils nécessitent la mise en placs dlune polifique de
rencuvellement urbain en partenariat avec las bailleurs,

Cas logements représentent trois entités urbaines :

- le B mai 1945, le plus ancien qui devrait faire Fobjet d’opération de démolition reconstruction en
slinscrivant dans un projet global de restructuration du quartier et d'sxtansion urbaine, mixant difiérents
types de logaments,

- les immeubles au sud de [a rue de Bellot, situés en face du collége et proches d'Infermarché, qui vivent
trés bien aujourd'hui, Ceux-ci pourraient parfiellement faire 'objet d'une politique d'acquisition par les
locataires pour y infroduire de a mixité sociale,

- les immeubles situés au nord de fa fue de Beliot, plus problémaliques, puisquiils sont les plus récents et
qu'ils se trouvent rejetés en périphérie de lavile.

Ces quartiers présentent un enjeu de revalorisation et de restructuration afin de misux les lier a fa ville.

4.3. Ledéveloppement de nouveaux quartiers

il convient d'insorire ces nouveaux quartiers en confinulté des zones urbaines existantes en s'attachant & réaliser
des opéralions qui s'inscrivent dans I'sspace et dans le temps en complémentarité avec les actions en faveur de Ia
mixitd sociale de I'habitat sur les guarliers existants.

La réalisation de nouveaux fogements devra repondre aux besoins de la diversitd sociologique de la population
recherchée : logements individuels et collectifs, accession et locatif, public et privé,

Un parc de logements sociaux en remplacement des logements détruits devra éire construit, bien reparhs entre les
quartiers et & l'intérieur méme des quartiers. Il sera rechercher une diversité pour le parc social et un équilibre
enire habitat individuel et collectif.

4.4. ’accueil des gens du voyage

Le schema départemental des gens du voyage ne prévoit pas d'aire d’accuelt sur la commune de La
Ferté-Gaucher qui ne compte pas 5 000 habitants. Mais compte fenu de Yaugmentation de la population
envisagée par fa commune, |a ville pourra aménager une zone d’accuell d'une capacité mesurée & définir
le moment venu.
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5. LES ORIENTATIONS BN MATIERE DE TRANSPORTS €T
DEPLACEMENTS

Les orientations en mafiére de transports et déplacements portent sur :

- les transports et déplacements vers les grandes infrastructures régionales et vers les grands
bassins d’emploi périphériques pour désenclaver fa commune et favariser le développement des
activités économiques ferfoises,

- les fransports et déplacements 4 fintérieur de la commune pour amélicrer le foncionnement
urbain

3.1. Relier La Ferté-Gaucher aux grands axes routiers régionaux

La Ferté-Gaucher ne bénéficiant pas d'une bonne desserte, il conviendra d’améliorer les voles départementales ia
reliant notamment & la RN 4 dont I8 passage a deux fois deux voies va rendre cetle infrastructure plus
performante.

|'aménagement d'un rond point au camefour RN 34 / RD 204, devrait permetire de faciliter Faccés & La Ferté-
Gaucher.

L'aménagement d'un carrefour au croisement des RD 204 st 215 devra également 8lre anvigagé pour la desserte
de fa zone d'aclivités existantes el ses développements futurs.

Le maintien de la desserte ferrée et son amélioration ainsi que le renforcement des ligisons d'autocars telle que la
figne Seine et Marne Express, devraient enceurager les fertols & ullfiser d'avantage les fransports en commun vers
les zones d'emplois situés a l'ousst.

5.2. Améliorer le fonctionnement urbain

5.2.1. Améliorer Faccés au centre ville

Le centre ville de 1a Ferté Gaucher st difficile d'accés pour deux raisons ;
- deux franchissements du Grand Morin
- une difficulté pour stationner {accrue le jour du marché)

Aujourdhui, quelles que solent la destination ou le type de véhicule, fout transit passe par e centre ville (rue de
Paris). Le sens unique {rue des Promenades) oblige les camions & transier par hyper centre générant de
nombreuses nuisances.

La ville réfiéchit depuis plusieurs années sur des solutions dont aucune n'a pu aboutir encore aujourdhus, La
réalisation d'un nouveau pont & Youest dans le prolongsment de |a rus des Grenouilles, par exemple, pourrait
permeitre d’améliorer fa desserta.
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5.2.2. Renforcer 'offre en stationnement

La création du parking des Grenoilles 2 Farriére du Supermarché, devrait améfiorer 1a desserte du centre ville. I
devra élre accompagne de la créalion d'une liaison piélonne entre ce parking et la place du Général de Gaulle, afin
de libérer [a place d'une partie du stationnemeant qui fencombre aujourd’hui.

Un nouveau parking pourrait éire créé en complément & proximité de la halle au Veaux libérant I'nyper centre.

La création de ces parkings devra &lre accompagnée par Paménagement qualifatif des voiries pour rendre les
déplacements des piétons agraables et séourisés.

De fagon plus générale les programmes de constructions devront intégrer des places de stafionnement en nombre
suffisant ainsi que le stationnement pour les deux roues non motorisés.

5.2.3. Renforcerles liaisons

» Les liaisons routiéres
Un nouveau maillage viaire est a créer dans les fulurs quartiers pour desservir ces quartiers. Ce maillage devra
élre bien relié au réseau existant afin de rapprocher les habitants aux pdles d’équipsments et de services ef
principalement au centre ville.

Ces voiries devront &lre aménagées dans le respect de ia séourité routiére.

= Les liaisons piéton-cycles

Il conviendra sur 'snsemble ds la commune de favoriser les déplacements en modes doux ;
- dans les quartiers existants en créant des liaisons et cheminements pour les piétons, vers le centre ville,
vers les équipements publics, notamment sportifs et vers les sspacas naturels,
- dansles quartiers neufs, en les reliant aux principaux pdles de ceniralité et d'équipement public
- en créant des liaisons interquartiers

Dans le cadre du traitement qualitatif des voiries une attention sera portée aux déplacements das piétons et des
cycles afin de séouriser ces déplacements et ainsi encourager cette pratique.
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6. LES ORIENTATIONS GENERALES EN FAVEUR DE LA
PRESERVATION DE L'ENVIRONNEMENT

6.1. Lapréservation ef la mise en valeur des espaces naturels

Dans un miliet: rural, comme celui dans lequel s'inscrit le ferritoire communal, les espaces naturels paraissent
abondants. Néanmoins, nombre d'enfre eux sont des espaces de cultures intensives sur des temeirs riches qui font
la renommée des cultures briardes, mats dans lesquels la biodiversité se raréfie au profit des culfures céréaliéres,

Restent toutefois quelques espaces naturels qui sont riches en temne de biodiversité et qui assurent une fonction
de nourmmissage et d'habifat pour [a faune locale de passage ou résidente.

Ces territoires résiduels assurent Féchange des populations animales et végétales et 2 pérennité des habitats.

Aussi, 1o projet communal prévoit de les préserver et de maintenir dans’les terres culfivées, comme dans les
espaces & urbaniser une continuitd d'espaces naturels ou assimilés notamment des espaces boisés.

L’objectif recherché est :

=le maintien des espaces naturels au cceur des secteurs agricoles et du centre urbain

Les orientations refenues sont :

Les espaces paysagers

La commune est concernée par des espaces paysagers identifiés au schema diractetr da ia région lle-de-France :
la vallée du Grand Morin et les espaces paysagers sifués au nord-ouest de Fagglomération, entre le bourg et le
hameau de Monfigny-en-Haut.

Le projot de la commune vise la préservafion de cet espace afin d'en garantir le caractére naturel et paysager tout
en permettant que I'activité humaine sy exsrce en harmonie avec le milisu.

Aussl, te PLU autorise ['adaptation des béliments existants, les constructions nouvellss liées aux activités agricoles
ol forestiéres s elles respactent Péquilibre dii milisu.

La ccrmmune compte d'aulres espaces natursls quil convient également de préserver : notamment fes rus du
Chambrin, du Valot, du Chaudron et Saink-Mars et lsurs vallons boisés.

La commune ne comple pas de grandes masses boisées confinues, mais des boisements épars qui sont
délerminants dans la conservation de [a biodiversité.
Le projet communal prévoit le classement de ces espaces en espaces boisés ¢lassés (EBC),
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6.2. Laprise en compte des ressources du sous-sol

Lobjectif recherché est :

= Limiter I'exploitation des richesses des sols 4 I'agriculture

Les orientations refenues sonf :

Prise en compte de l'exploitation des mines d'hydrocarbures

La commune de La Ferté-Gaucher est concemnée par deux périmétres de recherche d'hydrocarbures liquides ou
gazeux de « COURGIVAUX » et de « MARVILLIERS ».

Le projef communal garantit 'exploitation de ces richesses.

FPrise en compte de Fexploifation des matériaux

La commune de Rebais est concernée par les ressources en granulats et plus spécifiquement par des gisements
de calcaire et d'alluvions réperiories dans le schéma directeur des carrieres, approuvé par l'arrété préfectoral
n°DAl 2M £9¢9 du 12 décembre 2000, qui a pour objet une gestion économe et rationnelle des matériaux.

La Ssine et Marne est un département est riche en gisement. Le temitoire de ta commune de La Ferté-Gaucher
recéle, au regard du Schéma Départemental des Carriéres, les gisements suivants :

- calcaires pour granulats et pierres dimensionnelles affleurant ou sous moins de 15 melres de
recouvremant

- aliuvions —[it majeur : limons, argiles, sables et localement fourbe.

Les documents graphiques du FLU feront apparaiire les périmélres des gisements de matériaux identifiés au
Schéma Départemental des Carriéres.

Le projet communal n'aura pas d'incidences sur ces gisements.
Il existe trois captages ou sources pour ['alimentation en eau potable La Ferté-Gaucher.

Aucune construction ne pottrra étre aulorisée 2 lintérieur du périmétre de protection de ces captages.

6.3. Prévenir les pollutions et nuisances

Les pollutions et nuisances ont tendance 4 augmenter avec le développement de 'urbanisation c’est pourquot la
legislation est de plus en plus confraignante concemant les normes de protection de l'environnement.

Au moment de I'élaboration des projets, 'application des différentes normes doit élre mise en ceuvre de maniére 2
ne pas dégrader ia qualité de vie a La Ferté-Gaucher notamment en ce qui concerne ;

o |aminimisation des nuisances liées 4 la pollution atmosphériques, acoustiques st esthéliques...

+ Laminimisation des rejets dans les cours d'eau

+ Lasurveillance des paramétres de la qualité de Fair par rapport aux valeurs prescrites
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De plus, dans une optique de développerment durable, il sera organisé avec le développement de Furbanisation :

» Llorganisation en conséquence de la collecte sélactive, et un encouragement a ta valorisation des déchats
organiques

» L'utilisation autant que possible des ressources naturefles (eav, sol, énergie...) dans un processus
durable

« Un encouragement a la réalisation de batiments, aussi bien dans les zones d'zctivités que dans les
quartiers d'habital, répondant aux normss de le haute qualité environnemsntale (HQE), c'est-a-dire
concavoir des batiments qui limite [a consommation d'énargie, les émissions de C02, la surconsommation
d'eau potable et qui assure le confort des usagers et la salubrité des locaux et une meilleure qualité
d'usage dans la durée...

L’objectif recherché est :

=>Prévenir les pollutions et nuisances

Les orientations retenues sont :

Concernant la préservation de la qualité de I'eau

Les milieux hurnides sur la commune de La Ferté-Gaucher sont principalement des cours d'eau : la riviére du
Grand Morin et les nombreux rus qui irriguent i terrair.

Les éléments hydrologiques recensés sur Ja commune deivent &ire protégés des pollutions, tout comme la napps,
par la prise en comple des dispositions du code de la santé publique et du code général des collectivités
territoriales en matigre d"assainissement non collectif ou collect,

i ne sera pas autorisé de conslructions dans les zones humides.

Concernant fa préservation de (2 qualité de lair

La qualite de 'air est plus directement menacée par la circulation rouliére que par les effluents liés a lactivits
industriefle. La qualité de t'air est pourtant relativement bonne, comple tenu de la faible densité des constructions
dans les territoires alentours.

Mais celfe qualitt est menacée par faugmentation des déplacements résullants de Furbanisation st du
déeveloppemant économigue.

C'est pourquoi, pour minimiser 'aggravation potentielle des effets néfastes das fransports sur la qualité de I'air, un
ensemble de mesure doit 8lre pris |

L'arficle L.228-2 du code de Fenvironnement précise qu'a loccasion des réalisations ou des rénovations
ds voies urbaines, a l'exception des autoroules et voles rapldes, solent mise au point des itinéraires
cyclables pourvus d'aménagements sous forme de pistes, marquage au sol ou couloirs Indépendants, en
fonction das besoins st contrainies de fa circulation.

L'aménagement de ces iinéraires cyclables devra tenir compte des orientations du plan de déplacements
urbains de larégion Hle-de-France.

Sur La Ferte-Gaucher, les traitements qualitatifs de voiries mis en place dans le cadre de contrats friennaux de
voiries, sont P'occasion de créer des itinéraires propres aux modes doux {piétons et cycles),
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Concernant les nuisances sonores

La Ferté-Gaucher est concernée par un axe classé & grande circulation {la RN 34) ayant fait 'sbjet d’un
classement relalif aux infrastructures de fransports terrestres et & l'solement acoustique des batiments d'habitation
dans les secleurs affectés par le bruit {Arrété 99 DAI CV 048). Cet anrété stipuls qu'a Vintérieur d'un secleur de
75 m de part et d'aulre de linfrastructure, les constructions & usage d'habitation doivent répondre a des exigences
d'isolation phonique.

La circulation routiére est le facteur de pollutions sonores principat sur fa commune et notamment le frafic de poids
lourds en centre-vills.

Concernant ia mailrise des eatix de ruissellement
L'augmentation de [urbanisation enfrafne une augmentation des eaux de ruissellement.

Le projet communal prévoit un développement de Furbanisation dans la zone d'activités et une extension des
quartiers d‘habitat.

Les condilions normales de ruissellsment seront recherchées dans les programmes d'extension. |l sera apporté
une attention parficuliére pour ne pas aggraver la situation des eaux de ruissellement : les zones nouvelles devront
resfituer un debit de ruisseliement égal au débit généré par le terrain naturel, notamment par Pemploi de
techniques difes aliernatives au niisselisment pluvial.

Pour les quartiers d’habitat ROUVEAUX comme pour Pextension de la zone d'activités, les bassins de rétention &
créer pourraient répondre & des critéres écologiques qui leur permetiraient d'outrepasser leur fonclionnalité de

premiére de réfention des eaux de pluie et devenir des zones humides riches et accueiliantes pour 1a faune et la
flore rencontrés dans ce type de milieu.

6.4. Prévenir les risques naturels

La commune de La Ferté-Gaucher est concemnée par des risques naturels dont le plus important concerne les
inondations liées au débordement du Grand Morin.

L’objectif recherché est :

= Prévenir fes risques naturels

Les orientations retenues sont :

Concernant les risgues d'inondations

Dans toutes les zonses inondables

Les projets de constructions et ouvrages seront accompagnés d'une étude hydraulique qui détermine leur impact
sur les risques d'inondation et I'écoulement des eaux ainsi que les mesures comrecfives & metire en ceuvre
préservant les capaciiés d'écoulement des eaux et I'expansion des crues.

Les sous-gol sont interdits,

Dans les zones soumises aux aléas les plus forls
Dans ces zones, foules consfructions nouvelles ou extensions de femprise au sof des constructions existantes

sontinterdites,
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Dans les zones de champ d'inondation ol fa hauteur de submersion est inférieurs au égale 4 1 méfre par rappoert &
I'aliitude des plus haules eaux connues
- dans les secteurs urbanisés les ouvrages et constructions aulorisées doivent respectés les régles des
zones inondables,
- dans les secleurs non urbanisés Fadaptation, fa réfection et I'extension mesurée des constructions
existantes. Toute construction nouvelle est interdite.

Concernant les risques liés aux carriéres souferraines

Dans le secteur ol la présence d’une ancienne carriére au lisu-dit « Les bois aux Cléments 3 a été repéré au pré-
inventaire des anciennes camiére souterraines abandonnées du département, foute construction nouvelle sera
précedee d'une étude de sol afin de mesurer les risques éventuels et de prendre les mesures compensatoires
appropriées & la conslruction des batiments.

6.5. Prévenir les risques technologiques

La présence d'un silo sur le ferrifoire communal contraint lurbanisation nouvelle 3 tenir une distance de 50 m enire
le silo etles nouvelles constructions.

Karing Ruelland architeets BPLG urlanishe 23



