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- LES SITES CONCERNES PAR LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT -

. Les sites retenus pour faire I'objet d’orientations d’aménagement sont limités & ceux concernés par les deux principaux enjeux de
Paménagement du village que sont I'offre fonciére et la sécurité des accés, a savoir (d'ouest en est) : le site de Gour Arie le hameau de
Launoy, le chef-lieu communal, ie hameau du Vinot et Champ la Bride.
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| - LE CONTEXTE JURIDIQUE ET METHODOLOGIQUE
A —LE CONTEXTE JURIDIQUE
1 - Dans l'article L123-1-4 Créé par LOI n° 2010-788 du 12 juillet 2010 - art. 19 (V)

. Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables, les orientations d'aménagement et de
programmation comprennent des dispositions portant sur

- Faménagement :
- habitat :
- les transports et les déplacements :

1.  En ce qui concerne 'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et opérations nécessaires pour :

- mettre en valeur 'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine,
- lutter contre l'insalubrite,
- permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la realisation des
équipements correspondants. Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, rehabiliter, restructurer ou
aménager. Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces
publics.

2.  En ce qui conceme ['habitat, elles définissent les objectifs et les principes d'une politique visant & répondre aux besoins en logements et en
hébergements, & favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale et a améliorer I'accessibilité du cadre bati aux personnes handicapees en
assurant entre les communes et entre les quartiers d'une méme commune une répartition équilibrée et diversifiée de l'offre de logements.

Elles tiennent lieu du programme local de I'habitat défini par les articles L. 302-1 a L. 302-4 du code de la construction et de I'habitation.

3.  En ce qui concerne les transports et les déplacements, elles définissent I'organisation des transports de personnes et de marchandises, de la
circulation et du stationnement.

Elles tiennent lieu du plan de déplacements urbains défini par les articles 28 4 28-4 de la loi n° 82-1153 du 30 décembre 1982 d'orientation des
transports intérieurs.

Lorsqu'un plan local d'urbanisme est établi et approuvé par une commune non membre d'un établissement public de coopération
intercommunale, it ne comprend pas les régles, orientations et programmations prévues au 2 et au present 3.

Lorsqu'un plan local d'urbanisme est établi et approuvé par un établissement public de coopération intercommunale qui n'est pas autorité
compétente pour l'organisation des transports urbains, il ne comprend pas les régles, orientations et programmations prévues au présent 3.

Agence d'urbanisme eucréal 4
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2 - Textes d’application relatifs aux orientations d’aménagement et de programmation
Article L123-3
Dans les zones d'aménagemernt concerté, le plan local d'urbanisme peut en outre préciser :

a) La localisation et les caractéristiques des espaces publics & conserver, a modifier ou a créer ,
b) La localisation prévue pour les principaux ouvrages publics, les installations d'intérét général et les espaces verts.

I peut également déterminer la surface de plancher dont la construction est autorisée dans chaque flot, en fonction, le cas échéant, de la nature et
de la destination des béatiments.

Article R*123-3-1

Les orientations d'aménagement et de programmation mentionnées au 1 de l'article L. 123-1-4 peuvent, le cas
échéant par quartier ou par secteur, prévoir les actions et opérations d'aménagement prévues par ces dispositions.

Lorsque le plan local d'urbanisme est élaboré par un établissement public de coopération intercommunale, les orientations d'aménagement et de
programmation mentionnées aux 2 et 3 de l'article L. 123-1-4 définissent :

1° En ce qui concerne I'habitat, les objectifs et les principes mentionnés au 2° de l'article L. 123-1-4. Elles comprennent, notamment, les objectifs
mentionnés aux d, e et g de l'article R. 302-1-2 du code de la construction et de I'habitation ainsi que le programme d’'actions défini a l'article R. 302-
1-3 du méme code ;

2° Le cas échéant, en ce qui concerne les transports et les déplacements, l'organisation des transports de personnes et de marchandises, de la
circulation et le stationnement. Elles déterminent les mesures arrétées pour permettre d'assurer la réalisation des objectifs mentionnés a l'article L.
1214-2 du code des transports.

Ces orientations d'aménagement et de programmation peuvent, en outre, comprendre tout élément d'information nécessaire a la mise en ceuvre des
politiques du logement et du transport et des deplacements.

Article R*123-3-2

Les dispositions relatives aux zones d'aménagement concerté, prévues aux a et b de l'article L. 123-3, figurent dans le réglement du pian local
d'urbanisme ou dans les orientations d'aménagement et de programmation ou leurs documents graphiques.

*
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B - METHODOLOGIE : LES ENJEUX DU SITE ET LES OBJECTIFS COMMUNAUX

1 — Rappels concernant les objectifs

. Préambule quant a la finalité d’'un P.L.U.

La discussion engagée dans ['élaboration d'un plan local d’urbanisme vise a définir des droits a construire en fonction d'un projet détermine,
de choix d’aménagement qui doivent procéder d’'une synthése entre les données du site et les objectifs des acteurs concernés : propriétaires,
Commune, etc. (sachant qu’en demier ressort le P.L.U reléve d'une décision du Conseil Municipal).

Ces droits & construire n’entrainent pas - par eux mémes - une « obligation de faire » : les actions ou opérations engagées (si elles le
sont) devront toutefois étre conforimes avec les dispositions du P.L.U.

En clair : il sera toujours possible de faire moins que ce que dit le P.L.U, mais non de faire davantage.

L'objet de I'étude consiste donc ici (dans un premier temps) non directement 4 déterminer un « parti d'aménagement », mais a définir une
STRATEGIE D'AMENAGEMENT partagée entre les personnes concernées. Le parti d’aménagement sera défini ensuite.

. Les objectifs du plan local d’urbanisme :

- Avoir une meilleure connaissance du niveau de la population pour définir les types
d’'assainissement (collectifs — non collectifs).

- Pouvoir faire évoluer I'habitat actuel (faire évoluer les habitations de type ferme en zone NC en
habitation rurale classique).

- Prévoir un développement modéré de la population suite aux baisses successives des derniers
recensements.

/A

- Nécessité de transformer le P.O.S en P.L.U.

Placer ’ensemble de la réflexion sous l'égide de I'approche environnementale de 'urbanisme, dans 'optique
d’une haute qualité environnementale (tendre 4 produire un éco-quartier).

; L'objectif final de cette étude est de définir les modalités optimales d’échelonnement dans le temps de
PPopération, au regard de la capacité d’accueil actuelle du Village.

agence d‘urbanisme eucréal 6
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2 — Les éléments de la stratégie d’aménagement
2.1 Les enjeux de la politique locale
. Les objectifs des propriétaires :
Certains propriétaires se disent vendeurs de terrains constructibles.
. Les objectifs communaux :
Réguler I'offre fonciére et laccroissement démographique.
Limiter I'extension du site construit du village et des hameaux.
. Les objectifs supra-communaux : I'extension modérée des bourgs, villages et hameaux (projet de SD-RIF page 31}

Néant, a I'échelle du projet (en dehors d’'un principe développement modeéré, de diversité de I'habitat et de compacité urbaine, avec un objectif
mm:maf d’augmentation de 10 % de la densité humaine dans le projet de SD-RIF).

Le développement doit s'opérer prioritairement & lintérieur des tissus urbains existants, en cohérence avec l'objectif de densification.

Les documents d'urbanisme doivent permetire de :

- répondre en priorité aux besoins locaux liés a la décohabitation, aux obligations de mixité sociale et au renouvellement du parc de logements
dégradés ;

- maintenir et valoriser 'économie iocale ;

- maintenir et assurer la qualité de services et d'équipements de proximité ;

- intégrer les développements dans leur environnement naturel sans le déstructurer et notamment en preservant la circulation des engins

agricoles ;
- respecter l'échelle et la morphologie des ensembles batis, ainsi que les logiques d'implantation traditionnelles.

Les extensions doivent étre limitées, en recherchant la plus grande compacité possible autour de [l'urbanisation existante, et doivent étre
localisées préférentiellement en continuité de 'espace urbanisé des bourgs et villages principaux.

A I'norizon 2030, une extension de l'urbanisation de l'ordre de 5% de l'espace urbanisé communal des bourgs, villages et hameaux (cf
définition et calcul de référence de l'espace urbanisé) est possible.
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3 - Les enjeux et contraintes par secteurs :

. Les données du site a I’echelle du village

 E0BODREEE00O0AED

| - Les cartes mettent en évidence le caractere
non exploité - en termes d'agriculture - des sites
concernés par les orientations d’aménagement.

. Les cartes présentées en pages suivantes font
apparaitre gu'aucun des sites examinés n'est
i concerné de maniére importante par :

- le risque de retrait — gonflement d’argiles,
I - lerisque d'inondation,

- les zones humides,

- la présence de ZNIEFF de type | ou ll,
t - la zone NATURA 2000.
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| Les données du milieu a I’'échelle des secteurs concernés

[— R}
. + - - L’-"m—m'l O NTAFCIE
gggxﬁ:g esbé!}féiFF présantes dens la tertioife do la Trstoie. Risques de retraits-gonflements d’argile. Source | BRGM — bureau de /a
' ’ recherche géologigue et miniére.
Légende Légende :
+ ZNIEFF de type | + ZNIEFF de type Il I meafot [] Aéamoyen [ Aleafaible [ Aléaa priori nul
] ZNIEFF validée par le MNHN =3 ZNIEFF validée par le MNHN
74 ZNIEFF en cours de validation ZNIEFF en cours de validation
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Il - LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
A — POTENTIEL DES SECTEURS MUTABLES au regard des données du site et des objectifs communaux

1 — Analyse des sites au regard des contraintes diverses

SECTEURS

Desserte en Voirie et
Réseaux Divers - VRD

TERRAINS CULTIVES

PRESENCE
D’ARGILE

MILIEUX
SENSIBLES

BILAN et observations

Champ la Bride

Pas o’ assainissement
collectif prévu.
Voirie suffisante.
AEFP : le syndicat (52
communes) a un pb de
ressources fi.
Borne + mare.
EDF : & questionner.

Non.

Aléa Moyen.

Non

Pas de nouveaux terrains &
construire.

Nombre de logements en
réhabilitation a régulariser +
x en potentiel

Le Vinot

Pas d'assainissement
collectif prévu.
Voirie récente,

Bornes incendie
{capacité 7).
EDF : a questionner

Non.

Aléa faible a moyen.

Non.

4 terrains a construire.

En réhabilitation : x ?

La Trétoire

Un réseau collectif &
moyen terme. Volrie
insuffisante hors CVO 3
at D 65. AEP a voir.
Bome a incendie + étang.
EDF : 4 questionner

Non.

Aléa faible a moyen.

Non.

11 terrains a construire.
Réhabiiitation Maréchalerie.

Launoy

Un réseau collectif a
moyen terme. Voirie
insuffisante hors CVO
3. AEF 3 voir, Borne a
incendie. EDF : 3
questionner

Non.

Aléa faible a moyen.

Naon.

Environ 15 terrains 2
construire.

Réhabilitation : 11 logements

Gour Arié.

Pas d'assainissement
collectif prévu.
Voirie insuffisante.
AEP @ 150. Borne.
EDF : 4 questionner.

Non.

Aléa faible & moyen.

Non.

Agence d'urbanisme eucréal
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2 — Guide pour une synthése des éléments du diagnostic

. L’intervention s’inscrit dans une démarche du type « approche environnementale de Furbanisme » (AEU).

Celle-ci suppose une démarche structurée en guatre étapes :

2.
3-
4-

Définition des mesures d’accompagnement aux étapes ultérieures du projet.

Analyse croisée des enjeux environnementaux du territoire de projet. Partage du diagnostic avec les parties prenantes.
Définition d’objectifs quantifiables et vérifiables ; définition de grandes orientations ; validation.

Déclinaison des objectifs et orientations en principes opérationnels ; déclinaison dans un document réglementaire.

Constats et questionnements

Enjeux {éléments déterminants)

Objectifs ot orisntations

Principes opérationnels

Suivi, évaluation

Démographie

Capacité des équipements

Réguler 'augmentation

Phasage des réalisations

Veille sur effectifs scolaires

Capacité des voies et carrefours

Trouver des itinéraires

Inscrire des emplacements

Transports . e b réservés ?
Développer des moyens alternatifs | alternatifs, liaisons douces Utiliser les chemins ruraux.
Réseaux Capacité des réseaux divers. Traiter les eaux pluviales | Réserver un espace au Entretien des noues.

in situ.

point bas des terrains.

Milieux naturels

Minorer I'impact sur les milieux

Lirmiter les surfaces
imperméabilisées. Créer la
continuité écologique.

Aménager des liaisons

vertes.

Entretien des espaces verts,
sulivi de Vétat écologique des
milieux

Urbanisme architecture et
paysages

Intégration  dans  l'urbanisation

existante

Limiter les hauteurs, gérer
les typologies
architecturales

Un réglement d'urbanisme
qualitatif. ~ Favoriser les
logements BEC. A préciser
dans le réglement.

Prévoir dans les régles
d'urbanisme les possibilités
d'évolution du béti.

Agence d'urbanisme eucréal
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Principes d'aménagement par secteur :

B -- LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
- La Trétoire : Pour les parcelles situées de part et d'autre de I'entrée Est de La Trétoire, il est
convenu {aprés visite du site) ; d'imposer un retrait des portails et de regrouper les accés par paire. Il
sera aussi demandé de reconstituer I'alignement effectif {le talus empiéte sur le domaine public) et de
replanter la haie en limite d'alignement.

- Pour la parcelle située au droit de Pancienne gare (n® 407), imposer aussi un retrait des
portails, le regroupement des accés par paires, la reconstitution de l'alignement ¢t une interdiction
d’accés automobile sur la VC n° 3,

- Concernant les parcelles situées du cdté nord du chemin du Pressoir, il est convenu de les
classer en zone UA, sachant que leur constructibilité est conditionnée & a création d’'une desserte en
voirie et réseaux divers.

- Le Vinot : Tout nouvel accés riverain autre que piétonnier sera interdit sur la VC n°3, du coté
Nord de cette vole, de maniére a préserver les conditions de sécurité routiére (et sachant que la
plupart des accés riverains débouchent sur la rue de Fontaine-Lauge).
— v - [}
F- 7 i ¥ . " F '.' » -~ G

e (1
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1 — La Trétoire : données du site et principes d’aménagement : (échelle : 1/4 000)

. Les espaces interstitiels non batis les plus
étendus représentent un enjeu important de
laménagement communal
urbanisation structurée,

{_es données du site sont les suivantes :

- une superficie importante de dents creuses a

léchelle du village (de l'ordre de 15 000 m2 cumulés)
(> optimiser 'usage des terrains dans un principe
d’éconaomie du foncier disponible),

{proposition — une densite de 10 x 1,5 ha = 15 a 20
logements minimumy.

- une situation souvent en entrée de village,
d'espace charniere entre le village et les champs (=
organiser une articulation entre ces deux espaces),

(proposition — imposer une intégration paysagére et
un aménagement végétal : haies champétres, fruitiers),

- une accessibilité routiere directe sur la rue
principale (= prendre des dispositions pour ne pas
créer de secteurs accidentogenes),

(proposition — favoriser les regroupements par paires
des entrées sur le CVO 3),

- une connaissance du niveau de desserte qui doit
étre affinée (eau, électricité, etc. > metire en place
une taxe d’aménagement majorée ?).

(proposition — interroger les gestionnaires de réseaux,
calculer les codQts).

Agence d’urbanisme eucréal
EH-{BiAL

et se prétent & une & :

| Légende :

Cheminement doux a sécuriser G %
Interdiction d'accés —_——
Interdiction d'accés riverain ( EEEw -)

Section d'entrées groupées par paires

Principe de création de voirie

Principe de liaison douce a réaliser

: & Principe d’implantation des batiments

Zone de gestion eaux pluviales
(et espaces verts aménagés)

i -

L -

-

o

£

g

)
NN k.
; —_ ) o

¥
=

FNN retablir 'alignement et imposer la
/ reconstitution d'une haie

Ty T

14



2 — Launoy : données du site et principes d’aménagement : (échelle : 1/3 000)4

. Les espaces interstitiels non batis les
plus étendus représentent un enjeu important
de 'aménagement communal et se prétent a
une urbanisation structurée.

Les données du site sont les suivantes :

- une superficie importante de dents
creuses a l'échelle du village (de l'ordre de
15.000 m2 cumulés) (— optimiser l'usage des
terrains dans un principe d'économie du
foncier disponible),

(proposition — une densité de 10 x 1,5 ha =
15 a 20 logements minimumy).

- une situation souvent en entrée de
village, d’espace charniére entre le village et
les champs (> organiser une articulation
entre ces deux espaces),

(proposition — imposer une intégration
paysagére et un aménagement végétal : haies
champétres, fruitiers),

- une accessibilité routiére directe sur les
rues principales (= prendre des dispositions
pour ne pas créer de secteurs acci-
dentogénes),

(proposition — favoriser les regroupements
par paires des entrées sur le CVO 3),

- une connaissance du niveau de
desserte qui doit étre affinée (eau, électricite,
etc. = meitre en place une taxe
d’aménagement majorée ?).

{proposition — interroger les gestionnaires de
réseaux, calculer les coats).

Agence dfurbanisme sucréal
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3 - Le Vinot et Champ-la-Bride : données du site et principes d’aménagement : (échelle : 1 /4 000)

. Les espaces interstitiels non béatis les
plus éendus représentent un enjeu important
de 'aménagement communal et se prétent a
une urbanisation structurée.

Les données du site sont les suivantes :

- une superficie importante de dents
creuses a I'échelle du village (de l'ordre de
10.000 m2 cumulés) (2> optimiser I'usage des
terrains dans un principe déconomie du
foncier disponible),

{proposition — une densité de 10 x 1,5 ha =
15 a 20 logements minimum).

- une situation souvent en entrée de
village, d’espace charniere entre le village et
les champs (= organiser une articulation
entre ces deux espaces),

(proposition — imposer une integration
paysagére et un aménagement végétal : haies
champétres, fruitiers),

- une accessibilité routiére directe sur les
rues principales (2> prendre des dispositions
pour ne pas créer de secteurs acci-
dentogenes),

Légende :
Cheminement doux a sécuriser el

(proposition — favoriser les regroupements | |nterdiction d'accés
par paires des entrées sur le CVO 3),

Interdiction d’accés riverain Grunnn)
- une connaissance du niveau de
desserte qui doit étre affinée (eau, électricité, | Section d'entrées groupées par paires
etc.. > mettre en place une taxe o o .
d’'aménagement majorée ?). Principe de création de voirie

(proposition — interroger les gestionnaires de | ©'ncipe de liaison douce & réaliser

reseaux, calculer les colts). Principe d'implantation des batiments
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