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LES BASES JURIDIQUES DU PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
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- Elaboration du plan local d’urbanisme de LA TRETOIRE - Projet d’Aménagement et de Développement Durables — novembre 2014 -

. Rappel des objectifs de I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme (délibération du 9 avril 2010) :

- Avoir une meiileure connaissance du niveau de la population pour définir les types d’assainissement (collectifs — non
collectifs).

- Pouvoir faire évoluer I’habitat actuel (faire évoluer les habitations de type ferme en zone NC en habitation rurale
classique).

- Prévoir un développement modéré de la population suite aux baisses successives des derniers recensements.

- Nécessité de transformer le P.O.S en P.L.U.

. Ces objectifs se concrétisent dans les exemples suivants :

1.  Préserver le cadre naturel (pas de mitage de I'espace naturel,

2.1 Permettre le changement de destination de Gour Arie - .............
3. | Reégler la question de 'urbanisation dispersée existante : ...
4 .| Optimiser 'urbanisation existante (densification modérée) :.......

5. Etendre la « tache urbaine » actuelle de maniéere limitée ;.........
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- Elaboration du plan local d’urbanisme de LA TRETOIRE - Projet d'Aménagement et de Développement Durables — novembre 2014 -

CARACTERISTIQUES ESSENTIELLES DES ENJEUX DE L'URBANISME A LA TRETOIRE

A - L'urbanisme de La Trétoire se caractérise par :

1 Une trame verte omniprésente, représentée par les espaces cultives (596 ha),
les foréts et boisements des coteaux et du plateau, avec 255 ha sur un total de 930.

» Enjeu identifié : gérer ces caractéristiques, protéger et valoriser les
espaces naturels.

2 Une «trame résidentielle» & densité végétale variable, représentée par les
quartiers d’'habitat individuel (= 90 % du tissu construit), qui participe de la trame
verte, en termes d’ambiance paysagére globale.

> Enjeu : gérer une relative densification du béati, tout en préservant les
coeurs d’flots et le fonctionnement (en termes d’accés et de stationnement).

3 Des discontinuités dans [l'urbanisation : représentées par les espaces
naturels et agricoles qui séparent le village et les hameaux (La Trétoire, Launoy, le
Vinot, Champ-la-Bride, Bois-Baudry, etc).

> Enjeu : préserver ces coupures de l'urbanisation et figer I'urbanisation
dispersée dans ses limites actuelles.

4 Une trame bleue qui traverse le territoire : avec le Petit Morin, le ru des
Moines et des mares ou étangs qui ponctuent les milieux naturels.

> Enjeu : valoriser, protéger les berges et leurs espaces associés, pour
préserver leur fonctionnement hydrologique (et leur valeur biologique).

5 Des éléments limités de développement économique : la taille du village,
comme la dispersion du béti, ne se prétent pas a I'émergence d’une centralité.

» Enjeu : renforcer le rdle économique du village par d'autres implantations
agricoles ou artisanales, faciliter le développement des entreprises existantes.

6 Une accessibilité routiére moyenne (vu la géométrie des voies), qui
souléve des questions de sécurité comme de stationnement : commandée par la
RD 55, avec un réseau départemental et communal souvent étroit.

> Enjeu : améliorer les conditions de circulation, d’accés et de sécurité
comme de stationnement.
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- Elaboration du plan local d’urbanisme de LA TRETOIRE - Projet d'Aménagement et

B - Caractéristiques en termes de développement et de démographie :

- On observera que la densité de population (données 2008)
s'éléve a 368 habitants / 28 ha (logements) = 13 habitants/ha, et
la densité en logements a 200/ 28 ha = 7 logements / ha.

- Le «tissu urbain construit » (défini sur les cartes de I'AU-
RIF) s'est étendu de 1,6 ha entre 1982 et 2008 (soit 0,06 ha par
an), pour I'habitat (et 0 ha pour les activités). L’'espace urbain
ouvert en 2008 représente 40 ha et les équipements environ 2 ha.

- Depuis 1982, espace construit s’est étendu principa-

lement par remplissage des « dents creuses » ou en limites =

du tissu construit.

On compte cependant encore des espaces mobilisables
dans la trame bétie existante — vu son caractere discontinu.

- La démographie actuelle résulie essentiellement d'un
excédent migratoire (de 1968 a 1990, c'est-a-dire au moment de
la phase d'accroissement démographique). Cette situation
s'inverse ensuite, dans un contexte de stagnation démographique.
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Il faut donc noter la reprise du solde naturel dans Paugmentation de la population, depuis 1982, mais que celui-ci diminue et aussi

que la population a diminué de 23 % entre 1982 et 2008.

Les moins de 20 ans représentent, en 2008, environ 27 % de la population (contre 39 % en 1982). Ces résultats traduisent Pimpact a la fois

d’un apport migratoire qui s'inverse depuis 1982 et d’un solde naturel faible, depuis 1999.

Jusqu’en 2008, les évolutions sont aussi marquées par une diminution significative des personnes de 20 a 40 ans (32 % en 1990, 24

% en 1999 comme en 2008), signe d’'un retard dans I'dge d’accession a la propriété {renchérissement du colt des maisons).

On notera que, sur 40 ans (de 1968 a 2008), I'évolution a été de 110 / 63 résidences principales = 1,75 habitant par logement nouveau
(chiffre qui traduit une décohabitation persistante, le taux d'occupation des ménages passant de 3,13 a 2,49 habitants par logement de 1990 a 2008).

En termes de composition du parc de logements, on observe en 2008 une forte dominante de maisons individuelles (81 % de 'ensemble des
logements, selon I'enquéte du recensement 2008). En ce qui concerne les résidences principales - et en 2008 - on peut aussi relever un pourcentage
de logements locatifs assez faible, méme pour une commune rurale (8 %) et une proportion assez élevée de logements de 5 piéces et plus (56 %).
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. Carte de Foccupation des sols (source IAU Rif).
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« Vue aérienne oblique (source : Géoportail) : la morphologie du territoire de La Trétolre est constituée d'un systéme
géographique simple : le village et les hameaux se sont développés au milieu d'un finage communal installé sur le plateau

de Rebais, en limite de la vallée — trés encaissée a I’échelle de la Brie - du Petit Morin.

Le site construit s’est implanté « en chapelet » le long de la voie communale n° 3, depuis (d'est en ouest) : Champ-
la-Bride, Le Vinot, La Trétoire, Launoy, Champlion et Bois-Baudry. Des hameaux se sont aussi implantés sur le coteau
(Fontaine-Lauge et 1a Pilloterie) ou dans la vallée : La Forge, Coton, Saint-Georges, etc.
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- Elaboration du plan local d‘urbanisme de LA TRETCIRE - Projet d’'Aménagement et de Développement Durables — novembre 2014 -
PREMIERE PARTIE - LES THEMES TRANSVERSAUX BY PADD

1.1 - L'aménagement de I'espace :  (que I'on définira ici comme l'environnement et l'exercice de l'action publique sur son environnement)

. Constat ; (Les causes)

. Des avantages comparatifs :

- Une attractivité : richesse et diversité de son site naturel (vallée, boisements) ; un patrimoine construit ancien de qualité dans le village et les
hameaux. Une attractivité liée aussi a la desserte routiére, ainsi qu'a ia proximité de bourgs-relais (Rebais), et de plusieurs villes-centres
(Coulommiers, la Ferté-sous-Jouarre}, comme de Paris (plus généralement : de I'agglomération parisienne).

- Un site naturel particulier potentiel de développement touristique, avec un terroir ires boisé, des paysages pittoresques de vallée.

- Un cadre de développement, pour I'organisation ge l'action publique : la communauté de communes de la Brie des Morins.

. Des facteurs limitants :

- Un site globalement contraint, en termes d’aménagement : lespace urbanisable est limité par les espaces agricoles, par la forét ou la vallée.

- Principalement : une carence en matiére de transports en commun et (ou) de rabattement sur les gares.

- Une gestion de la circulation et du stationnement qui doit &tre adaptée a une voirie étroite (au moins dans le tissu ancien).

. Impacts : (Les effets)

- Un potentiel de développement résidentiel et touristique, toutefois contrarié par divers facteurs limitants (services, réseaux, assainissement).

- Une attractivité sélective, qui s'exerce principalement sur des ménages avec familles déja constituées (voiture, emplois, etc), compte tenu
notamment des caractéristiques de la desserte (essentiellement routiére) et du type de logements comme du bassin d’emplois.

. Objectifs : {La politique a conduire) (cadre de vie bati)

Aménager et paysager les abords de F'étang communal. Réutiliser lemprise des anciens tennis. Aménager un nouvel espace sportif (plateau

polyvalent). Aménager un chemin piétonnier de la Trétoire a Launoy

. Moyens : (les outils de 'aménagement & mettre en place)

Mettre en application, a travers le P.L.U, les orientations définies en passant a I'échelle de la réalisation (dans une démarche opérationnelle).



- Elaboration du plan local d-urbanisme de LA TRETOIRE - Frojet d’'Aménagement et de Développement Durables — novembre 2014 -

’ Le projet d'aménagement du village, en termes d'aménagement et d’eéquipements.

-

ok 5

#

RATLAS. Onbophoso 2008 &= - A y :
Définir des limites d’urbanisation| (et régler la question de la coutdre paysagére sur les limites d’urbanisation).

Dynamiser le centre du village : lieux de rencoritre, équipements.
Paysager les entrées du village en améliorant la sécurité routiere.




- Elaboration du plan local d-urbanisme de LA TRETOIRE - Projet d'Aménagement et de Développement Durables — novembre 2014 -

1.2 - L'équipement de la commune :
+  Eguipements généraux .
. Constat : (Les causes) N
- Mairie.

- L'église saint-Christophe

Une offre en équipements suffisante. 9% oo
- Un cimetiére.

Le groupe scolaire communal comprend 2 classes.
. . . . . +  Eaqui n ortifs et culturels :
Effectifs provisoires : 113 éléves au total, répartis comme suit : Equipements sport )

effectif | 19 | 13 7 15 15 13 24 7 - Une salle polyva]ente.

Ecole d'Orly : cycles | et Il. Plateau Polyvalent
- 19 PS +9 MS = 28 éléves |

- 4 MS + 15 CP = 19 éléves
- 7 GS + 15 CE1= 22 éléves

Ecole de La Treétoire : cycle ill.

- 13 CE2 + 7 CM2 = 20 éléves
- 24 CM1

Evolution prévisible des effectifs scolaires en

&léves pour cent logements - . Equipements scolaires : (source : site Internet de la Mairie).

Pour le primaire, la commune fait partie d'un regroupement pédagogique

20,00 - ave¢ la commune d'Orly-sur-Morin (et avant avec Saint-Quen-sur-Morin,
rattachée depuis 2008 & St-Cyr-sur-Morin). L'école, située en continuité arriére
‘\'I\ de la Mairie dans le centre du village.
25,00
La répartition des classes varie chaque année. Pour 'année scolaire 1894-
20,00 95, les enfants des trois communes étaient répartis en fonction des cours
’ dispensés a La Trétoire, pour le CP et une partie du CE 1, St Ouen sur Morin

pour | ‘autre partie du CE | et le CE 2 et Orly sur Morin pour le CM 1 elle CM 2.

15,
o0 En 2008 on note, pour 148 résidences principales, 60 &iéves dont 18 en
- age matemel et 42 en cours élémentaire, soit 0,12 éléve par logement en
10,00 - 4 maternelles et 0,28 en primaire. Ces valeurs — pour le cours élémentaire — sont
trés élevées : la question se pose donc des moyens nécessaires pour en
maintenir le niveau.
5,00
L permeles Pour le secondaire, le CEG des Creusottes de Villeneuve-sur-Bellot assure
0,00 le 1er cycle ; le lycée de Coulommiers assure le second cycle. La compagnie

3008 ' 2012 ' 2020 d'autocars DARCHE-GROS est chargée des liaisons en périodes scolaires.
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- Elaboration du plan local d'urbanisme de LA TRETOIRE - Projet d’Aménagement et de Développement Durables — novembre 2014 -
. Impacts : (Les effets)

- Une offre en équipements qui confirme la capacité de développement
caractérisée au chapitre précédent.

- Des perspectives démographiques qui nécessitent une évaluation fine des
effectifs scolaires prévisibles ;

Une hypothése de 200 résidences principales & La Trétoire (a long terme),
supposerait les effectifs scolaires suivants :

200 x 0,11 = 22 éleves en maternelles.,

200 x 0,20 = 40 éléves en classes élémentaires.

. Objectifs : (La politique a conduire)

{programmation infrastructures et superstructures)

Un niveau d'équipement qui doit étre adapté aux évolutions démographiques .
celles qui sont constatées (vieillissement), et celles qui sont souhaitées (la
demande des jeunes meénages)

Etendre I'école et aménager un espace sportif de plein air. Anticiper une
possible désertification médicale.

Soutenir les effectifs scolaires par une politique de développement
démographigue adaptée.

. Moyens : (les outils de 'aménagement & mettre en place)
Des études de programmation sont & mener.

Etendre la zone constructible aux abords de la Mairie.

Inscrire pour ce faire des emplacements réservés.

11
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1.3 - L'urbanisme :

» Constat : {Les causes)

- Les édifices emblématiques du village (la mairie, I'église, les fermes, les mares communales), sont accompagnés d'autres immeubles
présentant un intérét patrimonial (maisons de maitre).
Vue sur Péglise et la mairie. Appentis st lucarmes.

T i e A e [

Emploi de la brigue en décor. Détails architecturaux & conserver

Maisons de lotissement. Maison contemporaine

DN

LB LR AT

il

Longére & restaurer Grange a réhabiliter et réaffecter

- Le village est aussi caractérise, a travers tout son tissu résidentiel -

par des maisons rurales édifiées en pierres d’appareil, et souvent
restaurées avec soin (mais plusieurs batiments sont encore en attente de

restauration) ;
par des pavillons contemporains, symboligues des extensions les plus

récentes du village, et dune typologie wvariable, chacune reflétant les
symboliques de son époque.

12




-~ Elaberation du plan local d'urbanisme de LA TRETOIRE - Projet d’'aAménagement

» Impacts : {Les effets)

Un potentiel d’attractivité du territoire pour les habitants (cadre naturel,
construit et résidentiel, tourisme ...}, qui représente un facteur de
développement.

Une image qualitative variable, cependant, en raison d'un traitement
inégal de certains quartiers, en termes d'espaces publics et de constructions,
et notamment dans les extensions récentes.

Les maisons anciennes bénéficient fréquemment d'un effort de
réhabilitation {qui nécessite d'étre encadré par le réglement, pour conserver
les modes de faire antérieurs).

Des entrées de village qui méritent une attention particuliére, identique
a celle qui prévaut pour le reste de la commune.

. Objectifs : (La politique & conduire . évolution du tissu construit)

Elargir le champ des réaffectations possibles pour le sife de Gour Arié,
dans le domaine des activités fouristiques.

Permefttre la construction des dents creuses fout en préservant les
systemes d'assainissement non collectif et la capacité de stationnement, ainsi
que les surfaces non imperméabilisées.

Imposer le recul des portails pour le stationnement de journée et la
securité des accés.

. Moyens : (les outils de laménagement a mettre en place)

- Des actions pour améliorer le traitement de I'espace public : effacement
de réseaux, aménagement de la voirie, etc.

- Le zonage et le réglement, pour déterminer l'affectation des sols et
valoriser les caractéres architecturaux, tant pour les constructions anciennes
que pour les constructions neuves ...

- Définir des orientations d’aménagement et de programmation pour les
entrées de village.,

= Intégrer les entrées du village par un traitement de I'espace public et par le
bati : exemple, I'entrée de La Trétoire depuis Rebais.

13
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1.4 - Protection des espaces naturels, agricoles et forestiers :
. Constat : (Les causes)

- Un site naturel de vallée, champétre et boisé, qui représente I'un des paysages pittoresques de la région lle-de-France, et donc un facteur
d'attraction pour les résidents, mais aussi une contrainte - en termes de préservation - pour le développement de la commune.
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- Elaboration du plan local d‘urbanisme de LA TRETOIRE - Projet d'Aménagement et de Développement Durables — novembre 2014 -

. Impacts : (Les effets)

- L'intégrité et la diversité des paysages naturels représentent une richesse a prendre en compte au plan de la richesse biologique des milieux.
lls contribuent & 'attractivité de La Trétoire, pour les populations, et donc a une pression fonciére qu'il convient de réguler.

L'urbanisation a par ailleurs été gérée avec une logique d’extension sur les parcelles agricoles périphériques, essentiellement sous forme
d'urbanisation linéaire. Elle est aujourd’hui davantage confrontée 3 une logique de remplissage de dents creuses ou d’espaces interstitiels.

Cette pratique d'urbanisme a eu des conséquences sur lintégrité des espaces naturels : 'enjeu du P.L.U sera donc de définir clairement les
limites de urbanisation future et de consacrer la préservation des espaces naturels, agricoles, forestiers.

. Objectifs : (La politique a conduire)

La forét doit étre une zone totalement préservée.

Accompagner la création d’'un syndicat mixte de
préfiguration du PNR (parc naturel régional).

. Moyens : {les outils de 'aménagement & mettre
en place)

Réaliser une évaluation environnementale du P.L.U.
Préserver la vallée et les mares.
Préserver les espaces agricoles.

Un réglement d'urbanisme protégeant rigoureusement
les espaces agricoles, naturels et forestiers.

ldentifier les cdnes de visibilité, les motifs picturaux
intéressants.

Le zonage, pour déterminer 'usage des sols, protéger
les espaces naturels. Favoriser {'implantation d'éco-
constructions.

Les espaces cultivés

B 1endre
Mais grain ed ensilage

Colza | ‘ L
Autres céréales I
Autres culures indusirielles

15



- Elabeoration dw plan local d'urbanisme de La TRETOIRE - Projet d’Aménagement et de Dévelecppement Durables — novembre 2014 -

1.5 - Préservation - remise en état des continuités écologiques :

» Constat : (Les causes)

Le territoire de La Trétoire est traversé par des bois, sur les coteaux, et
concerné par des continuités écologiques répertoriées, entre les massifs forestiers
comme le long de la vallée du Petit-Morin.

Il est aussi concerné par des continuités écologiques d'intérét local en milieux
ouverts, entre les massifs boisés du plateau de Rebais.

» Impacts : (Les effets)

Des conflits d'usage sont & atténuer, entre les activités anthropiques, les
routes et le fonctionnement des écosystémes.

. Objectifs : (La politique a conduire)

Maintenir les coupures d'urbanisation entre les hameaux.

Préserver les continuités écologiques identifiées.

. Moyens : (les outils)
Imposer a travers le P.L.U des mesures de gestion :
- consacrer l'intégrité de ces espaces,

- maintenir ces continuités,
- les restaurer si nécessaire.
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- Elaboration du plan local d‘urbanisme de LA TRETOIRE - Projet d’'Aménagement ot de Développement Durables — novembre 2014 -

DEWGEME PARTIE : LES POLITIQUES SECTORIELLES DU PADD
2.1 — L’habitat :
. Constat : (Les causes)

- Une attractivité du territoire pour les populations, liée a la richesse et diversité de son site naturel (boisements, vallée), a son offre de
logements & caractére résidentiel et 4 sa proximité vis-a-vis de I'agglomération parisienne, ou d'autres centres urbains proches : agglomérations de
Rebais, Coulommiers, La Ferté-sous-Jouarre.

- Une augmentation vive de la population entre 1968 et 1990, mais avec une nette tendance & la stabilisation depuis 1999. Une structure
démographique marquée par une tendance a l'accroissement des plus de 40 ans en pourcentage, depuis 1982.

- Une offre locative moyenne (8 % en 2008) et une diversité de I'habitat insuffisante pour favoriser un équilibre démographique a terme. (les
logements de 1 a 3 piéces ne représentent que 23 % ; contre 35,5 % dans le département).

- Un P.O.S qui ne présente plus, en

termes de zones constructibles, que des

espaces interstitiels: quelques « dents 500 — S
creuses, » et des espaces naturels insérés —eme population

« dans le tissu ». 450 e

400 - ~===résidences ' I
principales
emplois

Au-dela, les surfaces éventuellement
mobilisables (a long voire trés long terme) 350
sant aujourd’hui inscrites dans le P.O.S en
zone agricole ou naturelle. 300

250 —

* 200

. . 150 - — —
100 e ——

1968 . 1975 1982 1990 . .._..1999 ...2008...
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- Elaboration du plan local d'urbanisme de LA TRETOIRE - Projet dfAménagement et de Développement Durables - novembre 2014 -

* Impacts : {Les effets)

Un risque d'augmentation continue des plus de 40 ans, avec Evolution, an pourcentage, de Ia structure par sge 1952 - 2008

une incidence probable, & terme, sur le solde naturel : il est faible

sur la période 1990 — 2008 (0,8 % puis 0,3 % par an). 45,0
Une évolution de la démographie qui necessite donc une 40,0
réflexion (et une action a travers le P.L.U ...) : quel niveau de 35,0 1982 W1990
population en 2020 / 2025, avec quels types de logements (en 30,0
taille et statut d’occupation) ? 25.0 1999 2008
Durant la période 1998 — 2008, on observe de fagon EG!Q
synthétique une diminution de 20 habitants, pour 6 résidences 15,0
principales supplémentaires (en raison de la décohabitation dans 10,0
les autres logements). 5.0 -
Cette réalité doit inciter a la prudence quant aux 0,0
perspectives démographiques futures, établies au regard de la Daig 204 39 40 3 59 60474 76 ou +

construction de logements . un taux global de 2,5 a terme parait
plausible {voire 2,4 habitants par logement).

Un nombre de résidences secondaires en 2008 (37) et de logements vacants (15) qui laisse place a une augmentation du nombre de
résidences principales sans consommation de foncier supplémentaire.

» Objectifs : (La politique a conduire)

Un développement modéré en réhabilitant Pexistant (granges et corps de fermes), en favorisant le remplissage des dents creuses (rester dans J'objectif de
500 habitants au regard de la capacité des équipements scolaires).

Gérer les possibilités de transformation des granges en fonction notamment des possibifités liées & I'assainissement non collectif (anticiper I'assainissement
non collectif autour des bétiments réhabililés).

Trouver une solution en iermes de diversité de 'habitat a 'échelon intercommunal . en relation avec Foffre de services.
En matiére de diversité de I'habitat, it est possible de favoriser la création d'unités de logements de faille plus réduite (T2, T3} dans le cadre de fa
réhabilitation de batiments afin notamment d'accueillir les jeunes ménages trétoiriens qui décohabitent.

. Moyens : (les outils de 'aménagement & mettre en place)

- Le zonage et le réglement du P.L.U, pour déterminer I'affectation des sols, échelonner l'offre de terrains a construire et faciliter les
réhabilitations de logements anciens.

Réguler Ia taille des logements lors des réhabilitations : par exemple, imposer une taille minimale aux logements.
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- Elaberation du plar local d’urbanisme de LA TRETOIRE - Projet d'Aménagement et de Développement Durables — novembre 2014 -

2.2 - Les transports et les déplacements :
. Constat : (Les causes)

Le site bati de La Trétoire est desservi par deux routes départementales (les
RD 55 et 68), cette derniére passant a I'écart du village (elle relie Rebais a St-Cyr-
sur-Morin).

Les niveaux de trafic sont faibles (comptages disponibles 7).

A partir de la voie communale n°® 3, souvent étreite et qui longe la limite
Nord du plateau, s'est développé un chapelet de hameaux et le chef-lieu
communal.

Les voiries des hameaux sont peu aménagées. Les connexions avec les
autres agglomérations de la commune ou des communes voisines sont peu
nombreuses (plusieurs dessertes de hameaux sont en impasse).

Les équipements manquants, commerciaux et de services, tout comme la
spécialisation des emplois, contraignent les habitants a se déplacer, en «
mobilisant de la mobilité ».

L'enjeu du plan local d'urbanisme est de contribuer a réduire les nécessités
de déplacements et & offrir des modes de transports alternatifs a la voiture
individuelle (transports & la demande, circulations douces).

La desserte en transports en commun devra offrir une alternative attractive a
la voiture individuelle.
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- Elaboration du plan local drurbanisme de LA TRETOIRE - Projet d'Aménagement et de Développement Durables — novembre 2014 -

» Impacts : (Les effets)

Un village qui présente une accessibilité routiére délicate (géomeétrie des — mmemmm————————= = = . ) i
voies), qui nécessite une approche prudente et représente un facteur important de Un paysageent réussi : l'entrée du village depuis Bebals
Faménagement communal (faire coincider la qualité paysagére et la sécurité -
routiére).

Elle ne peut toutefois représenter un facteur limitant de son développement (a
Il'échelle de ce qui est envisagé), en raison de I'absence de saturation des axes
routiers principaux.

La localisation des équipements généraux, compte tenu de la géométrie des
voies du centre ancien, nécessite une offre de stationnement adaptée.

. Objectifs : (La politique a conduire}

Devant le probléme de la desserte par cars pour rallier Rebais, I'objectif est de
développer le transport a la demande.

Développer les itinéraires cyclables {emprise de F'ancienne ligne SNCF) vers
Rebais qui est desservie par le réseau de bus Seine-et-Marne express.

Projet de ligne Seine-et-Marne express de la Ferté-sous-Jouarre & la Ferie-
Gaucher.

(Elaborer un PAVE -~ plan de mise en accessibilité de la voirie et des espaces
publics).

. Moyens : (les outils de 'aménagement a mettre en place)

Poursuivre ['aménagement des voies communales, en intégrant les
nécessités de circulation des pietons et des cycles.

Inscrire des emplacements réservés pour aménager des «liaisons douces ».
Poursuivre 'aménagement des entrées du village (traitement de I'espace public).
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- Elaboration du plan local d'urbanisme de LA TRETOIRE - Projet d’Aménagemaent et de Développement Durables — novembre 2014 -
2.3 - Développement des économies numériques :
. Constat : (Les causes — sources : http://www. www .degroupnews.com/carte-nra-adslfile-de-france/seine-et-marne/rebais/77385REB.html)

Le développement des communications numériques est devenu un critére important pour Vimplantation des entreprises et des menages.
Certains hameaux ont une desserte en ADSL aléatoire (rien & Coton, par exemple). Rebais est le village le plus proche doté de la fibre optique.

Informations NRA (Noeud de Raccordement d'Abonnés) : Code : 77480VAL - VAL77. Chauffry*, Doue™, Jouy sur Morin*, Rebais,
Sablonnieres*, Saint Denis les Rebais, Saint Germain sous Doue*, Saint Leger*, Saint Remy la Vanne*, Saint Simeon*, Tretoire (La)*

Nombre d'abonnés approximatif ............. -2 000 ) N b
Longueur de ligne moyenne ................... . 2769 metres [ i
Longueur de ligne maximale .................. - 9025 metres ] '
Affaiblissement moyen ... -35dB i A | . .
Proportion de lignes éligibles a 'ADSL** :92,76% : T 2o
(**) : Affaiblissement < 78 dB ( Reas \ e ()
. impacts : (Les effets) e e F
La desserte ads! représente un facteur de développement en termes d'attractivité o —
résidentielle comme pour les activités de services : ce déficit représente donc un désavantage Quar
comparatif en termes d’economie. d
+  Objectifs : (La politique & conduire) = o e
L'objectif est de développer une filiere de trés haut débit. e - - ﬁfﬁ'
Développement FTTH (fibre to the home) & échéance de 2025. T — e s

[ —— g, Whthas st sables & L4 Pty Fomen mos poiu da
i Pt caa o trbe rarer
piialiony

. Moyens : (les outils de 'aménagement a mettre en place)

Poursuivre le développement numérique en collaboration, pour réaliser les études de faisabilité et les recherches de partenariat necessaires au
financement (Etat, région, communautés de communes, opérateurs, fournisseurs d’acces...).
La fibre optique

| ADSL | Disponible depuis le 19/ 12/ 2003 ___

' ADSL Max | Disponible - _ Golnwextélours  Matbriau do renfort
 ADSL2+ | Disponible depuis le2/04/2006 | - o fo»
| ReADSL Disponible B |

| TVparADSL | Disponible
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- Elaboration du plan local d’'urbanisme de LA TRETCIRE - Projet d’'aménagement et de Développement Durables — novembre 2014 -

2.4 - L’équipement commercial :

. Constat : (Les causes)

Ancien commerce reconverti en logament.

Il n’'y a pas de commerce en activité, mais certains commerces itinérants (boulanger,
poissonrier).

. Impacts : (Les effets)

- « L'évasion commerciale » génére une mobilité supplémentaire des habitants, par rapport
aux migrations domicile-travail.

- L'offre commerciale ne peut étre développée, au regard de la démographie actuelle et de la
localisation du village.

- La fréquentation touristique (souhaitée par ailleurs) représente toutefois un enjeu réel, en
termes de fréquentation des commerces.

. Objectifs : (La politigue a conduire)
Favoriser le maintien des commerces itinérants.
Développer l'artisanat local.

. Moyens : (les outils de laménagement a mettre en place)

- Mener une action concertée avec les chambres consulaires (chambre de Métiers, chambre
de Commerce et d'Industrie} pour développer les activités.

- Soutenir un niveau démographique suffisant pour ies commerces itinérants.
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- Elaboration du plan local d’urbanisme de LA TRETOIRE - Projet d’'aménagement et de Développement Durables — novembre 2014 -

2.5 — Le développement économique et les loisirs :

. Constat : (Les causes)

Un nombre d’emplois élevé en 1975 (dii en grande partie au fonctionnement de ['école active intemnationale - Gour Arie) ; faible mais stable
entre 1982 et 1899, puis de nouveau en diminution depuis dix ans (avec environ 33 emplois en 2008).

Une polarisation des habitants vers les centres urbains proches, pour les lieux de chalandise (ce que I'on appelle /'évasion commerciale).
Un site naturel digne d'intérét, qui se préte a4 un développement touristique et de loisirs (notoriété du site, forét, coteau, vallee).

. Impacts : (Les effets) Les batiments de Gour Arié en 2007

- L’évasion commerciale ainsi que la diminution de Pemploi local générent une mobilité
élevée.

- Le développement touristique représente sans doute un enjeu majeur du P.L.U.

. Objectifs : (La politique & conduire)

Développer l'artisanat et le tourisme (en liaison avec la communauté de communes :
circuit des abbayes ; vallée du Petit Morin).

It faut élargir le champ des réaffectations possibles pour la « friche » de Gour Arié, le
site pouvant se préter, aprés démolition ou réhabilitation, & d’autres projets (exemple . une
maison de retraite, activités touristiques).

. Moyens : (les outils de 'aménagement & mettre en place)

Accompagner le développement économique a travers une amélioration du niveau de
services publics et privés (développement de I'économie numérique, services aux entreprises,
etc.).

- Faciliter, par le réglement, ie développement et limplantation d'entreprises, sans
pénaliser la qualité globale du village.
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- Elaboration du plan local d'urbanisme de LA TRETDIRE - Projet d'Aménagement ot de Développement Durables — novembre 2014 -

MODERATION DE LA CONSOMMATION D’ESPACE ET LUTTE CONTRE L ETALEMENT URBAIN (MOS 2012 -~ échelle 1/ 25.000)

Bt
BV BEMAMENE
L pe paangy

Occupation du sa détailiéa

O Aubres dquipements
Transports
I Camidres, décharges et chantiers

— &S RRQ Oy _ ' . @;&, > =1 ;J

Y situés

L'occupation du sol,
entre 1990 et 2008 (sur une
période de 18 ans), est
marquée par une extension
de 1,59 ha d'urbanisation (le
fissu urbain construit),
représenté uniguement par
I'habitat individuel.

L'chjectif retenu par le
P.L.U est de 4,46 ha (princi-
palement par densification)
pour la période 2010 — 2030.

Le total des superficies
constructibles se décline
comme suit :

- 36 600 m2 situés en
dents creuses dans le tissu
construit,

- 8 000 m2 (zone 2AU)
partiellement en
extension du tissu bati.

Soit un total de fordre
| de 1 ha, représentant 3,3 %

0 Forés du périmétre actuellement
:um: semi-naturels | construit (espace construit
grandes culares / artificialisé).

Eau \ - o I

_- Espaces varts urbaing ‘.‘ l} s surfaces m2 périméatre brut dents creuses  périmétra net

~ Espoces ouverts & vocation de sport Z' e La Trétokre 99 500 10295 89205

77 Espaces uvents & vocation de tourisme et Iasirs \,\ T ,

44+ Gmetidres \ e 's Launay 79 200 19 342 52 858
ZZ Autres espaces ouverts \ i /:’ Camping 11 400 0 11 400

~— el \ X . // | Le Vinot 51200 5470 45730

Habitst autre \\ / Bois-Baudry 59 400 1490 §7910
. Activités économigues et industrielles \ }f:f ~ Champ fa Bride 33700 0 33700

B Eeren s loghitiques I/ Champlion 37 800 o 37800

. o i/ Gour Arié 25 500 500
Bureaux }J r 0 25

2 Sport {constuit) { Coton 17 000 0 17000

quip ts d*enssign t f/
W2 Equipements de santé f} - La Forge 11 200 0 11 200
I Equipements cuturels. touristiques et de loisirs /1 . : £ el SOMMES 425 900 36597 389 302




