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INTRODUCTION
RAPPEL - CODE DE L’URBANISME (Article L 110):

« Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité publique
en est le gestionnaire et le garant dans le cadre de ses compétences. Afin d'aménager le
cadre de vie, d'assurer sans discrimination aux populations résidentes et futures des
conditions d’habitat, d’emploi, de services et de transports répondant a la diversité de ses
besoins et de ses ressources, de gérer le sol de fagon économe, d’assurer la protection des
milieux naturels et des paysages ainsi que la sécurité et la salubrité publique et de
promouvoir I'équilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et rurales et de
rationaliser la demande de déplacements, les collectivités publiques harmonisent, dans le
respect réciproque de leur autonomie, leurs prévisions et leurs décisions d’utilisation de

l'espace. »

Le présent rapport de présentation relatif 4 la carte communale de HONDEVILLIERS est
établi suivant les prescriptions de I’article R.124-2 du code de 1’urbanisme.

Il s’articule selon trois parties principales, destinées :

- 4 analyser D’état initial de Denvironnement, et a exposer les prévisions de
développement de la commune, notamment dans les domaines économiques et
démographiques

- & expliciter les choix retenus au regard des articles L.110 et L.121-1 du code de
I’'urbanisme, en compatibilité avec les prescriptions du S.D.A.U.R.LF telles qu’elles
ont &té transmises dans le « Porter & connaissance » de M. le Préfet de Seine et Mame.

- aévaluer les incidences de ces choix sur ’environnement, en exposant la maniere dont
la carte communale prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en
valeur.

En application de Particle L. 124-1 du code de urbanisme, cette carte communale précise
les modalités d’application des régles générales d’urbanisme prises en application de
Particle L. 111.1 et des articles R.111-1 a R.111-27.

La présente carte communale se substitue aux documents antérieurs, a savoir « les Modalités
d’ Application du Réglement National d’Urbanisme (MARNU) » définis par la précédente
carte communale de 1990.
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Elle est établie en application de 1'article 43 de la loi S.R.U. (Solidarité et Renouvellement
Urbain » loi n°® 2000-1208 du 13 décembre 2000) et de ’article 6 du décret n® 2001-260 du 27
mars 2001,

Elle répond & deux objectifs principaux :

- Assurer un développement modéré retenu par les documents d’urbanismes supra-
communaux a I’horizon 20135, en préservant les espaces naturels et agricoles ainsi que
les éléments paysagers,

- Rendre opposables aux tiers les régles de constructibilité définies par les documents

graphiques.

Hondevilliers — vue aérienne (1.G.N.)
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A - PRESENTATION GENERALE

1 -Situation, limites administratives et occupation des sols.

a — HONDEVILLIERS en lle-de-France

La commune de HONDEVILLIERS est située en limite nord-est du département de Seine et
Marne, canton de REBAIS, arrondissement de PROVINS, a environ 80 km au nord-est de

Paris.

Elle est limitrophe au nord avec la commune de BASSEVELLE et la « frontzére » nord du
département de S. et M., a l’est avec la commune de BOITRON, au sud, SABLONNIERES,
et 4 Pest respectivement avec les communes de VILLENEUVE SUR BELLOT et
VERDELOT.

Elle est en regroupement pédagogique avec BOITRON et SABLONNIERES

La superficie du territoire communal est de 553 ha.

La présente carte communale couvre I’intégralité de ce territoire.

D’une fagon générale, le contexte communal montre un caractére naturel largement dominant

par rapport aux sites urbanisés, limités au bourg ancien et a ses ¢carts.

L’emprise au sol des terres et prés représente plus de la moitié du territoire communal, ce qui

lui confére un caractére rural indéniable.

Depuis Paris, I’accés 4 HONDEVILLIERS se fait par I’autoroute A4, (Sortic « La FERTE
SOUS JOUARRE), bourg qui constitue I’un des pbles locaux pour ’ensemble du secteur)
puis la Route départementale 407 jusqu’au lieu-dit « La Butte Rouge, et enfin par la Route
Départementale 222.

REBAIS et LA FERTE-GAUCHER, situées au sud-ouest et au sud respectivement 4 environ
8 et 18 Km., sont deux communes proches qui jouent également le role de péle d’attraction
pour HONDEVILLIERS.
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b - Historique succinct de HONDEVILLIERS

La paroisse de HONDEVILLIERS n’apparait guére dans les textes avant le XIII ™ siécle.
Maurice PIGNARD-PEGUET, dans son ouvrage « HISTOIRE GENERALE ILLUSTREE
DU DEPARTEMENT DE SEINE ET MARNE (Tome 2 — 1911) mentionne que « la localité
relevait de 1’évéché de Meaux et la seigneurie dépendait de 1’abbaye de JOUARRE du temps
ou la femme de Charles le Chauve, Hermentrude, en était abbesse. Plus tard, elle passa &
I’abbaye des CELESTINS, de PARIS et aux seigneurs de NANGIS...».

Cet auteur n’indique jamais ses sources, et son affirmation se devrait d’étre vérifiée.

MM. H. STEIN ET J. HUBERT, dans leur « DICTIONNAIRE TOPOGRAPHIQUE DE LA
FRANCE (1954) notent, pour HONDEVILLIERS, des mentions dans des textes anciens :
HONDEVILERS ; HONDIVILERS (1249 - 1dle des fiefs 200 et 473), puis
HONDEIVILLERS en 1265 (Iongnon ; 1-233), HONDEVILLER en 1325 (Longnon ; II-
236) ; PARROCHIA DE HONDEVILLARIBUS en 1513 (Longnon - pouillés, p. 485) ; puis
ONDEVILLIERIS en 1720 (Saugrain) et 1731 (Du Plessis — [ — p. 205)

Sous I’ Ancien Régime, la paroisse dépendait de 1’intendance de PARIS, de 1’élection et de la
subdélégation de COULOMMIERS, du Grenier a sel de CHATEAU-THIERRY, du
Parlement de PARIS et du Baillage de MEAUX, mais du Gouvernement de CHAMPAGNE.
L’église, quant a elle, placée sous le vocable de Saint-Savinien et Saint-Potentien.

25 jour

Les limites communales ont quelque peu fluctuées au cours des ans. La loi du du
complémentaire de I’an V a décidé de la réunion 3 la commune HONDEVILLIERS du
hameau du MONTCEL, précédemment rattaché 4 la commune de BUSSIERES (ceci explique
que ce hameau ne figure pas sur les plans d’avant 1789). Ce tracé sera confirmé par une
ordonnance royale du 19 mars 1829, qui fixe les limites territoriales entre la commune
d’HONDEVILLIERS et celle de BUSSIERES.

La paroisse comptait 24 feux en 1659, 33 en 1709, 21 en 1713, pour se stabiliser entre 32 et
36 jusqu’a la Révolution (soit environ 175 a 200 habitants — a comparer 36 feux en 1789 et

207 habitants en 1790).
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Louis MICHELIN, dans son ouvrage « ESSAIS HISTORIQUES, STATISTIQUES,
CHRONOLOGIQUES, LITTERAIRES ET ADMINISTRATIFS SUR LE DEPARTEMENT
DE SEINE ET MARNE », publié en 1829, nous donne les indications suivantes (Tome II ~
Arrondissement de Coulommiers — ADSM 2620/2 - pages 1350/1351) :

« Hondevilliers, Hondevillaris alias ondevilliers ; patrons Saint-Savinien et Saint-Potentien ;
autrefois (1771) paroisse de I’archidiaconé de BRIE, doyenné de REBAIS ; collateur I’évéque
de MEAUX, seigneurs les CELESTINS de PARIS; généralit¢ de PARIS, élection de
COULOMMIERS ; 32 feux (aujourd’hui 289 habitants)

Ce village est a quelque distance de la Marne, et a trois licues au sud-est d¢ CHATEAU-
THIERRY. Cette paroisse était autrefois, selon le Pouillé de SAINT-FARON, a la
présentation de la trésorerie de 1’abbaye de JOUARRE, et il parait, en effet, que le nom des
Saints Patrons de ’église, qu’clle a dépendu anciennement de ce monastére. Si ’antiquit€ de
cette église remonte plus haut que le IXéme siécle, on ignore le nom du Saint ou de la Sainte
qu’elle a porté & son origine. Dans le village, deux fermes, la premiére, dite « la Grosse
Maison », 4 M. NITOT ; la seconde a M. de SAINT-PHAL. On y trouve trois tuileries,
appartenant 3 MM. PETITHOMME, GALLIART et THOMAS, et trois moulins, 4 MM.
HERBET, PETITHOMME (Pierre) et LEREDDE. »

-

HMONDEVILLIEKS (8. =~ L'Rglise

Carte postale montrant 1’ancienne église vers 1906
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2. Etat initial de I'environnement
1.1 Topographie

Le village SHONDEVILLIERS est implanté a la rupture de pente du versant nord du valion
de 1"Avaleau, affluent du Petit Morin.

Ce thalweg prend naissance au niveau du hameau de Flagny situé sur le plateau au nord,
dernier morceau du plateau briard formant la limite entre le bassin versant du Petit Morin au
sud et celui de la Marne au nord.

Le territoire communal est ainsi en pente entre son point haut, la Butte Rouge, située au nord-
ouest et dominant le village avec ses 200m, et un fond de vallon s'écoulant au sud de 150 &
110m. Hors limites communales, au nord-est, du village domine la butte boisée du Tartre avec
ses 220m.

Ce versant de I'Avaleau, est lui-méme creusé par deux affluents, le ru de la Fontaine aux
Dames autour duquel le village s'est développé et le ru des Etangs qui rejoint I'Avaleau dans

le Bois de la Haute Roche.

La Butte Rouge Butte du Tartre

Vallon du ru des Etangs Vallée du ru d’Avalean Vallon du ru de la Fontaine aux Dames
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Le centre du village s'inscrit donc a peu prés entre les courbes de niveau de 170 et
180m. Des grands béatiments ont cristallisé des quartiers en contrebas du village
sur les pentes : la ferme de la Grosse Maison sur I'ancien chemin de Sablonni¢res
(160m), un ancien moulin (entre 140 et 145m) sur un affluent disparu du ru de la
Fontaine aux Dames situé rue de Courte-Soupe, la maison de la Redoute (160m)
rue du Pré du Chéne.

1.2 Analyse paysagére
Description :

Le paysage d'Hondevilliers présente deux aspects, l'un au nord s'apparente au plateau
agricole, paysage ouvert de grandes cultures, s'appuyant sur la lisére du Bois du Tartre.

Au sud, les versants de 1'Avaleau et de son affluent le ru de 1a Fontaine aux Dames offrent un
paysage plus intimiste de prairies et de bosquets, de haies et d'arbres isolés, appuyés la aussi
sur la lisiére du Bois de la Haute Roche. Le ru de la Fontaine aux Dames et sa ligne de

végétation dessine une couture boisée entre ces deux parties d'Hondevilliers.

Vue vers la Butte du Montcel au nord du village, et route de Flagny le long du ru de la Fontaine aux Dames.

Autant au nord les horizons sont dégagés, autant au sud les vues sont rares et proches, avec

quelques percées vers la vallée du Petit Morin et son versant opposé.

Atelier TICHO - 6, Avenue Elie - 77 500 - CHELLES
Derniére impression le 03/09/2007 4:26 -14 -



Patrimoine paysager :

Les deux affluents de 1'Avaleau situés sur la commune - le ru de la Fontaine aux Dames et le
ru des Etangs - ont fait I'objet jusqu'd la fin du XVIII® siécle d'un usage particulier avec la
constitution de levées créant des batteries d'étangs le long de leurs cours comme en témoigne
la carte de Cassini. Ces étangs ont caractérisé le plateau briard autour de Coulommiers du
XIII* 4 la fin du XVIII® siécle. Ils représentaient une importante source de revenus pour leurs
propriétaires, grandes abbayes ou notables, qui alimentaient en poisson frais le marché
parisien.

Il ne reste plus d'étang aujourdhui sur ces ruisseaux, mais des traces de leur existence
subsistent dans le paysage : des noms de lieux - I'étang sec, 'étang des Dames, des digues ou
levées encore bien visibles méme sur les cours d'eau qui ont changé de trajectoires, et des
formes adoucies et [égérement creuses des parcelles en amont de ces digues. Ces traces plutot

fragiles sont importantes au regard de I'histoire de ce territoire.

Dans le village lui-méme, Ia consultation du cadastre ancien datant du début du XIX® siécle
révéle tout un réseau hydraulique avec des sources, fontaines, petits rus, lavoirs et méme de
petits étangs. Ce réseau a lui aussi disparu presque complétement. Le ru de la Fontaine aux

Dames en est aujourd’hui l'unique représentant, avec un lavoir situé rue de la Butte Rouge.

Les autres ouvrages ou affluents n’existent plus.
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Extrait du cadastre ancien de le commune (1816) A.D. 77
Feuaille du village mentionnant la présence d’étangs, mares, abreuvoirs, lavoirs, sources ...
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L'ancien cadastre témoigne également de la disparition de I'étang aux Dames a cette époque,
avec & son emplacement une profusion de sources et de fossés de drainage aujourd’hui non

visibles sur le terrain.

‘.-_...
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Tablean d’assemblage du cadastre anclen de la commune (1816)
Faisant apparattre un systéme hydraulique dans le village plus complexe qu’aunjourd’hui

Atelier TICHO - 6, Avenue Elie - 77 500 - CHELLES
Derniére impression le 03/09/2007 4:26 -16-



Les éléments caractéristiques :

o Le village est complétement entouré de prairies qui viennent jusque dans son centre
s'intercaler entre les jardins, les vergers, et les bosquets. Ces prairies participent a la
qualité des paysages du village, en particulier en permettant le recul vers des éléments
forts de celui-ci. L’ancienne tuilerie est ainsi bien détachée et se distingue d’autant mieux
comme élément remarquable du village, méme si son architecture d’origine vernaculaire

a été profondément remaniée.

Prairie en bordure des constructions récenies rue du Clos Louvet

« Les vergers sont en nombres limités, de petites tailles, et répartis en lisiére des habitations

formant avec les jardins une « ceinture verte ».

Vergers et jardins constituent une ceinture verte au village (ici frange ouest du village)
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o Les arbres d'un parc situé prés de la place du Cédre sont prolongés par une bande boisée le
long du ru, elle-méme en continuité avec un bosquet, I'ensemble constituant un bois en
virgule assez présent 4 l'est du village.

+ Avec une laniére boisée qui redescend vers le ruisseau, ce bois cadre des vues vers le
coteaun opposé de la vallée du Petit Morin par dela les prairies de versant. La photographie

suivante illustre ce paysage d’élevage ou de péturage en opposition avec le paysage

exclusivement agricole du plateau.

Vue vers le versant opposé du Petit Morin depuis le chemin des Gros Buissons

» Quelques arbres isolés remarquables de grande envergure viennent ponctuer les espaces
publics on privés, comme celui de la place du Cédre, ou un Sequoia dans un jardin rue du
Montcel. Quoique ces essences ne soient pas locales, elles contribuent & la qualité des

lieux et s’inscrivent dans Phistoire horticole locale.

Quelgques sujets remarguables par leurs tailles se distinguent comme ici rue du Montcel ou place du Cédre

» A l'angle de la rue Boudin ¢t de la rue de la Butte Rouge, deux murs rappellent les clos de

vignes, et marquent ce carrefour de leur présence forte.
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« Deux haies ont été remarquées pour leur réle structurant le long des voies, et leur

caractére champétre en corrélation avec l'ambiance du village.

Face au cimetiére une haie champétre structure Pespace, cadre les vues ¢t accompagne la voie,

» La ferme situéc au centre du village marque un point fort dans le paysage, mis en
évidence par le dégagement d’une prairie sur trois de ses cbtés. D’aprés I’ancien cadastre

elle correspond a I’emplacement d’une ancienne tuilerie.

Vue des abords de la ferme (emplacement de Vancienne tuilerie) depuis la rue du Clos Louvel.
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Synthése :

Autrefois caractérisé par Pean et tous les grands ou petits ouvrages
afférents, le village est aujourd’hui & dominante végétale, avec ses grandes
prairies, ses petits jardins et vergers ceinturant les habitations, et quelques
bois 4 Pest et en fond de vallée. Le ru de la Fontaine aux Dames assure la
couture entre une partie de plateau agricole trés ouverte au nord de la
commune et une partie trés verte et boisée au sud. De I’étang des Dames, il
reste Ia levée, et une parcelle culturale évoquant le fond de cette piéce d’eaun

par une petite zone humide.

Le village présente trés peu de points noirs: son caractére rural s’est
conservé avec une ambiance paysagére bucolique. La ferme de ’ancienne
tuilerie au centre du village correspond it un peint fort visuel et paysager, mis

en valeur par ses prairies périphériques.
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3 — Lisiéres des bois de plus de 100 Ha
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— Lisiére des bois de plus de 100 hectares

L= rpppACwEETam

titée boisée de plus de 100 hectares:

- Bois du Tartre
- Bois de la Haute Roche

Limite de la zone de protection
non aedificandi (largeur 50m)
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4 — L’hydrologic
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Légende de la carte :
Extrait de 1'Atlas des nappes aquiféres de la région parisienne

Nappe de 1'Oligocéne
échelle d'origine : 1/ 200 000 °
BRGM

Le village d'Hondevilliers supporte les eaux superficielles de la nappe de l'oligocéne
contenues dans la formation de Brie (au sud) et dans sa couverture résiduelle de sable de
Fontainebleau (au nord).
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5 — La géologie
a — Nature du sous-sol

(Réf. : Carte géologique de la France — 1/250 000) B.R.G.M. — feuille NL-32-4 - 1983
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Le village est implanté entre la buite témoin stampienne composée de sable de
Fontainebleau au nord de la route départementale nommeée « la butte rouge », et le vallon du
ru de la Fontaine aux Dames, au sud, affluent du Petit Morin, traversant les marnes
supragypseuses couvertes de prairies humides. Les habitations évitent dans leur ensemble ces
sols ou trop sableux, ou trop humide, pour occuper la partie intermédiaire formée par 1’assise
du plateau composé de la formation de calcaire de Brie.

b — Schéma départemental des carriéres et exploitation des matériaux

Le schéma départemental des carriéres, approuvé par ’arrété préfectoral n° 00 DAI 2M 099

du 12 décembre 2000 a défini un objectif de gestion économe et rationnelle des matériaux.

6 — Servitudes

- EAU : Protection des eaux potables et minérales : Captage de « La Fontaine aux Dames » -
Arrété préfectoral n° 79 / DDA /AE / 719 du 5 décembre 1979 — Service concerné : D.D.AF.
de Seine et Marne — Cité Administrative — 77 011 - MELUN

- GAZ : Canalisation distribution et transport de gaz : canalisation de diamétre 100 mm., de
VERDELOT a BASSEVELLE, par convention amiable. Service concerné : G.D.F. — Région
lle-de-France — Agence de Marne-La-Vallée — 14, Rue Pelloutier — CROISSY-
BEAUBOURG — 77 437 —- MARNE-LA-VALLEE — Cedex 2

- VOIRIE : Alignement des voies nationales, départernentales et communales. Délibération
des 11 septembre 1877 (relative au CD 222) ; 25 mai 1907 (relative au CD 31 A) et du 8 mai
1911, (relative & la VC n°2).
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6 — Vues aériennes
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PLAN DE LOCALISATION DES VUES AERlENNES
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1 - Le Bourg
Depuis la route du Rousset.

En bas, a droite, le cimetiére

2 - Rue de la Fontaine aux
Dames, et rue du Montcel

3 - Le village, vu depuis le
Montcel
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5 - Ensemble du bourg
depuis le bois de la Haute
Roche.

Au 1% plan, la Grosse
Maison

4 - Rue de la Butte Rouge
(entrée sud).

Au 1% plan, le bois de la Haute
Roche.

A gauche, la Grosse Maison.

6 - Ensemble du bourg.
Au 1¥ plan, hangar du
Champ de la Cave.

A gauche, le cimetiére.
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7 - Rue de la Butte Rouge
{(entrée nord).

Au 19 plan, la salle
polyvalente, avec I'école,
I'église et la mairie.

8 - Le Bourg
A gauche, l'ensemble

mairie, église, salle
polyvalente et école.

9 - Entrée
oucst.

A gauche, le
bois de la
Redoute, au
fond, le bois de
la Haute
Roche.
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10 - Entrée ouest

11 - Fourche entre la rue du Montcel et la rue du Pré du Chéne.
A droite, la "Butte du Montcel”.
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B - ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DU SITE ET DE L’ENVIRONNEMENT

1 — Voirie et desserte

a — Routes et chemins

La commune de Hondevilliers est traversée par les Routes Départementales 222, dont le tracé
a été établi dans la seconde moitié du XIXéme siécle, et 31a., qui rejoignent au nord la Route
Départementale 407 (axe La Ferté-sous-Jouarre / Montmirail).

La R.D. 31a rejoint la R.D. 222 dans le bourg de Hondevilliers, et celle-ci continue ensuite au
sud-est pour rejoindre REBAIS.

Un réseau de voies communales permet de desservir les hameaux et les fermes isolées.
b — Chemins de fer et lignes routiéres publiques

La gare la plus proche est celle de La Ferté-Gaucher, qui permet de rejoindre Paris via
Coulommiers. La liaison Coulommiers — La Ferté-Gaucher anciennement assurée par un
autorail, a été remplacée par un service de cars S.N.C.F.

Au début de I'année 1992, la ligne SNCF a été électrifiée de Tournan-en Brie jusqu’a
Coulommiers. A partir de cette gare, un service d’autocars dessert HONDEVILLIERS (ligne
26 — Coulommiers — Verdelot)

Une ligne d’autocars permet également de rejoindre LA FERTE-SOUS-JOUARRE

¢ — Aérodromes

Les aérodromes de COULOMMIERS-VOISINS et de LA FERTE GAUCHER sont les seuls

équipements de ce type 4 proximité. Ils ont une vocation de loisirs actifs.

L’aérodrome de COULOMMIERS VOISINS, créé en 1937, est classé en catégoric C.
Un plan d’exposition au bruit (P.E.B.) a ét¢ approuvé le 2 Juillet 1994,
La commune de HONDEVILLIERS n’est pas concernée par ce P.E.B.

L’aérodrome de LA FERTE GAUCHER est classé en catégorie D. Il est destiné & I’aviation
légére pour des exercices d’école, d’entrainement, d’aviation sportive et de loisirs, et a acquis

en outre une renommée en matiére de parachutisme.
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2 —Les centres de proximité

Dans le département de Seine et Marne, les principaux centres de proximité sont LA FERTE
GAUCHER, situé au sud-ouest 4 18 Km, COULOMMIERS, situé au sud-ouest a 20 Km., La
FERTE SQUS JOUARRE 4 environ 16 Km, A I’ouest, et REBAIS, situé au sud-ouest a 8
Km., cette derniére commune étant chef-lieu du canton dont dépend HONDEVILLIERS.

A I’est, dans le département de 1’ Aisne, MONTMIRAIL, (distante de 20 km), joue également
ce role de bourg de proximité. Dans ce méme département, Chiteau-Thierry (situé a 20 km)

A plus longue distance, les principaux centres urbains sont MEAUX, située a environ 35 km),
et PROVINS, a environ 45 Km, au sud, Sous-Préfecture de S.et M. dont HONDEVILLIERS

se situe aujourd’hui dans I’arrondissement

3 — Vocation de la commune

a — Caractére urbain du bourg de HONDEVILLIERS

Le caractére «urbain» de HONDEVILLIERS est limité au bourg, qui regroupe des
habitations et les batiments publics (Mairie, école communale, €glise, salle polyvalente).

Ce caractére est aujourd’hui limité en raison de la disparition de tous les commerces.

Le bourg a donc aujourd’hui une fonction essentiellement résidentielle, dont le

développement se poursuit de fagon modérée mais continue.

Le nombre de résidences secondaires est élevé (supérieur 4 25%), et s’est méme accru de plus
de 10% entre 1990 et 1999. La qualité environnementale des alentours oriente donc la

comimune vers une vocation d’accueil et de loisirs.

La vocation agricole de la commune reste cependant prédominante. La majorité des terrains
reste vouée A I’agriculture. Les terres labourées ont fortement augmentés entre 1982 et 1994,

au détriment des surfaces en herbe (sur 1’ensemble du S.D. des Deux Morins).
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b — Environnement bati

- L’organisation spatiale de la commune est caractérisée par un regroupement de la
quasi-totalité de la population dans le bourg I"HONDEVILLIERS, malgré quelques
extensions récentes en rupture avec la zone urbanisée, notamment au lieu-dit « La
Redoute ». Le hameau de FLAGNY s’est en revanche réduit et ne compte plus

aujourd’hui qu’une ferme.
4 — Caractéristiques urbaines et architecturales générales
a — Caractéristiques urbaines

Le béti a évolué depuis le XIXéme siécle en raison de modification du tracé de la R.D. 222.
Celui-ci s’est constitué par la réunion de bitiments d’exploitation agricole constituant des
flots organisés autour de cours semi-fermées et d’alignement en bordure des voies. De
grandes exploitations agricoles, aujourd’hui disparues, et la Tuilerie dont quelques batiments
subsistent encore structuraient ’ensemble. En outre deux événements ont modifiés
sensiblement la structure du bourg: le rattachement du hameau du MONTCEL, devenu
définitif en 1829, et la destruction de 1’ancienne église, avec reconstruction d’un nouvel
édifice, puis d’une nouvelle Mairie, 4 'opposé du centre ancien du bourg. De ce fait, la Place

du Cédre est devenue un carrefour central, et la structure s’est déplacée d’est en ouest.

Atelier TECHO - 6, Avenue Elie - 77 500 - CHELLES
Derniére impression le 03/09/2007 4:26 -31-



« Le Village » — Ancienne Tuilerie

b — Volumétrie et caractéres architecturaux

La volumétrie des constructions est généralement basse, et toujours empreinte d’une grande
simplicité. Les habitations sont 4 rez-de-chaussée, ou 2 R +1, et surmontée de combles.

Les toitures sont le plus souvent 4 deux pentes, comprises entre 40 et 48 ° environ, et
couvertes originellement de tuiles plates de terre cuite, fréquemment remplacées aujourd’hui
par la tuile mécanique issue des nouvelles technologie du XIX™™ siécle

Le faitage soit paralléle, soit perpendiculaire & la voie d’accés, ou au coté de la cour sur
lequel la construction est implantée. Les deux dispositions pourront donc étre admises.

Les lucarnes sont en nombre restreint, et généralement destinées & assurer un accés aux
combles depuis D’extérieur (foin ou denrées, comme sur le béatiment de I’ancienne
boulangerie) Ces lucarnes sont du type dit « & capucine ». Depuis le XIXéme si¢cle, quelques

chéassis-tabatiéres assurent 1’éclairement et la ventilation des combles.

Les fagades sont caractérisées par une composition 4 dominante horizontale, dans lesquelles
s’inscrivent les percements des baies, dont les proportions sont toujours verticales a
I’exception des jours sur les locaux destinés au logement des animaux.

L’harmonie générale des constructions traditionnelles résulte essentiellement des rapports
« pleins-vides » (environ 2 pour 1), et des couleurs des matériaux extérieurs, entre des fagades
enduites de mortier de platre ou de chaux dont seuls les pignons laissent transparaitre
quelques moellons de pierre, le soubassement réalisé fréquemment au mottier « romain »,
constitué de chaux naturelle et de tuiles pilées qui lui confére cette couleur rouge-orangée tres

caractéristique, les encadrements de baies lissés et les couvertures de terre cuite.

Le niveau du rez-de-chaussée est généralement surélevé de la hauteur d’une marche par

rapport au soi extérieur.
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QUELQUES VUES DU VILLAGE...

Place du Cédre

HewdeviiBers. — L Flace

Hier Aujourd’hui
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Alignements sur rues — Noter les nombreux « pignons sur rue »

Atelier TICHO - 8, Averue Elie - 77 500 - CHELLES
Derniére impression le 03/09/2007 4:26 -34-



Décors anciens en pldtre

Atelier TICHO - 6, Avenue Elie - 77 500 - CHELLES
Derniére impression le 03/09/2007 4:26 -35-



¢ — Modes d’exiension

Traditionnellement le mode d’extension des zones béties s’effectuait en accolant une
construction nouvelle 4 un ensemble homogéne, soit en prolongement, soit en retour des

bétiments existants.

Plus récemment, les extensions des zones agglomérées ont été constituées de constructions
isolées, s’étirant au bord des voies existantes ou créées pour la circonstance.

Un lotissement, dont la voirie seule a été réalisée, a également été autorisé, et doit encore étre
pris en compte.

Ce mode d’implantation de maisons individuelles, réalisé « au coup par coup », généralement
au gré des opportunités fonciéres, a souvent compromis la physionomie d’ensemble des
villages traditionnels. Lorsque ces constructions s’implantent en outre dans des sites dont les
qualités paysagéres sont fortes, elles peuvent, malgré toutes les précautions, compromettre

définitivement un environnement naturel de grande qualité.

Les zones d’extension définies par les documents graphiques viseront donc & conserver autant
que faire se peut la morphologie du bourg, en préservant les perspectives paysageres.

Les paysages sensibles comme ceux de HONDEVILLIERS sont menacés soit par le
« mitage » que constituent les constructions nouvelles implantées au gré des opportunités
fonciéres ou le défrichage des coteaux boisés souvent composés de petites parceltes d’anciens
vergers, soit par la détérioration des entrées de ville ou se développe une urbanisation linéaire
mal contrélée, soit par la progression des friches favorisant le développement de décharges

sauvages.

5 — Données démographiques

a— La population

Les données concernant la population sont issues des résultats diffusés par 'INSEE depuis
1982
Le dernier recensement (1999) a permit de dénombrer 215 habitants.
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Population

1999 1990 1982
Population sans double compte (PSDC) 215 185 176
Naissances, décés

1990 - 1999 | 1982 - 1990 | 1975 - 1982
Naissances 29 19 13
Décés 11 16 21
Variation absolue de population +30 +9 +56
Taux

1990 - 1999 | 1982 - 1990 | 1975 - 1982
Taux de natalité (°/°°) 16,26 13,19 12,99
Taux de mortalité (°/°°) 6,17 11,11 20,98
Taux annuel — Solde naturel (%) + 1,01 +0,21 -0,80
Taux annuel — solde migratoire (%) +0,67 +0,42 +6,39
Taux de variation annuel total (%) +1,68 +0,62 +5,60

Ces chiffres permettent de voir que la croissance de la population est constante depuis 1975,

avec une progression assez forte depuis 1990.

En outre, on constate que la population de 1982 était dgée (21 déces entre 1975 et 1982,

contre 13 naissances seulement), alors que la situation actuelle est inversée (29 naissances

pour 11 décés.) Le nombre de décés entre deux recensements est en diminution réguliere,

alors que le nombre de naissances est quant & lui en progression réguliére, ce qui traduit bien

un rajeunissement de la population.
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L’évolution de la répartition par tranches d’age, entre 1990 et 1999 s’établit comme suit :

1990 1999
0al19ans 59 68
20439 ans 45 51
40 4 59 ans 48 62
60 a 74 ans 19 22
75 ans ¢t plus 14 12

La population totale se répartissait ainsi lors du dernier recensement de 1999

POPULATION TOTALE PAR SEXE ET PAR AGE

Hommes Femmes Total
0 4a19ans 35 33 68
20a39ans 24 27 51
40 3 59 ans 32 30 62
60 a 74 ans 11 11 22
75 ans et plus 7 5 12
TOTAL 109 106 215

POPULATION SELON LA CATEGORIE SOCIO-PROFESSIONNELLE

1990 1999
Agriculteurs 12 4
Artisans, commer¢ants 12 9
Cadres, profession intellectuelle 16 10
Professions intermédiaires 8 25
Employés 24 25
QOuvriers 12 28
Retraités 32 30
Autres inactifs 76 84
TOTAL 192 215

Atelier TICHO - 6, Avenue Elie - 77 500 - CHELLES
Derniére impression le 03/09/2007 4:37

38




b — Les logements

- Nombre et caractéristiques des logements

Epoques d’achévement de la construction
Catégorie logement | Avant De 1915 | De 1949 | De 1968 | De 1975 | De 1982 | De 1990 TOTAL
1915 41948 41967 41947 a 1981 31990 a 1999

Résid. principales 45 4 5 4 7 4 5 74
Logts occasionnels 0 0 0 0 0 0 0 0
Résid. secondaires 17 3 1 8 2 0 0 31
Logis vacants 5 1 1 4 1 0 0 12
TOTAL 67 8 7 16 10 4 5 117

Depuis 5 ans, 5 nouveaux permis de construire ont été déposés, dont deux en cours
d’instruction pour I’année 2006.
Par ailleurs, le nombre de résidences secondaires décroit, ces logements devenant peu 4 peu

des résidences principales.
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6 — Activités et vie sociale

a— L’agriculture

L’activité économique de la commune est bien évidemment basée sur ’agriculture, orientée

vers les céréales et 1’ élevage.

b- Ftablissements agricoles

Lieux de I’exploitation Type d’activité
Ferme de M. CHAMPAGNE Cérdales
8, rue du Cédre

Ferme de M. REMIOT
22, route de la Butte Rouge

Céréales - Elevage

Ferme de M. AUTEREAU

18, rue de la Fontaine aux Dames

Céréales

Ferme de M. VAN LAN DEGHEM
Hameau de Flagny

Céréales - Elevage

Ferme de FLAGNY
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¢ — Etablissements industriels ou assimilés

(Sous le vocable « assimilés » sont désignés les établissements artisanaux et commerciaux, et les établissements

publics type hopitaux, groupes scolaires, mairie, église, etc. ...)

Les activités artisanales de la commune sont les suivantes :

- 1 cabinet de voyance - médium

- 1 magon — fossoyeur

- 1 cabinet de traduction

- 1 artisan plaquiste — isolation

- 1 conseiller d’entreprise

- 1 producteur de films (publicitaires)

- 1 Commerce forain non alimentaire (tissus)

d — Equipements publics

Equipements d’infrastructure

Distribution d’eau potable
La commune de HONDEVILLIERS fait partie du Syndicat des eaux du Nord-Est de Seine et

Marne. Deux captages se trouvent sur la commune.

Captages de HONDEVILLIERS et réseaux principaux d’alimentation eau potable
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Movens de lutte contre Uincendie

- Bomes d’incendie dans la commune
- Centre de Secours principal a coulommiers, dont dépendent les centres d’interventions
de Faremoutiers, La Ferté-Gaucher et Rebais

Assainissement

Une station d’assainissement communale antérieure a 1993 constitue actuellement le seul
dispositif.

La collecte des eaux usées se fait a I’aide d’un réseau unitaire

La commune fait aujourd’hui partie du SIVOM du Petit Morin, qui éudie actuellement un

schéma directeur d’assainissement en conformité avec la loi sur ['eau.

Gestion des déchets

La collecte des ordures ménagéres est effectuée dans le cadre du SIROM du Petit Morin.

Un emplacement de conteneurs pour le tri sélectif est implanté Place du Cedre.

Equipements de superstructure

Enseignement primaire
La commune est en regroupement pédagogique avec Boitron et Sablonniéres.

L’école de HONDEVILLIERS comprend deux classes maternelles

Les classes de CP et Ce sont & Boitron, et les classes de CM sont a Sablonniéres, qui dispose
également d’une salle de restauration scolaire.

L’enscignement secondaire est assuré en dehors de la commune dans les colléges de Rebais et
de La Ferté-Gaucher.
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La Mairie :
Le batiment actuel a été construif en 1994.

L’administration communale est aujourd’hui confiée & un secrétariat bas¢ a Villeneuve-sur

Bellot, et seule une permanence est assurée 3 Hondevilliers, deux aprés-midi par semaine.

La Salle polvvalente :

Réaménagée en 2005, a partir d’un batiment préexistant.
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Le lavoir et les fontaines :

Vues du lavoir

La fontaine Saint-Potentien

« La Goulotte » (Restaurée en 2002)
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L’église :

L’ancienne église, connue par quelques cartes postales du début du 20°™ sidcle, a été démolie
avant la guerre (elle était fermée au culte depuis plusieurs années).

La nouvelle église a été construite en 1937 par I’association diocésaine, qui I’a rétrocédée
récemment a la commune.

Des pieces de mobilier ancien y sont encore conservées, notamment une statue de bois
polychrome (Vierge a I’Enfant) du XVeéme siécle, et une statue de pierre polychrome (saint
Potentien) du XVIéme siécle.

- Les équipements sanitaires

Hépitaux
HONDEVILLIERS est rattachée au secteur hospitalier n® 13 (Seine et Marne Nord), tel que le
défini le Schéma d’Organisation Sanitaire de 1°Tle-de-France (S.R.0.5.).
L’hépital le plus proche est situé 3 Coulommiers.
Etablissements pour personnes agées
Le centre d’accueil le plus proche se trouve & La Ferté-Gaucher.

Médecin et pharmacien

Les professionnels de santé sont également présents a La Ferté-Gaucher.
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- Le cimetiére

Le cimetiére actuel est proche de sa capacité maximum. La commune de Hondevilliers devra
envisager une extension dans les années & venir. Un emplacement réservé est donc prévu a
I’occasion de 1'élaboration de la présente carte communale, et délimité sur les documents

graphiques.

- Les équipements sportifs et de loisirs

Malgré la qualité des sites et des paysages, le tourisme reste faible dans le secteur.
L’équipement hételier y est peu développé, y compris dans les centres de proximité, de méme

que les gites ruraux et les campings-caravanings.
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C — PREVISIONS DE DEVELOPPEMENT DE LA COMMUNE ET ORIENTATIONS DE
L’AMENAGEMENT

1 — Orientations supra communales (horizon 2015)

La présente carte communale se doit d*étre compatible avec les documents d’urbanisme supra
communaux actuellement en vigueur. Pour la commune de HONDEVILLIERS, il s’agit de
schéma directeur régional d’Ile-de-France (S.D.R.LF.), approuvé par décret du 26 avril 1994,
qui a les mémes effets que les directives territoriales d’aménagement définies par 1’article L.
111-1-1 du code de I'urbanisme.
En application de I’article L. 124-2 du code de I’'urbanisme, les cartes communales doivent
également étre compatibles, s’il y a lieu, avec :

- le plan de déplacement urbain (P.D.U.)

- le programme local de I’habitat.

Par ailleurs, la commune de HONDEVILLIERS appartenait, jusqu’a une date récente, au
Syndicat Intercommunal d’Etude et de Programmation pour la révision du schéma directeur
des Deux Morins (S.LE.P.), qui avait élaboré un schéma directeur avec lequel les documents
d’urbanisme communaux devaient étre compatibles.

Ce document a été annulé par décision du Tribunal Administratif de MELUN le 19 décembre
1996, jugement confirmé par la Cour administrative d’Appel de PARIS le 23 Juin 1998.

Les moyens retenus par les magistrats ont porté sur la Iégalité inteme : il a été analysé qu’aux
termes de ’article R.122.25 du code de I'urbanisme, les documents graphiques et le rapport
de présentation devaient faire apparaitre les espaces a protéger liés & 1’existence de risques
naturels et technologiques prévisibles, les éléments essentiels des réseaux d’assainissement et
le systéme d’élimination des déchets.

Le S.IE.P aété dissous par arrété préfectoral DFEAD-3B-2000 n° 95 du 22 aoiit 2002.

En application de I’article L.122-4 2% alinéa du code de 'urbanisme, le schéma directeur des
Deux Morins est donc abrogé, a ce jour, du fait de la dissolution du S.LE.P.

En conséquence, et en application de 1'article L.126-2 6™ alinéa, la référence supra
communale applicable 4 la commune de HONDEVILLIERS est donc le S.D.R.LF (schéma
directeur de la région Ile-de-France) approuvé le 26 avril 1994.

Toutefois, pour anticiper sur les prescriptions d’un éventuel S.C.O.T. (schéma de cohérence

territorial), qui pourrait étre amené a reprendre tout ou partie des prescriptions du précédent
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Schéma directeur des Deux Morins, il a semblé préférable de s’appuyer sur celles-ci malgré
I’abrogation de ce document, en tenant compte des raisons pour lesquelles ce document a éi¢

annulé par les tribunaux.
Les dispositions du Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux du bassin
Seine-Normandie (S.D.A.G.E.), approuvé le 20 Septembre 1996, seront prises en compte

(Art. L. 212-1 du code de I’environnement)

a — Protéger et mettre en valeur I’environnement

Eaux et milieu aquatiques (livre II, titre I du code de I’environnement)

L’article L. 211-1 du code de I’environnement donne une définition des zones humides :

« Les dispositions de la présente loi ont pour objet une gestion équilibrée de la ressource en
eau. Cette gestion équilibrée vise a assurer la préservation des écosystémes aquatiques des
sites et des zones humides ; on entend par zone humide les terrains, exploités ou non,
habituellement inondés ou gorgés d’eau douce, salée ou saumdire, de facon permanente ou
temporaire ; la végétation quand elle existe est dominée par des plantes hygrophiles pendant

au moins une partie de [’'année ».

Les cours d’eau, les berges

Les éléments hydrologiques doivent étre pris en compte dans I'élaboration de la présente

carte communale.
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b - Mettre en valeur les sites et les paysages

Carte de Pancien SD ( horizon 20135)

e v

Le zonage défini par la présente carte communale doit permetire de préserver le caractére

naturel et paysager de ces sites.
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Qualité des boisements :

Le maintien des bosquets et bois devra étre observé, en particulier la qualité de leurs lisiéres.
Les lisiéres des bois de plus de 100 Ha sont dans des zones inconstructibles.

Le reboisement devra éire entiérement réalisé avec des essences feuillues.

¢ — Promouvoir une urbanisation de caractére villageois

Le S.D.R.LF. classe la commune de HONDEVILLIERS parmi les bourgs, villages et
hameaux pour lesquels I’urbanisation est fondée sur le principe d’un développement modéré,
respectueux de I’environnement, en continuité du bati existant et prenant en compie la
morphologie des ensembles béti existants et respectant la trame fonciére traditionnelle du

village.

L’extension des parties actuellement construites du bourg, des hameaux et des fermes isolées
devra s’effectuer suivant les principes du développement modéré en continuit¢ du bati

existant.

Les extensions urbaines devront prendre en compte les principes suivants :
- se raccorder au tissu urbain existant et s’insérer harmonieusement dans les espaces
naturels qu’elles jouxteront
- proscrire les urbanisations linéaires
- s’insérer autant que possible dans le tissu urbain existant selon les modes d’extension
traditionnels dans le cadre de la morphologie du bourg et des hameaux.

- affirmer les limites de I’'urbanisation & chaque phase de développement

Les surfaces urbanisables seront ouvertes a I’accueil, dans le bourg, d’activités diverses

compatibies avec I’habitat résidentiel et & la création de nouveaux équipements induits.

En outre, les extensions limitées et les aménagements des bitiments existants pour des
activités agricoles ou de loisirs (changement de destination des locaux pour création de
gites ruraux, centres équestres, ...) seront autorisés 4 condition que ’homogénéité des
constructions anciennes soit préservée, ainsi que la qualité des sites et des paysages.

D’une fagon générale, la réoccupation des logements vacants et leur réhabilitation seront

encouragees.
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Insertion paysagére de I’architecture :

On ne peut qu’inciter a ce qu’un architecte soit obligatoirement associé aux opérations de
création, d’extension ou d’adaptation des batiments existants, et 3 ce qu’un paysagiste dresse
le volet paysager du permis de construire validant une insertion paysagére de qualité.
L’invitation a la qualité architecturale et a ’insertion paysagére pourra étre favorisée, en
particulier sur la mise en ccuvre du bardage bois non exotique, en bois de robinier par
exemple (imputrescible naturellement, sans traitement au sel d’arsenic).

La volumétrie et la coloration des constructions nouvelles devront étre particuliérement

étudiées.

d — Diversité de 1’habitat

Il sera encouragé les actions de requalification des logements vacants ou vétustes pour
permettre la création de logements sociaux, de tailles petites ou moyennes, qui sont une
réponse intéressante pour revitaliser les bourgs anciens, maintenir sur place les jeunes

ménages, a ’heure de la décohabitation, ainsi que les personnes agées.

¢ — Lutter contre les pollutions. les nuisances et les risques

En application de I'article R.111-13 du code de I’urbanisme, le permis de construire peut &tre
refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I’observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation ou leur importance imposent soit la réalisation par la
commune d’équipements publics nouveaux hors de proportion avec les ressources actuelles,

soit un surcroit important des dépenses de fonctionnement des services publics.

L*arrété préfectoral n° 97 DAE 2 IC.174 du 9 Septembre 1997, portant approbation du plan
départemental d’élimination des déchets ménagers et assimilés du département de Seine et
Mame prévoit, en son article 2, que ce plan s’impose aux personnes morales de droit public et
a leurs concessionnaires, tant pour leurs projets futurs que pour leur organisation actuelle qui
doivent étre compatibles ou rendues compatibles avec le plan dans un délai de 5 ans a

compter de sa publication.
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1

- Délimitation des zonages d’assainissement

En application de Uarticle L.2224.10 du code général des collectivités territoriales, les

communes délimitent, aprés enquéte publigue !

les zones d'assainissement collectif ot la commune est tenue d’assurer la collecte des
eaux usées domestiques et le stockage, I'épuration et le rejet ou la réutilisation de
lensemble des eaux collectées

les zones relevant de assainissement non collectif ou elle est seulement tenue, afin de
protéger la salubrité publique, d’assurer le contréle des dispositifs d’assainissement,
et, si elle le décide, leur entretien.

Les zones oit des mesures doivent étre prises pour limiter I'imperméabilisation des
sols et pour assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de
ruissellement.

Les zones ou il est nécessaire de prévoir des installations pour assurer la collecte, le
stockage éventuel et en tant que de besoin le fraitement des eawx pluviales et de
ruissellement lorsque la pollution qu’elles apportent au milieu aquatique risque de

nuire gravement a l'efficacité des dispositifs d’assainissement.

- Procédure de délimitation

Ainsi que le précise une circulaire du 22 mai 1997 relative a l'assainissement non
collectif, le code de I'environnement & institué une procédure de délimitation des
zones d’assainissement collectif ou non collectif prévue & Uarticle L. 2224-10 du code
général des collectivités territoriales. ‘
Cette procédure se limite & une enquéte publique et a une délibération du conseil
municipal .L'enquéte publique doit étre menée dans les conditions prévues par
Uarticle R. 123-19 du code de !'urbanisme, relatif a l'élaboration d’une carie
communale.

Les article 3 & 4 du décret n° 94-469 du 3 juin 1994 pris pour l'application de la loi
sur l'eau, précisent la modalité de Uenguéte prévue a l'article L. 2224-10 du code

général des collectivités territoriales.

Le dossier soumis a enquéte publique doit comprendre :
o un projet de carte des zones d’assainissement de la commune

© une notice justifiant le zonage envisagé.
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La délimitation des zones d’assainissement, éventuellement modifiée pour tenir compte
des résultats de 1’enquéte, fera I'objet d’une approbation par délibération du conseil
municipal.

3 - Eaux pluviales et caux usées

Les objectifs de qualité des riviéres définis par 1’arrété préfectoral n° 89 DAE 1 CV n° 26 du
8 juin 1989 devront &tre respectés.

Les constructions nouvelles ne devront pas faire obstacle a ’écoulement des eaux pluviales
ou restreindre le champ des inondations.

Les objectifs des cours d’eau tels qu’ils ressortent de la carte de 1993 éditée par le Ministére
de D’environnement et ’Agence de I'eau, et qui intégre la carte départementale de qualité des
eaux superficielles de Seine et Marne arrétée par le Préfet le 8 Juin 1999 sont, pour le Petit
Morin (dans toute sa partie départementale) de niveau 14 (trés bonne)

Les eaux usées devront étre traitées distinctement des eaux pluviales, en application de la loi

sur I’eau.

Le systéme de traitement des eaux et les mesures prises pour limiter I'imperméabilisation des
sols et assurer la maitrise du débit et de ’écoulement des eaux pluviales et de ruissellement
devront étre mis en place préalablement & toute nouveile urbanisation ou en tout état de

cause, l'accompagner.

En particulier, le débit de ruissellement restitué aprés l'aménagement ne devra pas éire
supérieur au débit généré par le terrain naturel, en l'occurrence 1 & 2 l/s/ha. au moins
jusqu’d la pluie de fréquence décennale, ¢’est & dire que le débit du milieu récepteur ne devra

pas étre augmenté du fait de I'aménagement, pour une pluie de fréquence décennale.

Les autorisations pour imperméabilisation et pour les rejets sont délivrées par le préfet
conformément aux dispositions des articles L.214-1 a L.214-6 du code de l'environnement
(article 10 de la loi sur l’eau n® 92-3 du 3 janvier 1992 aprés instruction par la mission inter-
service de 'eau (MISE).
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4 - Station d’épuration

Pour la compatibilité de voisinage entre les constructions susceptibles d’étre admises sur un
terrain donné et une station d’épuration (actuelle, aprés agrandissement, ou future), un permis
de construire pourra étre refusé au titre de 1’article R.111-2 du code de I’urbanisme ou n’étre
accordé que sous réserve de ’observation de prescriptions spéciales, s’il est avéré que la
construction projetée, par son implantation a proximité d’autres installations (en 1’occurrence
la station d’épuration), ses caractéristiques ou sa situation est de nature 4 porter atteinte a la

salubrité publique.

Le refus de permis de construire ou les prescriptions spéciales pourront étre motivées sur la
base du dispositif réglementaire suivant :

- Darrété du 21 juin 1996 : fixant les prescriptions techniques minimales relatives aux
ouvrages de collecte et de traitement des eaux usées mentionnées aux articles L.2224-
8 et L2224-10 du code général des collectivités territoriales, dispensées
d’autorisation au titre du décret n°® 93.743 du 29 mars 1993 relatif a la nomenclature
des opérations soumises G autorisation ou a déclaration, en application des articles L.
214-1 & 11 du code de l'environnement (cet arrété est relatif aux installations
soumises a déclaration, ¢ ’est a dire aux petites stations d épuration)

- la circulaire n° 97-31 du 17 février 1997 : commentaires sur l'arrété du 21 juin 1996,
notamment le paragraphe 3.2 : « préservation des habitants contre les odeurs et les
bruits aériens »

La distance de 100 m. entre les habitations et la station d’épuration mentionnée dans la

circulaire est seulement donnée 4 titre indicatif et ne doit pas étre considérée comme une

valeur minimale : en effef, cette distance peut ne pas éire suffisante pour satisfaire aux
prescriptions de article 16 de Varrété du 21 juin 1996, Aussi, en milieu rural, il est
recommandé, pour tout ce qui est logement, hébergement sous toutes ses formes, que cette
distance soit notablement augmentée, sauf difficulté due a des contraintes de site (relief

par exemple)

En cas de mise en place d’un systéme collectif d’assainissement, le traitement des eaux usées
pourra étre entrepris autant que faire se peut sobre. Les haies de résineux seront proscrites.

On se gardera d’installer des équipements bruyants pour le traitement de ces eaux.
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5 - Prescriptions en matiére d’assainissement non collectif

L’assainissement autonome individuel sera précédé d'une étude de perméabilité des sols
permettant de déterminer le type de filiére d’assainissement a prévoir.

En application de larticle R.111.8 du code de l'wrbanisme, 1'assainissement de toute
construction & usage d’habitation, et de tout local pouvant servir de jour comme de nuit au
travail, au repos ou & I'agrément ainsi que l'évacuation, I’épuration, et le rejet des eaux
vésiduelles industrielles, doivent étre assurés dans des conditions conformes aux reglements
en vigueur, aux prévisions des projets d’assainissement et aux prescriptions particuliéres
prévues aux articles R.111-9 a R.11-12 du dit code.

Le cas échéant, pour les secteurs de la commune qui ne peuvent pas disposer d'un
assainissement collectif, 1'assainissement devra satisfaire aux dispositions de ['arréié
préfectoral n° 9508 SE. DDASS du 10 juiller 1995 et de Uarrété du ministére de
Denvironnement du 6 mai 1996 fixant les prescriptions techniques applicables aux systemes

d’assainissement non collectifs.

f — Développer les activités récréatives et touristiques

Les espaces naturels paysagers pourront, sous réserve d’une étude spécifique, recevoir des
équipements A caractére récréatifs, sportifs et d’accueil des promeneurs, ainsi que des
équipements publics intercommunaux de caractére techniques a aménager ou a créer (type
stations électriques ou installations de traitement des déchets solides ou liquides).

Il devra étre alors justifié de I’ouverture au public de ces espaces, ou de la nécessité

économigue de ces installations.
Les équipements projetés ne devront pas porter atteinte a des intéréts majeur de protection
écologique et paysagére, ni apporter d’altération incompatible avec la gestion et le

développement durable de ces espaces.

g — Destination générale des sols

D’une fagon générale, pour I’ensemble des zones constructibles et des fermes isolées, les
constructions pourront comporter des batiments ou parties de batiment permettant P’exercice
d’une activité (artisanat, services par le biais du télé-travail, etc. ...) Ces batiments devront
toutefois s’intégrer aux constructions environnantes et ne créer aucune nuisance nouvelle,

qu’elle soit sonore, visuelle ou olfactive.
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2 — Développement économique

Développement des capacités d’accueil touristique

Une orientation de développement pourrait étre la création de gites ruraux, afin de valoriser le

potentiel touristique du site

3 — Développement démographique

a — Urbanisation future

L’extension des parties actuellement urbanisées du bourg et des hameaux situés dans I’espace
agricole du territoire communal ne pourra se faire que dans le cadre d’un développement
modéré, respectueux de I’environnement, et réalisé en continuité avec le bati existant.

Les aménagements et les constructions nécessaires 4 1’adaptation de I’appareil productif
agricole seront autorisés en continuité du béti existant, a moins que des génes liées au

voisinage ne rendent pas cette proximité souhaitable.

b — Capacité d’accueil prévisionnelle ( horizon 2015)

Quantitativement, le développement de cette capacité d’accueil devra s’apprécier notamment
en fonction de I'importance des activités, des commerces et des équipements publics

existants.

Données et hypothéses :

Période d’observation : de 1990 4 20135, soit 25 ans

Nombre d’habitants en 1990 : P(1990) = 185

Taux d’évolution annuel : T= 1,4 % (selon S.D. des Deux Morins)
Nombre d’habitant en 2015 : P(2015) : a déterminer

Projection de I’évolution de la population sur 25 ans

P (t0+25) = P(t0 x 1+1)*

Soit :

P (2015) = P(1990) x (1 + 0,014 = 185 x (1 + 0,014)"

Log [P(2015) = Log 185 + 25x (log 1,014) = 2,41811205 , soit P(2015) = 262 habitants
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Evolution de la population

L’augmentation maximale pour respecter les critéres habituels de développement modéré
repris par le 8.D. des Deux Morins, selon le calcul précédent, étant de 262 habitants en 25
années, et 1’augmentation de population déja réalisée de 1990 a 1999 éiant de 215 ~ 185 = 30,
(soit une moyenne de 3,33 habitants nouveaux par an sur 9 ans), il convient de limiter
maintenant celle-ci 3 + 47 habitants nouveaux entre 1999 et 2015

En nombre d’habitations

Compte tenu que 'INSEE estime & 2,7 le nombre d’habitants par logement, I’augmentation
théorique possible entre 1999 et 2015 est donc de 47/ 2,7 =17 4 18 logements.

L’évolution ainsi retenue est conforme aux critéres de développement modéré de 1’ensemble
de la commune (bourg et hameaux) et correspond 4 une moyenne d’une maison nouvelle par

an.

¢ - Evolution de la zone constructible

Les zones constructibles définies sur le document graphique (Zones U) ont ét¢ définies par
rapport aux qualités paysagéres du site et aux possibilités d’extension raisonnée définies
précédemment.

Les constructions nouvelles seront autorisées suivant les prescriptions réglementaires

édictées par le Code de I’Urbanisme »

Reconstructions aprés sinistre :

En application de I’article L 111-3 du Code de I’Urbanisme, les constructions existantes
détruites en totalité ou en partie lors d’un sinistre quelconque pourront étre reconstruites a
I’identique et au méme emplacement dans les parties non agglomeérées de la commune, y
compris dans la zone naturelle,  la condition qu’elles aient ét€ précedemment régulierement

édifiées.

Possibilités d’exiension

Surfaces ouvertes a I’urbanisation selon le zonage proposé (compris les surfaces existantes)
- bourg et hameaux proches : 13 Ha 97 a 92 ca (139 792 m?)
(Ancien MARNU : 18 Ha 54 a 48 ca, soit 185 448 m?)
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d — Evolution de la zone non constructible

Certaines zones ont été maintenues non constructibles pour permettre un développement du
bourg limité aux extensions naturelles.

Aucune construction nouvelle ne sera autorisée, & I’exception de celle nécessaire a
I’adaptation, la réfection a ’identique ou ’extension des constructions existantes pour les
besoins des exploitations agricoles, les constructions et installations nécessaires aux
équipements collectifs et 4 la mise en valeur des ressources naturelles.

A titre indicatif, le schéma ci-dessous localise les zones inconstructibles en raison des risques

potentiels d’inondation :
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4 - Aménagement de I’espace

a — Préserver et mettre en valeur le patrimoine

Les constructions anciennes seront réhabilitées et réaménagées, afin d’occuper de préférence
les logements vacants existants.
Les espaces libres publics seront préservés, ainsi que I’ensemble des éléments constituant le

petit patrimoine local (Murs en moellons de pierre, lavoir, ...)

b — Développer le potentiel d*accueil et de loisirs

Accueil du public :

L’accueil du public devra étre réalisé dans le respect des paysages et de I’environnement.

Les opérations d’envergures telles que la réalisation de lotissement, de golf ou de terrain de
camping devront étre menées par des architectes pour les équipements et des paysagistes pour
les plantations et [’insertion paysageére. Les essences d’accompagnement devront
essentiellement étre feuillues et locales sauf effets particuliers ponctuels. Les haies de
résineux de toutes natures sont proscrites. Dans le cas de plantation proche du Ru, on pourra
planter des saules osier de la variété€ « Ferriéres ».

Il sera tenu le plus grand compte des arbres de haute tige existants sur le site, et notamment
des arbres remarquables répertoriés sur le plan d’analyse paysagére, qui devront
impérativement étre conservés.

En aucun cas, I’accueil du public sous aucune forme, ne devra étre accompagné de

constructions annexes lourdes.

¢ — Transports. équipements. services

Il n’est pas prévu de développement des transports

Equipements publics et paysage :

La réalisation d’infrastructures publiques devra se faire dans le respect des paysages et de

I’environnement.

Un paysagiste devra étre adjoint & 1’équipe de technicien et d’ingénieurs entreprenant cette
opération. La station de traitement des eaux ne devra pas étre réalisée avec une approche

uniquement technicienne mais surtout paysagére. Les bassins, le lagunage, ou les autres

Atelier TICHO - 6, Avenue Elie - 77 500 ~ CHELLES
Derniére impression le 03/09/2007 4:37 59



options... seront congus comme des éléments paysagers du site. Ils devront étre congus de
maniére positive par rapport au site. En particulier, on ne cherchera pas nécessairement a les
cacher ce qui semble topographiquement impossible, mais au contraire, on veillera a atténuer

la brutalité des merlons, des haies et des clotures,

L’installation d’éoliennes sur le territoire communal devra étre envisagée en concertation
avec 1’ensemble des communes riveraines et en particulier celles de la vallée du Petit Morin.
L’installation des éoliennes ne pourra pas se faire de maniére émiettée sur le territoire
communal. Pour éviter cela, on cherchera les lignes de force du territoire et on alignera sur
ces lignes les éoliennes. En aucun cas la présence des éoliennes ne devra occulter la part de

ciel au niveau de la rupture de pente a la naissance du vallon en limite de plateau.

L’installation d’antenne satellite pour téléphone cellulaire ne pourra se faire que contre un

élément vertical existant : contre une lisiére par exemple (lisiére de bois ou de bosquet).
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CONCLUSION

INCIDENCES DE LA CARTE COMMUNALE SUR L’ENVIRONNEMENT

Préambule

11 apparait donc qu’il est préférable de densifier le village comme il est prévu au S.D.R.LF,
plutdt que de I’étendre en partie agricole; le développement du village est alors plus

respectueux de son environnement en s’intégrant dans la continuité du béti existant.

2 — Evolution des zones constructibles

Le périmétre constructible résulte d’un compromis entre un développement modéré mais
nécessaire de I'urbanisation du bourg, et la préservation des qualités paysagéres du site
(espaces de « respiration » permettant des vues reculées et des perspectives, cohésion des
masses boisées et rétablissement de certaines continuités urbaines. Il a été sensiblement réduit
par rapport 4 la précédente carte communale, pour tenir compte des impératifs de
développement modéré de 1’urbanisation du SDRIF

a— Le bourg

L’analyse paysagére permet de définir des zones susceptibles de recevoir de nouvelles
constructions sans dénaturer de fagon semsible la qualité environnementale du site. Ces
propositions doivent ensuite étre analysées au regard des autres contraintes développées dans
le S.D.R.LF. (développement modéré) et les capacités de la commune vis 2 vis des réseaux et
de I’organisation générale. C’est ainsi que le zonage proposé pour le développement du bourg

est sensiblement plus réduit que sur la base de la seule analyse paysagére.

b — Les hameaux

Aucun développement n’est prévu, hormis la vocation agticole.
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-Zone sud est.
Détails et justificatifs des localisations.
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p Les batiments existants présentent une certaine unité

& de fagade mise en valeur par le recul par rapport A la
0239 Lf rue. Nous proposons gue la zone constructible soit
mise en retrait pour confirmer et continuer cet effet de
fagade en recul de parcelle.

0136 aini 2 o
Ces deux parcelles présentent des risques de
ruissellement et d'inondation lors des plules importantes.

Elles sont don¢ sorties de la zone constructible
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-Comparaison des limites constructibles selon ’ancien MARNU

et la Carte communale proposée :

LEGENDE:

Anclenne limite
constructible du MARNU

Nouvelle zone
constructible
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-Suggestion pour une évolution ultérieure des zones constructibles
avec création d’une voie nouvelle.

LEGENDE:

Zone d'extension avec
possibilité de ciculation
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En résumé :

Incidences sur le paysage :

- Aucune zone nouvelle n’est ouverie a 'urbanisation, sauf quelques adaptations « 4 la
marge » par rapport a ’ancien périmétre, compensées par des réductions significatives
pour tenir compte de la réalité paysagére.

- Le lotissement, ouvert a I'urbanisation, existe antéricurement a la présente carte
communale. Le terrain d’assiette est actuellement boisé, ce qui crée des lisiéres
naturelles et comporte également deux sujets remarquables notés sur le plan d’analyse
paysagére.

La constructibilité du lotissement ne pouvant étre remise en cause, il a été souhaité que les

nouvelles maisons s’insérent dans un ensemble boisé, avec un minimum de suppression

d’arbres existants, et que les deux sujets remarquables soient maintenus. Ces propositions
ne sont pas incompatibles avec le plan du lotissement.

- Aucune zone constructible n’est prévue pour les hameaux

- La préservation des paysages et des sites a ét€ largement prise en compte.

- Concernant la parcelle 82, le plan d’analyse paysagére repére effectivement les zones
arborées qui créent naturellement des lisiéres boisées. La partie constructible de cette
parcelle se trouve néanmoins incluse dans une continuité wrbaine qui est apparue plus
importante que l¢ maintien de la lisiére précédemment constatée. Comme pour le
lotissement, un éventuel projet de construction devra tenir compte des arbres existants

pour ’implantation d’une future maison individuelle.

Incidences sur le milieu naturel :

- Dans Pattente d’un programme d’assainissement, toute nouvelle construction ou
extension d’une construction existante devra comporter un systéme d’assainissement
individuel, conforme aux prescriptions de la D.A.S.S.M.A., accompagné d’une étude

préalable de perméabilité du sol pour déterminer la solution technique a retenir,

Incidences sur les transports :

- Les transports s’organisent essentiellement de fagon individuelle.
- 11 n’est pas envisagé de créer de nouveaux services de transports publics sur la

commune.
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3 — Compatibilité avec les documents d’urbanismes supra-communaux

a— Compatibilité avec 1'article L. 121-10 du Code de I’urbanisme

L’étude précédente permet d’assurer la compatibilité de la présente carte communale avec
Particle L 121-10 du Code de ’'urbanisme et assure 1’équilibre entre le développement du
bourg et I’exploitation des ressources agricoles et touristiques, en maintenant les qualités

paysageéres du site.

b — Compatibilité¢ avec le Schéma Directeur d’ Aménagement et d’Urbanisme de la Région

Ile-de-France

La présente étude s’appuie sur les dispositions prévues au Schéma Directeur des Deux-

Morins. , lequel a été reconnu comme compatible avec le S.D.AU.R.LF.

SOUS-PREFECTURE

¢ & SEP, 2007
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